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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest cze$cig procedury strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie uchwaty
nr 143/19 Rady Miasta Torunia z dnia 27 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Mokre Przedmiescie - Olbrachta”
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Chrobrego, Batorego i Kosciuszki w Toruniu. Prognoza
oddziatywania na srodowisko zostata sporzgdzona w oparciu o opracowanie ekofizjograficzne.
Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.) -
zwanej dalej ,ustawg 00$”.

Podstawag formalng wykonania opracowania jest zlecenie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Toruniu. Cato$¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata
po stronie autoréw - Pauliny Pawtowskiej i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy
wykorzystano materiaty zrodtowe, ktérych wykaz zamieszczono na kohcu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktére sktadajg sie:

o (Cze$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu sSrodowiska oraz probleméw ochrony
$rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektéw chronionych w $wietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e (Cze$¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegdlnosci dotyczacych ochrony $rodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony sSrodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e (Cze$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdélne komponenty $rodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy S$rodowiska ,zbudowanego”, oraz na cele i przedmiot ochrony,
jak i integralnos$¢ oraz spéjnosc obszaréw Natura 2000.

e Czes$¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajgce w szczegoélnosci charakterystyke oddziatywan
i ich istotnosci (w tym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje:
1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym
dokumencie w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac znaczace negatywne skutki
dla celéw i przedmiotéow ochrony oraz integralnosci i spojnosci obszarow N2000, 3) dziatan
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kompensujacych negatywne skutki dla srodowiska, a szczegodlnie dla obszarow N2000, 4) metod
monitorowania skutkéw realizacji ustalen ocenianego dokumentu planistycznego dla sSrodowiska.

o Czes¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.

Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobow unikniecia niepozadanych skutkow dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposob ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadéw ogélny kierunek, w ktérym zmierza¢ bedg przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegbétow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji srodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegdlnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOS'CI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety niniejszym opracowaniem znajduje sie w prawobrzeznej czesci Torunia, w centrum
miasta, na Mokrym Przedmiesciu. Przedmiotowe tereny ograniczajg ulice: Kosciuszki, Batorego
i Chrobrego, wystepuja tam obiekty ustugowe, budynki mieszkalne, gtéwnie wielorodzinne,
atakze tereny dawnej fabryki spirytusu. Obok powierzchni zabudowanych, ciggéw
komunikacyjnych, wystepuje stosunkowo duzo powierzchni biologicznie czynnych, jak na warunki
miejskie.

Pod wzgledem srodowiskowym obszar w czesci zabudowanej przedstawia uwarunkowania typowe
dla obszaréw miejskich, niemal catkowicie wynikajace z dziatalnosci cztowieka. Z kolei tereny wolne
od zabudowy stanowig przede wszystkim trawniki oraz zbiorowiska roslinnosci przy Strudze
Torunskiej, cho¢ spotykane sg rowniez powierzchnie niezagospodarowane, podlegajgce degradacji.

Flora obszaru nie wykazuje znacznego zréznicowania, nie wystepuja tam tez siedliska cenne
przyrodniczo, chronione. Na terenach otwartych rozwija sie roslinno$¢ o charakterze miejskim,
ozdobnym i izolacyjnym. Nie wystepujg tam siedliska roslinnosci naturalnej, a flora w wiekszosci
uzalezniona jest od cztowieka. Do zbiorowisk seminaturalnych zaliczy¢ mozna jedynie zadrzewienia
i zakrzewienia przy Strudze Torunskiej. Swiat zwierzecy reprezentowany jest gtéwnie
przez awifaune, typowa dla warunkéw miejskich.

Pod wzgledem abiotycznym obszar planu nalezy do obszaréw przeksztatconych. Budowa
geologiczna na terenach zainwestowanych zawiera warstwe nasypow niekontrolowanych. Rzezba
terenu zostata przeksztatcona na skutek wielofazowych zmian zwigzanych chociazby
z lokalizowaniem zabudowy i budowa ciggdw komunikacyjnych, przede wszystkim wiaduktu
Kosciuszki, ktory znaczaco wptynat na uksztattowanie tych terenow.

Poniewaz obszar planu podporzadkowany jest cztowiekowi i jego gospodarce pojawiajg
sie tu problemy wptywu dziatalnosci cztowieka na $rodowisko. Problemy te dotycza
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przede wszystkim hatasu generowanego przez ruch drogowy. Sprawy zwigzane z gospodarka
sciekowa i odpadami zostaty w zasadzie rozwigzane lub sg obecnie rozwigzywane w ramach
biezacego dostosowania do obowigzujacych w tym zakresie uregulowan prawnych.

Generalnie obszaru projektu planu nie zalicza sie do specjalnie réznorodnych pod wzgledem
srodowiska przyrodniczego, jednak typowo miejskie zagadnienia ochrony $rodowiska:
przed hatasem i zanieczyszczeniem powietrza, leza w zasiegu problematyki poruszanej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Odpowiednie rozwigzania planistyczne
powinny pozwoli¢ na osiggniecie tadu przestrzennego.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia niniejszego
miejscowego planu, jego celem jest okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaZnikéw
zagospodarowania terenu dla obszaréw nieposiadajacych planu miejscowego oraz zabezpieczenie
odpowiednich rezerw terenowych dla rozbudowy uktadu drogowego. Majg one zosta¢ okreslone
z uwzglednieniem obecnych potrzeb inwestycyjnych, adekwatnie do wymagan tadu przestrzennego
i kierunkéw rozwoju miasta.

Obecnie w pétnocno-wschodnim fragmencie obszaru obowigzujg przepisy uchwaty nr 876/14 Rady
Miasta Torunia z dnia 23 pazdziernika 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Dworcowej, Chrobrego, Fabrycznej i Trasy
Srednicowej w Toruniu, przeznaczajacej tereny pod teren drogi zbiorczej [KD(Z)1] oraz drogi
dojazdowej [KD(D)4]. Pozostaty obszar nie zostat do tej pory objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

"'r'Sl\'r,nuu_u_ y :
; ‘-.u%

Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w rejonie obszaru objetego
projektem planu (zétta linia; Zrédto: voxly.pl)
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Bioragc pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajgce z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-przestrzenne,
charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi na ich obecne idocelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te s wyraZznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu przewidywania jest realizacja
nastepujacych funkcji:

e MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e  MW:-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug;

e U - teren ustug;

e UZ-KOP - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren parkingu;

e  WS-ZP - teren wdd powierzchniowych srédlgdowych, teren zieleni urzadzonej;

o ZP - teren zieleni urzadzone;j;

e KDG - teren komunikacji - droga publiczna - ulica gtéwna;

e KDG-KK - teren komunikacji - droga publiczna - ulica gtéwna lub komunikacji kolejowe;j

i szynowej;

e KDZ - teren komunikacji - droga publiczna - ulica zbiorcza;

e KDL - teren komunikacji - droga publiczna - ulica lokalna;

e KDD - teren komunikacji - droga publiczna - ulica dojazdowa.

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

W projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako funkcje dominujaca
wskazano ustugi oraz mieszkalnictwo wielorodzinne. Wyznaczono réwniez teren ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, teren parkingu, a takze uktad komunikacyjny oraz tereny wodd
powierzchniowych s$rédladowych i zieleni urzadzonej, a takze odrebny publiczny teren zieleni
urzadzonej. Tereny te stanowig istotny element systemu przyrodniczego miasta, wzbogacajac
strukture przestrzenng obszaru zdominowanego przez zabudowe. W planie odpowiednia range
nadano obiektom o wartosci historyczno-kulturowej, w tym zespotowi dawnej Fabryki Spirytusu.
Dla czesci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, ustalono obszar zabudowy
srodmiejskiej. Dla  catego obszaru wprowadzono réwniez zakaz ustug handlu
wielkopowierzchniowego i funkcji magazynowych.

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w granicach terenéw zabudowanych
wprowadzono zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa, przez ktére nalezy
rozumiec ustugi powodujace przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu dla terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw, okreslonych w przepisach odrebnych,
przedsiewziecia mogace znaczagco oddziatywaé¢ na sSrodowisko, z wytgczeniem infrastruktury
technicznej, garazy i parkingbw samochodowych oraz ustugi niepozadane spotecznie.
Ponadto na terenach ustugowych ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko. Na terenie 1U zakaz ten wprowadzono z wytaczeniem infrastruktury
technicznej, natomiast na pozostatych terenach ustugowych z wytaczeniem infrastruktury
technicznej, garazy, parkingdw samochodowych i zespotéw parkingédw. Na terenie 2U zakaz dotyczy
wytacznie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko. Dodatkowo
na terenie 4U zakazano lokalizacji ustug edukacji oraz ustug zdrowia i opieki spotecznej. Rozwigzania
te maja na celu ograniczenie ucigzliwosci srodowiskowych, w tym hatasu i emisji zanieczyszczen,
a takze zapewnienie wysokiej jakosci warunkéw zamieszkania.

Projekt planu w kwestii zieleni obecnej na analizowanym obszarze wprowadza obowigzek
zachowania i wkomponowania istniejgcych drzew w zagospodarowanie terenu. Dla czesci terenéw
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ustalono nakaz urzadzenia strefy zieleni, rozumianej jako pas terenu, zagospodarowany zielenig
wysoka i niska, zréznicowang gatunkowo oraz uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie,
uwzgledniajaca relacje z otoczeniem. W obrebie strefy dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszych
i elementéw zagospodarowania stuzacych rekreacji. Ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 70% powierzchni strefy oraz zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
wijazdéw do budynkéw i garazy.

W projektowanym dokumencie odpowiednig range nadano terenom aktywnym przyrodniczo,
zwigzanym ze Strugg Torunska, poprzez wyznaczenie terendw wod powierzchniowych
srodladowych, publicznego terenu zieleni urzadzonej w zachodniej czesci obszaru o wysokim udziale
powierzchni biologicznie czynnej (70%). Ustalono obowigzek ochrony drzew i ksztattowania zieleni
Zz udziatem rodlinnosci charakterystycznej dla naturalnych ciekow oraz zapewnienie
ogolnodostepnosci tych terenéw poprzez realizacje ciggu pieszego wzdtuz Strugi Torunskiej,
pomiedzy ul. Batorego i ul. KoSciuszki. Ustalono réwniez nakaz zagospodarowania terenu jako
spojnej krajobrazowo i funkcjonalnie przestrzeni rekreacyjnej o charakterze parku linearnego
Z ciggiem pieszym i miejscami wypoczynku, a takze lokalizacje elementéw wyposazenia parku.

Niezaleznie od terendéw zwigzanych ze Strugg Torunska, w projekcie planu wyznaczono publiczny
teren zieleni urzadzonej 1ZP. Rozwigzanie to ogranicza mozliwosci zabudowy czesci obszaru, sprzyja
zachowaniu powierzchni biologicznie czynnych oraz zapewnia warunki do ochrony istniejgcego
ujecia wod podziemnych wraz ze strefg ochrony bezposredniej. Jednoczesnie zwieksza udziat
ogoélnodostepnych terendw zieleni w strukturze przestrzennej tej czesci Torunia.

Projekt planu reguluje zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Ustalenia te maja
zasadnicze znaczenie w kontekscie ochrony waloréw krajobrazowych, ale réwniez zasobow
przyrody. Na przedmiotowym obszarze wprowadzono nakaz stosowania rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym, rozumianych jako rozwigzania architektoniczno-budowlane
charakteryzujace sie zréznicowaniem materiatowym lub brytowym oraz ksztattowaniem elewac;ji
budynkéw poprzez zréznicowanie faktur, stosowanie przeszklen i detalu architektonicznego.
Woprowadzono zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie, a dla czesci terenéw réwniez zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze
budowy oraz obiektéw tymczasowych przeznaczonych na potrzeby imprez okolicznosciowych
i sezonowych.

W planie okreslono réowniez zasady dotyczace istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz obiektow
o wartosci historyczno-kulturowej. Na terenie 1U dla istniejgcego budynku dopuszczono funkcje
mieszkaniowg, natomiast na terenie 3U dopuszczono istniejagcg zabudowe mieszkaniowa.
Dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych cze$ciowo poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
i oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o wartosci historyczno-kulturowej dopuszczono
przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto dla wskazanych obiektéw o wartosci
historyczno-kulturowej potozonych na terenach 2MW-U, 7MW-U i 1KDG ustalono nakaz
utrzymania istniejacej linii zabudowy.

Szczegblng role w strukturze przestrzennej planu odgrywa teren 6MW-U, obejmujacy obszar
dawnego zespotu Fabryki Spirytusu. W planie zostat on przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugi, z zachowaniem istniejgcych obiektéw o wartosci historyczno-kulturowe;.
Ustalenia dla tego terenu tgcza w sobie ochrone dziedzictwa kulturowego z przeksztatceniem
przestrzeni poprzemystowej w nowoczesng zabudowe o wysokich walorach urbanistycznych
i architektonicznych. Wskazano obowigzek zagospodarowania czesci terenu jako strefy otwartej
placu oraz wnetrza urbanistycznego, oznaczonych na rysunku planu. Strefe otwartg placu
zdefiniowano jako teren ogélnodostepny, stanowiacy spéjng przestrzen pod wzgledem kompozycji,
zastosowanych materiatdw i kolorystyki nawierzchni oraz elementéw wyposazenia, z udziatem
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zieleni i zakazem lokalizacji miejsc postojowych. Z kolei wnetrze urbanistyczne rozumiane
jest jako przestrzen eksponujaca historyczng zabudowe, utrzymana w spdjnej kompozycji
i kolorystyce nawierzchni, rowniez z zakazem miejsc postojowych. Przestrzenie te majg tworzyc
reprezentacyjne centrum dawnego zespotu, sprzyjajgce ekspozycji historycznej zabudowy
i integracji spotecznej. W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ fragment dawnego torowiska.
Ustalono rowniez nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym oraz zakaz
wjazdu do garazy podziemnych od strony terenu 2KDD.

Na czesci terenu 6MW-U wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej, w ktérej przedmiotem
ochrony s3 obiekty o wartosci historyczno-kulturowej nalezace do zespotu dawnej Fabryki
Spirytusu. Dla obiektéw tych ustalono nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego
budynkéw w zakresie gabarytu, ksztattu dachu oraz kompozycji elewacji, w tym detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych.
Wprowadzono réwniez zakaz ocieplania elewacji i tynkowania elewacji ceglanych, a dla elewacji
tynkowanych nakaz stosowania kolorystyki stonowanej, w barwach ziemi. Rozwigzania te pozwolg
na przeksztatcenie poprzemystowego terenu przy ulicy Olbrachta przy jednoczesnym zachowaniu
jego najwazniejszych cech historycznych i architektonicznych.

Zasady ochrony ustalono takze dla pozostatych obiektéw o wartosci historyczno-kulturowej
wystepujacych na obszarze planu. W zaleznosci od cech i potozenia poszczegdlnych budynkéw
obejmuja one zachowanie ich historycznego wygladu architektonicznego, zakaz ocieplania elewacji,
zakaz tynkowania elewacji ceglanych oraz stosowanie na elewacjach tynkowanych stonowanej
kolorystyki, w barwach ziemi. Dla wybranych obiektéw przy wymianie stolarki okiennej ustalono
nakaz odtworzenia jej pierwotnego wygladu zewnetrznego na podstawie zachowanych przekazéow
ikonograficznych. Ustalenia te sprzyjaja zachowaniu historycznej formy i kompozycji zabudowy
Mokrego Przedmiescia.

Ustalono réwniez zasady ksztattowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terendw,
w tym maksymalna i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, linie zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej. Ustalenia te stuzg uporzadkowaniu struktury przestrzennej obszaru,
zachowaniu odpowiednich proporcji miedzy zabudowsg a terenami biologicznie czynnymi
oraz ksztattowaniu zabudowy z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych i historycznych tej czesci
Torunia.

W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji plan okresla zasady zaopatrzenia w wode,
energie elektryczng, cieplng i gaz, odprowadzania $ciekéw oraz zagospodarowania wéd opadowych
zgodnie z zasadami zréwnowazonej gospodarki wodnej. Projektowany dokument reguluje réwniez
kwestie w zakresie obstugi komunikacyjnej oraz miejsc postojowych. Wyznaczono tereny drég
publicznych, obejmujace ulice gtéwng, zbiorcza, lokalng i dojazdows, a takze teren 1KDG-KK,
przeznaczony pod droge publiczng klasy gtéwnej, komunikacje kolejows i szynowa. Granica czesci
tego terenu jest tozsama z granicg terenéw zamknietych, ustalonych przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, dla ktérego zagospodarowanie bedzie odbywaé sie zgodnie z przepisami
odrebnymi. W sasiedztwie terenéw kolejowych wyznaczono ponadto obszar szczegélnych
warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, oznaczony na rysunku planu.
W jego granicach zagospodarowanie terenu podlega ograniczeniom wynikajgcym z przepisow
odrebnych dotyczacych sasiedztwa infrastruktury kolejowej, w szczegdlnosci w zakresie sytuowania
budynkéw i budowli, wykonywania robot ziemnych oraz lokalizacji drzew i krzewéw. Ograniczenia
te maja na celu zapewnienie bezpieczenstwa ruchu kolejowego oraz prawidtowego funkcjonowania
infrastruktury kolejowe;j.
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Wiekszo$¢ analizowanego obszaru nie zostata do tej pory objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z czym analizowany dokument ustala zasady
zagospodarowania tych terenéw po raz pierwszy. W stosunku do obowigzujgcego planu nalezy
wskazaé, iz ich przepisy sg zblizone do ustalen projektowanego dokumentu. Obydwa dokumenty
przeznaczajg tereny na poétnocnym wschodzie pod ciggi komunikacyjne. Przyjete rozwigzania
pozwola na realizacje nowych inwestycji budowlanych w sgsiedztwie istniejgcego zagospodarowania
oraz przeksztatcenia w obrebie juz istniejacych obiektow, przy jednoczesnym okresleniu zasad
ochrony srodowiska, ksztattowania zieleni i ograniczania potencjalnych ucigzliwosci. Przeznaczenie
obszaru na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz zieleni urzadzonej
jest uzasadnione i wpisuje sie w strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta. Ustalenia projektu
planu uwzgledniaja zaréwno potrzeby rozwoju i przeksztatcen terenéw zurbanizowanych,
jak i konieczno$¢ zachowania istniejgcych waloréw przyrodniczych oraz historyczno-kulturowych.
Przyjecie analizowanego dokumentu pozwoli na osiggniecie tadu przestrzennego w tej czesci miasta,
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Srodowisko przedmiotowego obszaru nalezy uzna¢ za przeksztatcone i uzaleznione od cztowieka.
Od rodzaju antropopres;ji zalezy jednak obecne pokrycie terenu, ktére wykazuje zréznicowanie. Stan
srodowiska odpowiada tam uwarunkowaniom typowym dla terenéw zabudowanych, z udziatem
terendéw zielonych. Analizowany obszar, poza fragmentami na pétnocnym wschodzie, nie zostat
do tej pory objety planem miejscowym. Plan ma na celu okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu dla obszaréw nie posiadajagcych planu miejscowego
oraz zabezpieczenie odpowiednich rezerw terenowych dla rozbudowy ukfadu drogowego.
Na obszarze objetym projektem planu wskaza¢ mozna problemy srodowiskowe typowo miegjskie,
zwiazane z hatasem czy zanieczyszczeniem powietrza.

Potozenie w obrebie terenéw zurbanizowanych niesie ze sobg okreslone konsekwencje
dla srodowiska jako catosci jaki i jego poszczegdlnych komponentéw. Ze wzgledu na potozenie
w granicach analizowanego obszaru drég o znacznym natezeniu ruchu, a takze obiektéw
ustugowych, jest on narazony na hatas oraz emisje gazéw i pytébw do powietrza. Z analizy
Strategicznej mapy hatasu dla miasta Torunia wynika, ze tereny w poblizu drég pozostaja
pod wptywem hatasu, zarébwno w dzien, jak i w nocy. Przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu drogowego w porze dzien-wieczér-noc stwierdzono na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
przylegajacych do ulicy Kosciuszki. W porze nocnej nie odnotowano przekroczen. Obszar narazony
jest réwniez nazjawisko hatasu tramwajowego ikolejowego, a takze przemystowego
i cho¢ nie stwierdzono  przekroczenia  pozioméw  dopuszczalnych to mozna  uznad,
ze funkcjonowanie ww. obiektow przyczynia sie do pogorszenia lokalnych warunkéw akustycznych.
Sasiedztwo zabudowy ustugowej z mieszkaniowa pogtebia problem hatasu, ktéry trudno
jest niwelowaé, nawet przy stosowaniu odpowiednich rozwigzan architektonicznych. Generuje
to réwniez problem funkcjonalno-przestrzenny, w zwigzku z czym nalezatoby uporzadkowac obszar
pod wzgledem przeznaczenia zabudowy i unika¢ lokalizowania zabudowy uciazliwej w poblizu
zabudowy mieszkaniowej. Nalezy réwniez dazy¢ do minimalizowania skutkéw oddziatywania drég
o wysokim natezeniu ruchu poprzez wprowadzenie rozwiazan ograniczajgcych negatywny wptyw
hatasu na mieszkancow np. wprowadzajac i utrzymujac zielen przyuliczna, ktéra jest istotna
takze ze wzgledu na funkcje estetyczna.

Ruch komunikacyjny, zwtaszcza samochodéw ciezarowych, nie pozostaje bez znaczenia dla jakosci
powietrza. Aktualny stan aerosanitarny obszaru zalezy réwniez od wielkosci emisji niskiej.
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Na przedmiotowych terenach wystepuje zabudowa mieszkaniowa, gdzie nadal mogg
by¢ wykorzystywane indywidualne Zrédta ogrzewania, niestosujace technologii niskoemisyjnych.
Majac powyzsze na wzgledzie nalezy dazy¢ do minimalizowania negatywnych skutkéw
dla srodowiska, wskazujac potrzebe stosowania nisko- lub bezemisyjnych no$nikéw energii.

Obszar potozony jest w obrebie terenéw historycznie wyksztatconej czesci miasta - Mokrego
Przedmiescia z dawna fabryka spirytusu oraz licznymi zabytkowymi budynkami mieszkalnymi,
w tym wielokondygnacyjnymi. Ze wzgledu na warto$¢ historyczno-kulturowg nalezy dotozy¢
szczegblnej dbatosci o stan techniczny budynkéw, zawtaszcza elewacji, ktére majg charakter
reprezentacyjny.

Szczegblng wartosé dla obszaru opracowania, jak i miasta, ma Struga Toruriska. Obecnos$¢ waéd
powierzchniowych na terenach zabudowanych oraz towarzyszacej jej zieleni ma tagodzacy wptyw
na warunki topoklimatyczne, podwyzsza wilgotno$¢ powietrza, ale tez na walory estetyczne.
Z tego wzgledu wskazane jest zachowanie cieku w formie odkrytej oraz towarzyszacej mu zieleni.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Planu ogélnego miasta Torunia

Zgodnie z obowigzujgcym od dnia 18 czerwca 2026 r. Planem ogdélnym miasta Torunia, przyjetym
uchwatg nr 449/26 Rady Miasta Torunia z dnia 28 maja 2026 r., obszar objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w granicach stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng 124SW, 130SW, 139SW, 140SW,
1475W, 163SW, 1725W i 194SW, stref ustugowych 180SU, 192SU, 195SU, 205S5U i 210SU, strefy
zieleni i rekreacji 106SN oraz strefy komunikacyjnej 13SK.

Strefy SW obejmujg istniejgca i projektowang zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z towarzyszacymi ustugami, a takze tereny przewidziane do przeksztatcen funkcjonalnych,
w tym obszary poprzemystowe. Ich profil podstawowy obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych oraz infrastruktury
technicznej. Przeznaczenie terenéw MW i MW-U pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
ustugi lub obie te funkcje jest zgodne z profilem stref SW. Zgodne s réwniez potozone
w ich granicach tereny ustugowe, komunikacyjne i infrastrukturalne. Przyjety kierunek odpowiada
strukturze funkcjonalno-przestrzennej Mokrego Przedmiescia oraz planowanym przeksztatceniom
terenéw dawnej Fabryki Spirytusu przy ulicy Olbrachta.

Profil podstawowy stref SU obejmuje tereny ustug, komunikacji, zieleni urzadzonej, ogrodéw
dziatkowych oraz infrastruktury technicznej. Przeznaczenie terenéw U oraz UZ-KOP pod ustugi,
w tym ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, jest zgodne z ustugowym charakterem tych stref.
Dopuszczenie parkingu na terenie UZ-KOP odpowiada funkcji komunikacyjnej, natomiast zielen
urzadzona i infrastruktura techniczna stanowig funkcje uzupetniajgce zagospodarowanie ustugowe.

Strefa 106SN obejmuje tereny zwigzane ze Strugg Torunska. Jej profil podstawowy obejmuje tereny
zieleni urzadzonej, plazy, wod, komunikacji, ogrodéw dziatkowych oraz infrastruktury techniczne;j,
natomiast profil dodatkowy obejmuje tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni naturalnej.
Przeznaczenie terenow WS-ZP pod wody powierzchniowe $rodladowe, zielen urzadzong
jest zgodne z profilem funkcjonalnym strefy. Ustalenia dotyczace ochrony drzew, zachowania Strugi
Torunskiej, urzadzenia ogodlnodostepnego ciggu pieszego oraz utrzymania wysokiego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej wzmacniajg przyrodniczg i rekreacyjng funkcje tej czesci obszaru.

Strefa 13SK obejmuje podstawowy uktad drogowy i kolejowy miasta. Jej profil podstawowy
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obejmuje m.in. tereny drég gtéwnych, komunikacji kolejowej i szynowej, obstugi komunikacji,
ogrodow dziatkowych oraz infrastruktury technicznej. Profil dodatkowy obejmuje m.in. teren drogi
zbiorczej, ustug handlu detalicznego, gastronomii i turystyki, a takze tereny zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej, lasu i woéd. Przeznaczenie terenéw KDG, KDG-KK i KDZ jest zgodne z komunikacyjnym
charakterem strefy 13SK.
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Rysunek 3. Fragment rysunku Planu ogdlnego miasta Torunia
(obszar objety projektem planu zaznaczono zielong linig przerywang)

Znaczna czes$¢ obszaru objetego projektem planu znajduje sie réwniez w granicach obszaru
zabudowy srdédmiejskiej wyznaczonego w Planie ogdlnym miasta Torunia. Obszar ten obejmuje
zwartg i intensywng zabudowe mieszkaniowg oraz ustugowg Zespotu Staromiejskiego
i historycznych przedmie$¢, w tym Mokrego Przedmiescia, a takze tereny poprzemystowe
przewidziane do przeksztatcen funkcjonalnych. W projekcie planu miejscowego obszar zabudowy
srodmiejskiej uwzgledniono dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowej, zieleni urzadzonej oraz czesci terenéw komunikacyjnych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu. Przyjete rozwigzanie odpowiada zwartej strukturze urbanistycznej tej czesci
Torunia i umozliwia ksztattowanie zabudowy z uwzglednieniem jej Srédmiejskiego charakteru,
istniejagcych  pierzei ulicznych, zabudowy historycznej oraz terenéw przeznaczonych
do przeksztatcen.

Parametry zabudowy i zagospodarowania przyjete w projekcie planu miejscowego zostaty
dostosowane do wskaznikow ustalonych dla  poszczegdéinych stref  planistycznych
oraz do srédmiejskiego charakteru czeéci obszaru. Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
i maksymalna wysokos¢ zabudowy nie przekraczajg wartosci okreslonych w Planie ogdlnym miasta
Torunia. Maksymalny udziat powierzchni zabudowy réwniez odpowiada ustaleniom Planu ogdlnego,
z wyjatkiem terenu 8BMW-U, dla ktérego przyjeto wartosé¢ 40%, wynikajaca z ustalen obowigzujacej
decyzji o warunkach zabudowy. Dla terenéw potozonych w granicach obszaru zabudowy
srodmiejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi, mozliwe jest ustalenie minimalnego udziatu
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powierzchni biologicznie czynnej na poziomie nizszym niz okreslony dla wifasciwej strefy
planistycznej, jednak nie nizszym niz 2/3 tej wartosci. Z mozliwosci tej skorzystano przy okreslaniu
wskaznikéw dla czesci terendéw objetych projektem planu. Dla wiekszosci terenéw zabudowy
najnizszy dopuszczony udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%, przy czym dla czesci
terenéw, w zalezno$ci od funkcji i sposobu zagospodarowania, ustalono wyzsze wartosci
tego wskaznika. Tym samym przeznaczenie terendw oraz przyjete parametry zabudowy
i zagospodarowania uwzgledniajg profile funkcjonalne poszczegdlnych stref planistycznych, gminne
standardy urbanistyczne oraz ustalenia dotyczace obszaru zabudowy srédmiejskiej, a w przypadku
terenu 8MW-U réwniez uwarunkowania wynikajagce z obowiazujgcej decyzji o warunkach
zabudowy.

5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar objety projektem planu potozony jest w centralnej czesci Torunia. Biorgc pod uwage
najnowsza regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski i in.,, 2019), obszar
opracowania znajduje sie we wschodniej czesci mezoregionu Kotlina Torunska (315.35), nalezagcego
do makroregionu Pradolina Torunsko-Eberswaldzka (315.3).

Przedmiotowy obszar zajmuje tereny o tacznej powierzchni wynoszacej blisko 18 ha. Jego granice
sg czytelne w terenie, poniewaz opierajg sie gtdwnie o elementy uktadu komunikacyjnego.
Na zachodzie obszar ogranicza ulica Batorego, na potudniu i wschodzie ulica Chrobrego (pas terenu
miedzy ulicg Chrobrego oraz torami linii kolejowej nr 353 Torun Wschodni-Skandawa), na potnocy
ulica Kosciuszki oraz fragment drogi dojazdowej.

FE = AR A e )

planu

Rysunek 4. Ortofotomapa przedstawiajgca obszar objety projektem
(czerwona linia przerywana; podkfad: geoportal.gov.pl)
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Przedmiotowy obszar wykazuje zréznicowanie pod wzgledem funkcji i zagospodarowania terenu.
Charakterystyczne jest wystepowanie zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie wielorodzinnej,
przy ulicach Batorego i Kosciuszki. Pojedyncze budynki mieszkaniowe zlokalizowane sg réwniez
przy ulicy Chrobrego czy Rubinkowskiego. Jest to w wiekszosci zabudowa zabytkowa. Funkcji
mieszkaniowej towarzyszy ustugowa, zajmujac najnizsza kondygnacje budynku lub samodzielny
obiekt. Poza ustugami z zakresu handlu, w granicach obszaru znajduje sie rowniez wybudowana
niedawno przychodnia zdrowia, stacja paliw, myjnia czy warsztat samochodowy. Znaczna czes¢
obszaru nalezy do kompleksu terenéw zajmowanych przez wytwoérnie Torunskich Wodek
Gatunkowych (dawny Polmos), czyli przedsiebiorstwo zajmujgce sie wyrobem oraz dystrybucja
alkoholi. Przy ulicy Olbrachta znajduje sie réwniez sklep firmowy. W pétnocnej czesci obszaru
opracowania zawiera sie fragment wiaduktu drogowego w ciggu ulicy Kosciuszki.

Tereny otaczajace analizowany obszar wykazujg powigzanie funkcjonalne. Po zachodniej stronie
ulicy Batorego zlokalizowany jest zespét obiektéw Specjalistycznego Szpitala Miejskiego w Toruniu
oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Za pétnocng granicg obszaru opracowania znajduje
sie zabudowa ustugowa, w tym Kosciuszko Business Point, Centrum Nowoczesnosci Mtyn Wiedzy
oraz nieliczna zabudowa mieszkaniowa. Na potudnie i wschéd od ulicy Chrobrego, ograniczajacej
obszar, przebiegajg wspomniane tory kolejowe, za ktérymi wystepuje zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa, magazynowa.

Obszar wyposazony jest w infrastrukture techniczng, gtéwnie w postaci podziemnej, w tym sie¢
kanalizacyjna, wodociggowa czy kablowe linie energetyczne s$redniego i niskiego napiecia,
a takze sieci gazowe. Ponadto wystepujg tam linie napowietrzne niskiego napiecia nn 0,4 kV.
Obstuge komunikacyjna zapewnia istniejacy uktad drogowy, z ulicami gtéwnymi, rozprowadzajgcymi
ruch oraz wewnetrznymi i placami manewrowymi, parkingami. Jeden z nich zlokalizowany jest przy
ulicy Batorego, za przychodnia. Dodatkowo w granicach obszaru znajduja sie nadal tory bocznicy
kolejowej, prowadzacej do terendéw zaktadu Torunskich Wédek Gatunkowych.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Wedtug regionalizacji klimatycznej Wosia (1999) Torun lezy przy zachodniej granicy regionu IX -
Chetminsko-Torunskiego, ktory charakteryzuje sie nieco wiekszg czestotliwos$cig wystepowania dni
z pogoda bardzo cieptg z duzym zachmurzeniem, w stosunku do regionéw sasiednich. Czestym
zjawiskiem sg takze dni przymrozkowe bardzo chtodne z duzym zachmurzeniem, bez opadéw.
Ogolniej teren opracowania zaliczy¢ mozna do rejonu klimatycznego Wielkich Dolin, dla ktérego
charakterystyczna jest wysoka przejsciowos$¢, w poréwnaniu do reszty kraju. Warunki pogodowe
ksztattowane s3 tu przez masy powietrza naptywajace znad Atlantyku oraz z gtebi Eurazji.

Warunki meteorologiczne zostaty scharakteryzowane na podstawie danych uzyskanych ze stacji
meteorologicznej w Toruniu (przy ul. Storczykowej 124) Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej
- Panstwowego Instytutu Badawczego.

Zgodnie z danymi publikowanymi przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy, rok 2022 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim byt pod wzgledem termicznym
cieptym (na tle wielolecia). Srednia roczna temperatura powietrza w Toruniu byta o 1,0°C wyzsza
nizw roku 2021 i wynosita 9,8°C, a w stosunku do sredniej wieloletniej z lat 1951-2022 rok
ten byt 0 1,6°C cieplejszy. Najchtodniejszym miesigcem z ujemnymi temperaturami w Toruniu
pod wzgledem $redniej miesiecznej byt grudzien, a najcieplejszym sierpien. Absolutne minimum
roczne temperatury zanotowano w grudniu: -12,0°C, a absolutne maksimum w lipcu: 36,1°C.

W 2022 r. roczna suma opaddéw wyniosta 530,6 mm i byta zblizona do $redniej sumy z wielolecia
1951-1980 wynoszacej 526,6 mm oraz do $redniej sumy z wielolecia 1981-2010 (537,4 mm).
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Najwiecej dni z opadem zanotowano w styczniu (25 dni) i w grudniu (23 dni), natomiast najmniej
w marcu (2 dni). Najwiecej dni z duzym opadem (> 10,0 mm) miato miejsce w czerwcu i w lipcu (po
3 dni). W przebiegu rocznym maksimum opaddéw przypadto na sierpien - 85,3 mm, a minimum
na marzec - 0,0 mm. Najwyzszy dobowy opad zanotowano w sierpniu: 45,0 mm. Nalezy wspomnie¢,
iz w ostatnich latach ilo$¢ opaddéw znacznie zmalata, czego efektem byta m.in. utrzymujaca
sie gteboka susza. Liczba dni z pokrywg $niezna wyniosta 16 dni. Maksymalna wysokos¢ pokrywy
$nieznej wyniosta 6 cm, co jest wartoscig znacznie nizszg od zarejestrowanej w 2021 roku (21 cm).

Szczegolnie istotne z punktu widzenia ochrony jakos$ci powietrza na terenie miasta sg warunki
anemometryczne. W przypadku niskich predkosci wiatréw czy ciszy atmosferycznych, gtéwnie zima,
dochodzi do koncentracji zanieczyszczen. Z kolei silne i gwattowne podmuchy wiatru moga réwniez
prowadzi¢ do okresowego wzrostu stezenia pytu zawieszonego w powietrzu poprzez jego unos
z powierzchni, zwtaszcza w okresach charakteryzujacych sie dtugotrwatym brakiem opadéw.
Maksymalny poryw wiatru zanotowano w maju - 20 m/s, co okazato sie by¢ najwyzszg wartoscig
w wieloleciu 1993-2022. Najczesciej w skali roku notowano wiatry z sektora zachodniego,
potnocno-zachodniego i potudniowo-zachodniego. Najwyzsze srednie predkosci miesieczne
zanotowano w miesigcach zimowych i wiosennych, z kolei najnizsze w miesigcach letnich
i jesiennych.

Istotne znaczenie dla warunkéw zagospodarowania terenu ma rodzaj lokalnego topoklimatu,
bedacego pochodng najwazniejszych czesci sktadowych srodowiska, takich jak: morfologia terenu,
ktéra decyduje o jego ekspozyciji, rodzaj pokrycia terenu, obecnos¢ wéd powierzchniowych, rodzaj
gruntéw budujacych podtoze budowlane oraz gtebokosc¢ zalegania wod gruntowych, ktére wspdlnie
wptywajg na poziom wilgotnosci.

Na obszarze opracowania wystepuje topoklimat terenéw zabudowanych - gdzie dostrzegalne
jest zaostrzenie topoklimatu poprzez stabe zdolnosci akumulacji ciepta i szybkie wypromieniowanie;
budynki i ulice tworza sie¢ kanatéw powietrznych, w ktérych wiatry moga osigga¢ wysokie
predkosci. Jednoczesnie w ich obszarze wystepujg liczne punktowe Zrédta emisji substancji
do powietrza oraz zanieczyszczenia komunikacyjne. Na lokalne warunki klimatyczne ma wptyw
réwniez Struga Torunska, ktéra, cho¢ w postaci skanalizowanej, przeptywa we wnetrzu obszaru.
Jej obecno$¢ przejawia sie w postaci podwyzszenia wilgotnosci powietrza czy obnizenia
temperatury. Pozytywny wptyw na topoklimat obszaru ma réwniez zielerh wysoka, ktérej szczegélnie
duzy udziat zaznacza sie na pétnocy i potudniu obszaru. Czynniki w naturalny sposéb silniej
oddziatywaja na topoklimat w miare zblizania sie do nich.

Ogodlnie warunki topoklimatyczne na obszarze planu mozna okresli¢ jako umiarkowanie korzystne
do statego pobytu ludnosci. Predkosci wiatréw tagodzone s3 przez zabudowe i zadrzewienia,
nie wystepuja tam czynniki topoklimatotwdrcze mogace mie¢ negatywny wptyw na zdrowie i zycie
cztowieka, poza ruchliwymi ciggami komunikacyjnymi.

5.3.Rzezba terenu

Torun potozony jest w Kotlinie Torunskiej, stanowigcej cze$¢ Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej.
Dane formy uksztattowania terenu zwigzane s3 z dziatalnoscig erozyjng i akumulacyjng wod
ptynacych - glacjalnych i fluwialnych. Procesy te doprowadzity do powstania systemu teras,
na ktérych czesto wystepujg wydmy. Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie
terasy VIl erozyjno-akumulacyjne;j.

Tereny w obrebie terasy VIII s3 na ogét wyrdwnane, rzezba nie przedstawia urozmaicenia. Zmiany
w zakresie uksztattowania powierzchni wynikajg generalnie z przeksztatcen antropogenicznych.
W zachodniej czesci obszaru tereny osiggaja wysoko$¢ bezwzgledng do okoto 62 m n.p.m.
i stopniowo ulegajg obnizeniu w kierunku wschodnim, w miare zblizania do Strugi Torunskiej,
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gdzie wysokos$¢ wynosi okoto 61 m n.p.m. Wschodnia cze$¢ analizowanego obszaru potozona
jest na wysokosci od 61-62 m n.p.m. przy korycie Strugi Torunskiej do 63 m n.p.m. na jego
pétnocnych obrzezach. Sredni spadek dla tych terendw wynosi niespetna 1%. Jest to niewielkie
nachylenie, dotyczace terendw o wzglednie ,naturalnej” rzezbie, gdzie zmiany s3 generalnie
konsekwencjg budowy ciggéw komunikacyjnych i zwigzanych z nimi robét drogowych, a takze
z niwelacjg pod nowe obiekty budowlane. W pétnocno-wschodniej czesci znajduje sie rowniez
wiadukt Kosciuszki, osiggajgcy do okoto 67 m n.p.m. (ha poziomie jezdni).

W zwigzku z niewielkim naturalnym urozmaiceniem rzezby, nie wystepujg tam tereny o znacznym
nachyleniu, ktére bytby by zagrozone uruchomieniem ruchéw masowych. Warunki morfometryczne
sg korzystne pod wzgledem rozwoju inwestycji.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. tereny s3 na ogot wyréwnane, nie wystepuja spadki powyzej 8%;

2. spadki terenu umozliwiajg swobodne ksztattowanie zabudowy.

5.4. Budowa geologiczna

W granicach przedmiotowego obszaru na powierzchni wystepujg osady holocenskie, zalegajgce
na utworach plejstocenu. Pierwotnie zdeponowane na powierzchni piaski i zwiry fluwialne zostaty
lokalnie przykryte przez warstwe nasypéw niebudowlanych o zréznicowanej migzszosci,
dochodzacej do 2 m, a lokalnie nawet wiecej. Zbudowane sa na ogét z piasku préchnicznego, piasku
sredniego, zwiru, pospotek, otoczakdédw oraz gruzu. Szczegétowe badania budowy geologicznej
wykonano niedawno dla obszaréw potozonych na wschéd od analizowanych terendéw
(Raport oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Nowy przebieg drogi krajowej nr 91
- odcinek Trasy Wschodniej od pl. Daszynskiego do ul. Grudzigdzkiej w Toruniu”). Bioragc pod uwage
blisko$¢, potozenie czesci obszaru w obrebie tej samej terasy, a takze charakter uwarunkowan
srodowiska, ogdélne cechy bedg wspdlne dla obu obszaréw.

Terase VIl budujg gtéwnie piaski $rednioziarniste i drobnoziarniste oraz pospétki. Sg to utwory
wystepujace powszechnie w warstwie przypowierzchniowej na analizowanym obszarze. Zalegaja
one naitach i mutkach lub piaskach i zwirach. W rejonie ulicy Wschodniej, miedzy ulicg
Z6tkiewskiego i Sktodowskiej-Curie, potozonym na wschéd od analizowanego obszaru, w profilu
stwierdzono wystepowanie nasypéw na piaskach S$rednich, piaskach grubych, wilgotnych
i nawodnionych, luznych, $rednio zageszczonych i zageszczonych. Gtebiej zalegaty piaski srednie,
piaski grube, wilgotne i nawodnione, luzne, $rednio zageszczone i zageszczone, zdeponowane
na glinach pylastych zwieztych, glinach zwieztych, glinach piaszczystych zwieztych.

W danej okolicy osady holocenskie i plejstocenskie zalegajg na utworach paleogenu i neogenu
0 migzszosci 40-60 m. Sg to gtdéwnie ity (tzw. ity poznanskie) i mutki o szarej barwie, miejscami
z wktadkami piaskéw i wegli brunatnych. Lokalnie wystepujg tez zwiry i Zzwiry z piaskami miocenu.
Strop tworzg pliocenskie ity o zabarwieniu zielonkawo-niebieskim. W podifozu utworéw
kenozoicznych wystepuja skaty mezozoiczne, gtéwnie kredowe (Weckwerth, 2006).

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuja na ogét grunty nosne. Mozna stwierdzié,
iz obszar przedstawia korzystne warunki geotechniczne, cho¢ nie mozna wykluczy¢ obecnosci
utwordw biogenicznych w rejonie Strugi Toruniskie;.

W granicach obszaru opracowania planu i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania
zt6z kopalin, a takze obszaréw i terenéw gorniczych.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:

1. nie wystepuja tereny i obszary gérnicze;
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2. nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin;

3. generalnie warunki geotechniczne sg korzystne i umozliwiaja ksztattowanie zabudowy.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikow wéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wdéd podziemnych (JCWPd)
analizowany obszar potozony jest w granicach JCWPd nr 44 (PLGW200044). W obrebie Kotliny
Torunskiej wystepuje jeden poziom wodonos$ny - gruntowy. Ma on charakter osrodka porowego,
ktéry tworza przepuszczalne piaski i zwiry. Lokalnie zaznacza sie obecnos¢ poziomu miocenskiego
(brak w okolicach obszaru opracowania). Poziom czwartorzedowy nie posiada kontaktu
hydraulicznego z pietrem kredowym, gdzie wody majg charakter szczelinowy i wystepuja
w utworach weglanowych.

W granicach analizowanego obszaru stwierdzono wystepowanie poziomu wodono$nego
w utworach mineralnych. Na ogét zwierciadto wéd ma charakter swobodny, czeSciowo napiety.
Gtebokos¢ zalegania wod gruntowych wynosi od 2-3 m p.p.t. na wschodzie obszaru do okoto 1 m
p.p.t. w rejonie Strugi Torunskiej. Odptyw wéd podziemnych odbywa sie w kierunku cieku - baza
drenazu dla obszaru jest Struga Toruniska, zasilajgca Wiste.

Na przedmiotowym obszarze rozmieszczone sg 4 studnie, ujmujagce wody podziemne z pietra
kredowego. Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe Chemirol Sp. z o0.0., Wytwérnia Waédek
i Spirytusu w Toruniu posiada pozwolenie wodno-prawne na pobor wéd podziemnych z czterech
studni gtebinowych. Eksploatowane sg wody szczelinowych utwordw kredy gérnej (strefa
zawodniona od gtebokosci 76-97 m). Studnie posiadajg wyznaczone obowigzkowe strefy ochrony
bezposredniej.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw  wodonosnych,
réwniez odporno$¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen
z powierzchni terenu do wod podziemnych. Uktad odpornosci osadéw powierzchniowych jest tutaj
na ogoét staby - wody nie posiadajg zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami powstajgcymi
na powierzchni ziemi, poniewaz nie wystepuje warstwa utworéw nieprzepuszczalnych
zabezpieczajagcych  pierwszy poziom wodonosny. tatwg przepuszczalnos¢  wykazujg
przede wszystkim tereny otwarte, natomiast tereny zabudowane, utwardzone, wykazujg wieksza
odpornos¢ na infiltracje substancji z powierzchni terenu, dzieki wystepujgcym tam powierzchniom
uszczelnionym, ograniczajacym odptyw do gruntu.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. nie wystepuja udokumentowane GZWP;
2. zwierciadto wéd podziemnych wystepuje na ogét na gtebokosci 1-3 m p.p.t.;

3. wody podziemne pierwszego poziomu wodonosnego, poza terenami zabudowanymi,
nie posiadaja izolacji od powierzchni terenu i sg przez to bardzo podatne na zanieczyszczenie.

5.6. Wody powierzchniowe

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) Wista od Zgtowiaczki do Brdy (RW20001229199) o statusie silnie zmienionej czesci wad.
Sie¢ hydrograficzna obszaru nie wykazuje urozmaicenia, poza Struga Torunska przeptywajaca
na zachodzie, nie wystepujg inne wody powierzchniowe. Warto zaznaczy¢, ze Struga Torunska
zostata w przesztosci poddana przeksztatceniom, przez co réwniez stracita swéj naturalny charakter.
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Struga Torunska (zwana Bacha) o dtugosci catkowitej 55,5 km, swoje zrodto bierze poza granicami
miasta, na potudnie od Wabrzezna. Rzeka byta poddawana regulacjom juz w Xl w. W konsekwencji,
w okolicach Grebocina rozdziela sie na dwa koryta - Struge Lubicka, ktéra ptynie dalej
na potudniowy wschdéd oraz Struge Torunska, ptyngca na potudniowy zachdd. Struga Torunska
w granicach Torunia ma charakter przewaznie zakryty. Ciek na przedmiotowym obszarze
ma przebieg zblizony do potudnikowego. Na pétnocy, po przekroczeniu ul. Kosciuszki ptynie
na potudnie, za terenami Torunskich Wédek Gatunkowych, dalej delikatnie skreca na zachéd
i przeptywa pod mostem w ciggu ul. Batorego. Bacha ma na danym odcinku charakter uregulowany,
czeSciowo zakryty - mosty drogowe, przepusty.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

/ i i C \\ a ')A@ _ ’-"& . i NS 3 o |
Rysunek 5. Lokalizacja studni kredowych i Strugi Torunskiej w granicach obszaru objetego projektem
miejscowego planu (podktad: geoportal.gov.pl)

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. nie wystepuja tereny zagrozone powodzig (Prawo wodne t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.);

2. przeptywa Struga Torunska w postaci skanalizowanej.

5.7.Walory przyrodnicze

Analizowany obszar jako potozony w obrebie terenéw zurbanizowanych, posiada specyficzne cechy
srodowiskowe, wynikajace z antropopresji. Postepujacy rozwdj miasta, posadawianie zabudowy,
realizacja drég i infrastruktury spowodowaty silne przeksztatcenia naturalnie wyksztatconych
ekosystemow. Gatunki rodzime ustgpity wprowadzanym przez cztowieka, a takze rozwijajagcym
sie samoistnie w obrebie terenéw nieuzytkowanych. Ugrupowania takie zasiedlajg zmienione
siedliska, a w efekcie oddziatywania wielokierunkowej antropopresji sa czesto uktadami
nieustabilizowanymi, podlegajagcymi ciggtym przemianom sukcesyjnym.
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Mimo iz w granicach analizowanego obszaru nie wystepujg typowe zielefice miejskie czy inne,
wieksze tereny z zielenig urzadzona, nalezy przyznaé, iz udziat zieleni jest znaczny. Zwigzane
jest to m.in. z obecnoscig Strugi Torunskiej, choc jest to obecnie ciek uregulowany. Po obu stronach
koryta zachowano jednak drzewa, krzewy i nizszg roslinnos¢, ktére tworza dosy¢ zwarty zespot,
szczegoblnie na potudniu obszaru. Spotka¢ mozna tam robinie akacjowe Robinia pseudoacacia, topole
Populus, kasztanowce Aesculus i wiele innych drzew. W potudniowej czesci obszaru, przy ulicy
Batorego znajduje sie nieuzytkowany, niezabudowany teren, ktéry pozostaje pod silnym wptywem
sukcesji wtérnej. Poza roslinnoscig trawiastg i ruderalng pojawiajg sie podrosty drzew, caty teren
jest niezadbany, nieuporzadkowany. Niezagospodarowane dziatki z samoistnie rozwijajaca
sie ro$linnoscig wystepujg rowniez na zapleczu zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Chrobrego
oraz Olbrachta. Poza tym zabudowie mieszkaniowej towarzyszy roslinno$¢ ozdobna, czesto
zywoptoty oraz drzewa i krzewy owocowe. Wiekszy teren zielony, niezabudowany, znajduje
sie rowniez w poétnocno-wschodnim narozniku obszaru - na potudnie od wiaduktu Kosciuszki,
ze stacjg paliw, na pétnoc od wiaduktu roslinnos¢ ma postac trawnika towarzyszacego
infrastrukturze drogowej, wystepuja tam réwniez okazate kasztanowce Aesculus.

Roslinno$¢ wysoka wystepuje réowniez przy drogach oraz zabudowie ustugowej. Jako przyktad
wskaza¢ mozna zadbany szpaler topolowy przy terenach przychodni zdrowia czy tez swierkowy
i klonowy na wschodzie obszaru, przy terenach Torunskich Wédek Gatunkowych. Wsréd roslinnosci
przyulicznej wskaza¢ mozna réwniez: mtode nasadzenia lipy Tilia przy ul. KosSciuszki, kasztanowce
Aesculus, ponadto deby Quercus, topole Populus, robinie akacjowe Robinia Pseudoacacia, $wierki
Picea, klony Acer.

Obszar lezy w granicach miasta, zatem jest pod wptywem antropopres;ji, co nie sprzyja bytowaniu
zwierzat. Pod wzgledem dostepnosci dla fauny analizowane tereny mogg mie¢ znaczenie jedynie
dla ornitofauny. Na terenach zurbanizowanych widywana jest awifauna typowo miejska: gotab
miejski Columba livia f. urbana, sierpéwka Sreptopelia decaocto, grzywacz Columba palumbus, szpak
pospolity Sturnus vulgaris, wrébel domowy Passer domesticus, kawka Corvus monedula, piecuszek
Phylloscopus torchilus, kos zwyczajny Turdus merula, sikora bogatka Parus major, séjka Garrus
glandarius, kopciuszek Phoencurus ochruros, sroka Pica pica. Ze wzgledu na to, iz przez obszar
przeptywa Struga Toruniska, widywane sg réwniez m.in. kaczki krzyzéwki Anas platyrhynchos.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:
1. roslinnos¢ jest typowo miejska, uksztattowana i pielegnowana przez cztowieka;

2. warunki srodowiskowe generalnie nie sprzyjaja bytowaniu fauny, widywane sg gtéwnie ptaki
przystosowane do warunkéw miejskich;

3. wséréd zaobserwowanej fauny i flory nie stwierdzono wystepowania gatunkéw podlegajacych
ochronie gatunkowej.

5.8. Obiekty kultury materialnej

Na analizowanym obszarze nie wystepujg strefy ochrony archeologicznej oraz konserwatorskiej.
Nalezy jednak wskazad, iz zdecydowana wiekszos¢ zabudowy w jego granicach uznana zostata
za zabudowe o wartosci historyczno-kulturowej i ujeta w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
S3 to gtéwnie budynki mieszkalne zlokalizowane przy gtéwnych ulicach wewnatrz obszaru objetego
projektem planu. Ponadto, czes¢ budynkéw nalezy do zabytkowego zespotu dawnej Fabryki
Spirytusu: willa wtasciciela, dwa magazyny spirytusu, hala rektyfikacji i magazyn przejsciowy
wraz z kominem, palarnia, kottownia, laboratorium, magazyn spirytusowy, dziat zbytu, mleczarnia,
nastepnie rozlewnia, trafostacja, budynek administracyjny.
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- T71 - granica obszaru objetego opracowaniem
[ - zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
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Rysunek 6. Oblekty o wartosa h|storyczno kuIturowej zIokallzowane w granlcach obszaru projektu
miejscowego planu (podktad: geoportal.gov.pl)

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasobéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych
przed antropopresjq

Bioragc pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 13 ze zm.) w granicach obszaru projektu planu nie wystepuje Zzadna
ze wskazanych form. W najblizszym otoczeniu obszaru objetego opracowaniem znajduja sie:

e  Obszar Natura 2000 Forty w Toruniu PLHO40001 - okoto 1,6 km na N;
e  Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB0O40003 - okoto 0,8 km na S;
e Rezerwat przyrody ,Kepa Bazarowa” - okoto 1,4 km na S;

e Obszar Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowe] Kotliny Torunskiej - okoto 3,5 km
na N/NE;
e Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy - okoto 5,4 km na SE.

Analizowany obszar sam w sobie jako tereny znacznie przeksztatcone antropogenicznie nie stanowi
obszaru szczegdblnie cennego pod wzgledem bioréznorodnosci, jednak walory ekologiczne
oraz krajobrazowe obszaru podnosi Struga Torunska wraz z towarzyszacg roslinnoscia.
Biorac powyzsze pod uwage nalezy zadbaé, by przyszte zagospodarowanie obszaru nie wptyneto
negatywnie na te tereny. Szczegdlnie istotne jest by nie dopusci¢ do zanieczyszczenia wéd Strugi
Torunskiej.
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Rysunek 7. Obszar objety projektem planu (kolor szary z czarnym obrysem) na tle form ochrony przyrody
(zrédto: Geoserwis GDOS, geoportal.gov.pl)

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu:

1. nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2. w odniesieniu do obszaréw Natura 2000, obszar znajduje sie najblizej obszaru ptasiego Dolina
Dolnej Wisty, jednak nie przewiduje sie, aby mogty zachodzi¢ oddziatywania majace wptyw
na przedmiot ochrony wymienionych terenéw, poniewaz chroniona ornitofauna generalnie
nie wykorzystuje terenéw srédmiejskich jako miejsc zerowania czy okresowego bytowania.

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar potozony jest w obrebie terenéw miejskich, a jego zagospodarowanie wykazuje
pewne zréznicowane, gtéwnie pod wzgledem funkcjonalnym. Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
zlokalizowane sg przede wszystkim wzdtuz ulic na zachodzie i pétnocy, a obiekty ustugowo-
produkcyjne we wnetrzu obszaru i na wschodzie. Ocena waloréw krajobrazowych obszaru,
wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu
i zrbwnowazonego zagospodarowania terenéw.

Na poétnocnym wschodzie obszaru tereny majg charakter raczej otwarty, poza pojedynczymi
drzewami. Wystepujg tam elementy infrastruktury drogowej oraz zielen, gtéwnie trawniki, petnigca
funkcje uzupetniajagca wzgledem drég i chodnikéw. Zlokalizowana jest tam réwniez stacja paliw,
ktéra dopetnia infrastrukturalny charakter tych terenéw.

Zabudowa zlokalizowana w granicach obszaru, z nielicznymi wyjatkami, jak np. jeden z budynkow
ustugowych przy ul. Kosciuszki oraz budynek przychodni zdrowia przy ul. Batorego, nalezg
do zabudowy starszej, zabytkowej. Wiele obiektow wymaga remontu, ktéry wptynatby korzystnie
na walory widokowe wzdtuz gtéwnych ulic. Nalezy przyznaé, iz zabudowa ta zawiera ciekawe detale
architektoniczne, jednak czesto jest w ztym stanie technicznym. Zabudowa przedsiebiorstwa
Torunskie Woédki Gatunkowe, mimo statej eksploatacji wskazuje wzglednie korzystne walory
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estetyczne. Warte uwagi sg rowniez budynki w stylu muru pruskiego przy ulicy Chrobrego.

Pozytywnie na krajobraz obszaru opracowania wptywa zielen, ktéra wbrew pozorom wystepuje
tam na znacznej powierzchni. Niestety, mimo jej obecnosci i podwyzszania waloréw estetycznych
nie zapewnia dostatecznej ochrony akustycznej. Zielen o najwiekszej wartosci przyrodniczej
oraz krajobrazotwérczej wystepuje na potudniu/potudniowym zachodzie analizowanego obszaru
i zwigzana jest ze Strugg Torunska. W rejonie tym wystepuje tez zabytkowa zabudowa
mieszkaniowa, wkomponowana w zielen miejska. Mozna stwierdzi¢, iz s3 to tereny
o najkorzystniejszych walorach krajobrazowych w granicach obszaru, jednak sasiadujg
one z terenem nieuzytkowanym przy ul. Batorego, podlegajgcym degradacji krajobrazowe;j.
Wskazuje tona fakt, iz dziatki te posiadajg znaczny potencjat do rozwoju, po uprzednim
uporzadkowaniu.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uZytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w centralnej czesci Torunia, w obrebie terenéw
zabudowanych. Jego srodowisko zostato poddane przeksztatceniom, w zwigzku z czym pierwotne
uwarunkowania srodowiskowe ulegty zmianom, gtéwnie w zwigzku z realizacjg drég oraz zabudowy.
W konsekwencji czesciowej degradacji ulegty poziomy glebowe, obnizony zostat réwniez poziom
wod  gruntowych. Obszar potozony jest w obrebie terenéw  zurbanizowanych,
dlatego tez nie zachodzi prawdopodobienstwo, Ze tereny odzyskaja naturalny charakter.
Uwarunkowania siedliskowe zostaty zmienione, czes¢ terenéw pokrywaja powierzchnie utwardzone
lub zabudowa, a tereny biologicznie czynne to gtéwnie tereny zieleni miejskiej. Jedynymi terenami
z zachowanymi $ladami wzglednie naturalnej roslinnosci sg tereny przy korycie Strugi Torunskiej.
Tereny te powinny zosta¢ zachowane, a ciek pozostawiony w formie odkrytej, tam gdzie to nadal
mozliwe.

Ze wzgledu na dominowanie korzystnych warunkéw geotechnicznych, mozliwe byto ksztattowanie
zabudowy. W zwiazku z tym tereny wzdtuz gtéwnych ulic zostaty zagospodarowane i funkcjonuja
w ten sposodb od dtuzszego czasu. W tym Swietle tereny pozostajg dzisiaj wykorzystane w nalezyty
sposéb. Cechy srodowiska, a zwtaszcza uwarunkowania jakie w nim wystepuja, predysponuja tereny
zabudowane do utrzymania tam dotychczasowego sposobu zagospodarowania. Nie stwierdzono
wystepowania barier ekofizjograficznych ograniczajagcych mozliwosci zainwestowania tych terenéw,
z wyjatkiem terendéw bezposrednio przylegajacych do koryta Strugi Torunskiej, z jej roslinnoscia
nadrzeczna.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

W chwili obecnej na obszarze projektu planu generalnie nie wystepujg przeciwwskazania
ekologiczne i fizjograficzne, do wprowadzenia na danym terenie nowej zabudowy, obiektow
budowlanych czy infrastrukturalnych. Warunki geologiczne i wodne s3 generalnie korzystne
do posadawiania budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powoduja koniecznosci
kosztownych prac zwigzanych z wymianga gruntu. Lokalnie, w sasiedztwie Strugi Torunskiej warunki
pod zabudowe mogg by¢ niekorzystne. Biorgc pod uwage, ze sg to tereny, ktore nie tylko podnosza
walory estetyczne obszaru, ale réwniez wptywajag na zwiekszenie bioréznorodnosci wskazane
jest ich pozostawienie w obecnej formie i wkomponowanie w przyszte zagospodarowanie terenu.
Ponadto, wskazane jest zachowanie istniejacego drzewostanu, dokonanie jego przegladu i regularna
pielegnacja. Biorac pod uwage przepuszczalne wiasciwosci utworéw powierzchniowych nalezy
zadbac o odpowiednie rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej, ograniczajacych negatywny
wptyw na $rodowisko wodno-gruntowe. Przy realizacji nowych inwestycji nalezy uwzglednic
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wystepujgce w granicach obszaru obiekty o wartosci historyczno-kulturowej oraz zwigzane
z tym przepisy odrebne. Brak zaobserwowanej fauny iflory chronionej umozliwia realizacje
przedsiewzie¢ budowlanych. Nie ma zadnych przeszkdéd by zagospodarowac tereny otwarte,
w obrebie juz istniejgcej zabudowy, nalezy jednak wzigé¢ pod uwage, ze rezerwy terenéw pod nowe
obiekty sgograniczone. Majagc na uwadze wymogi tadu przestrzennego nalezy pamietac
o tym, aby potencjalna zabudowa odpowiadata warunkom technicznym zabudowy wystepujacej
w okolicy. By nie doprowadzi¢ do degradacji krajobrazu wskazane jest uporzadkowanie terenu.
W celu ograniczenia emisji niskiej, nalezy wprowadzi¢ nakaz wyposazenia budynkéw w systemy
cieplne wykorzystujace bez- lub niskoemisyjne nosniki energii. Wazne jest takze wprowadzenie
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej eliminujacych zagrozenie dla Srodowiska gruntowo-
wodnego, jest to szczegdlnie istotne w kontekscie przepuszczalnych wtasciwosci podtoza
oraz potozenie w obrebie terenéw zurbanizowanych. Majac wzglad na zabudowe mieszkaniowa
zlokalizowang w granicach analizowanego obszaru nalezy rozwazy¢ wprowadzenie ograniczen
w zakresie lokalizowania nowych inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
Generalnie mozna przyjgé, iznacatym analizowanym obszarze wystepuje przydatnosc
przyrodniczych elementéw fizjograficznych dla potrzeb budownictwa, przy jednoczesnej
koniecznosci ochrony zieleni wysokiej oraz wrazliwego s$rodowiska wodno-gruntowego
przed zanieczyszczeniem.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW  OCHRONY  SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z  PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACII PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Degradacja srodowiska umozliwia stwierdzenie obnizenia jakos$ci poszczegdlnych komponentéw
srodowiska, co niemal zawsze oznacza pojawienie sie konkretnego, sparametryzowanego
i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego. Ponizej przedstawiono dominujgce
i potencjalne zagrozenia stanu $Srodowiska w odniesieniu do wymienionych powyzej Zrodet zagrozen.
Podjeto probe oceny tendenciji, intensywnosci oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru
opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na degradacje powietrza atmosferycznego ma wptyw gtéwnie emisja gazéw i pytéw. Dla stanu
aerosatniarnego miasta nie bez znaczenia sg réwniez warunki meteorologiczne, a w szczegdélnosci
temperatura powietrza w miesigcach sezonu grzewczego, predkosc i kierunek wiatru oraz liczba dni
z pokrywa $niezna. Wielka role odgrywa rowniez sposéb uksztattowania przestrzeni miejskiej, rodzaj
i gestos¢ zabudowy, ktére mogg utrudniac przeptyw i wymiane powietrza w obrebie miasta.

W przypadku analizowanego obszaru najwieksze znaczenie dla warunkéw aerosanitarnych
ma emisja liniowa. Ulica KoSciuszki, bedaca fragmentem drogi krajowej, nalezy do tras,
ktérymi odbywa sie wzmozony ruch, w tym pojazdéw ciezarowych, majacych najwiekszy udziat
w emisji gazow wydechowych i spalin. Trasg tg poruszajg sie réwniez samochody osobowe,
dojezdzajagce do miejsc zamieszkania czy pracy, zlokalizowanych na analizowanym obszarze
oraz w jego sasiedztwie. Wystepujaca w okolicy zabudowa mieszkaniowa, generalnie nie przyczynia
sie do rozwoju zjawiska tzw. emisji niskiej, poniewaz budynki w wiekszosci zasilane sg w ciepto z sieci
zbiorczej. Mimo to w rejonie obszaru moze by¢ odczuwalne obnizenie jakosci powietrza,
poniewaz nie wszystkie budynki do tej pory zostaty witgczone do miejskiej sieci cieptowniczej.
W okolicy nie wystepujg duze zaktady przemystowe, produkcyjne, mogace emitowaé gazy i pyty
do powietrza, poza obiektami Torunskich Wédek Gatunkowych. Proces produkcyjny nie wiaze
sie jednak z emisjg znacznych ilosci gazéw i pytéw do powietrza.
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Niezaleznie od charakteru uzytkowania terenu w miescie obserwowane byto w miesigcach
zimowych, w sezonie grzewczym, wysokie stezenie zanieczyszczen, powodujacych smog - gtéwnie
pytu zawieszonego PM10 i pytu zawieszonego PM2,5. Zjawisko poteguja warunki meteorologiczne,
w tym bardzo niskie temperatury i bezwietrzna pogoda, ktére uniemozliwiajg wymiane powietrza,
prowadzac do jego stagnacji, a tym samym wystepujacych w nim zanieczyszczen.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska. Torun
jest jedna z czterech stref wydzielonych w obrebie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w ktérych
dokonuije sie klasyfikacji pod katem ochrony zdrowia ludzi i odrebnie ze wzgledu na ochrone roslin.
Zgodnie z Roczng ocengq jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok 2025, wedtug
klasyfikacji dokonanej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, miasto Torun znalazto sie w klasie A,
nie stwierdzono tam przekroczen wyznaczonych dla substancji pozioméw docelowych.
Nie stwierdzono réwniez przekroczen poziomu dtugoterminowego ozonu, wobec czego strefa
miasto Torun zostata zaliczona do klasy D1.

Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim realizowane
sg w oparciu o program ochrony powietrza. Obecnie na terenie strefy miasto Torun obowigzuje
program przyjety uchwatg nr LIX/805/23 Sejmiku Wojewdédztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26
czerwca 2023 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy miasto Torun - aktualizacja. Program
ten jest dokumentem, ktdéry wskazuje istotne przyczyny wystapienia przekroczen norm jakosci
powietrza oraz okresla dziatania, ktérych wdrozenie spowoduje poprawe jakosci powietrza.

Reasumujac, najwieksze ucigzliwosci dla stanu aerosanitarnego analizowanego obszaru powoduje
emisja liniowa, a w mniejszym stopniu niska. Pozytywny wptyw na jako$¢ powietrza przedmiotowych
terendw, a takze miasta, ma zielert wysoka. Stan aerosanitarny analizowanego obszaru mozna uznac
za umiarkowanie korzystny.

7.2.Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Budowa geologiczna oraz poziom zalegania woéd gruntowych, uwarunkowaty wystepowanie
na danym obszarze okreslonych typéw gleb. Pierwotnie obszarze wyksztatcity sie tam gtéwnie gleby
rdzawe, jednak pod wptywem postepujgcych proceséw urbanizacyjnych ich profil glebowy zostat
silnie przeksztatcony. Obecnie na wiekszosci obszaru wystepujg gleby antropogeniczne,
takie jak urbisole. S to gleby powszechnie wystepujace pod terenami zabudowanymi,
a charakterystyczne jest dla nich wystepowanie poziomu diagnostycznego z gruzem budowlanym,
cegtami czy resztkami fundamentéw dawnych budynkéw. Pod ciggami komunikacyjnymi wystepuje
specyficzny typ gleb antropogenicznych, zwany ekranosolami. Ich specyficzna cecha
jest wystepowanie obcego materiatu, petnigcego funkcje ekranu izolujagcego, na pierwotnej glebie.
Wykazujg wiekszg gestos¢ objetosSciows, zaburzong gospodarke wodng, cieplng i gazowa.
We wschodniej czesci obszaru wyksztatcity sie rowniez industrisole, zwigzane z funkcjonowaniem
m.in. zaktadéw produkcyjnych. Budowa takich obiektéw wigzata sie z odpowiednim
przygotowaniem terenu, co prowadzito do zniszczenia pierwotnych pozioméw glebowych i dalszej
degradacji na skutek prowadzonej dziatalnosci (opad pytu, emisja gazéow) (Bednarek, Jankowski,
2006).

Na opisywanym obszarze, a takze w jego najblizszym sasiedztwie, obecnie nie zachodza procesy
prowadzace do degradacji gleb. Gleby antropogeniczne nie powinny podlegac¢ juz wiekszym
przeksztatceniom ze wzgledu na utwardzony i zabudowany charakter. Biorgc pod uwage
wystepowanie powierzchni niezagospodarowanych w obrebie zabudowy miejskiej, w przysztosci
powierzchnia terenu moze zostac¢ tam czesciowo zmieniona w zwigzku z posadawianiem zabudowy
czy prowadzeniem drog.
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Budowa geologiczna warunkuje wystepowanie na tym obszarze gleb o dobrych wtasciwosciach
filtracyjnych. Prowadzone dotychczas prace budowlane w znaczny sposéb zmienity wtasciwosci
pierwotnie wyksztatconych gleb. W zwigzku z powyzszym, dziatania prowadzone w obrebie
analizowanych dziatek powinny zmierza¢ w kierunku ograniczenia przenikania zanieczyszczen
w gtab profilu glebowego poprzez uzupetnienie tych terenéw o nowe okazy zieleni lub ich cze$ciowe
utwardzenie. W obrebie obszaru projektu planu nie dochodzi do erozji. Gleby s chronione
przed wywiewaniem ziaren mineralnych przez wystepujacg warstwe roslinnosci oraz powierzchnie
uszczelnione. Obszar nie jest tez zagrozony osuwiskami.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie wysokiej podatnosci na degradacje waod
podziemnych, a przez to i powierzchniowych. Jest to uwarunkowane litologia osadéw
powierzchniowych i pozioméw wodonosnych. Osady piaszczyste s luzne, porowate, dzieki czemu
stosunkowo tatwo moze doj$¢ do przenikania w gtab profilu zanieczyszczen oraz ich dalszej migracji.
Jest to wazne ze wzgledu na wystepowanie terenéw zurbanizowanych. Tereny zabudowane
posiadajg na ogdét zabezpieczenie w postaci utwardzenia terenu, dodatkowo wody opadowe
odprowadzane s3 do kanalizacji deszczowej, dzieki czemu minimalizowany jest negatywny wptyw
na Srodowisko wodno-gruntowe. Obszar wyposazony jest tez w odpowiednie rozwigzania
w zakresie kanalizacji sanitarnej. Wieksze zagrozenie wystepuje na terenach otwartych,
niezabudowanych.

Stan JCWPd nr 44, zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej, oceniono jako dobry -
za dobry uznano stan zaréwno chemiczny jak i ilosciowy. Jako cel srodowiskowy dla JCWPd
wskazano utrzymanie dobrego stanu iloSciowego oraz chemicznego. Jako gtéwne presje
determinujace stan JCWPd wskazano m.in. zanieczyszczenia obszarowe zwigzane z rolnictwem
i gospodarka komunalng lub przemystem. Stwierdzono, ze istnieje zagrozenie nieociggniecia celéw
Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Jakos¢ zwyktych woéd podziemnych z obszaru Torunia oceniona zostata na podstawie badan przez
WIOS z 2016 r. na klasy Il i Ill, czyli wykazaty stan dobry. Wskazuje to na wzglednie dobry stan wéd
JCWPd i uje¢ wdd podziemnych, jednak biorac pod uwage potozenie analizowanego obszaru
w zasiegu oddziatywania terenéw miejskich, jakos¢ wod podziemnych moze byé nieco gorsza.
W granicach przedmiotowego obszaru dominujacy wptyw na jakos¢ wéd ma wystepowanie ciggdéw
komunikacyjnych, ktére moga przyczynia¢ sie do stymulowania ognisk, mogacych mie¢ wptyw
na stan wod podziemnych. Do czynnikéw wptywajacych na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczeniem
wod podziemnych sg obecnie stosowane rozwigzania w zakresie kanalizacji, zaréwno sanitarne;j,
jak i deszczowej, o czym wspomniano wczesniej.

Jako$¢ wod kredowych podlegajagcych eksploatacji jest dobra. Zasilanie tego pietra odbywa
sie na zlokalizowanej poza Toruniem WoysoczyZznie Chetminskiej, dlatego tez zasoby wod
podziemnych w utworach kredy odnawiane sg bardzo powoli (Pomianowska, 2006). Ze wzgledu
na oddalony obszar alimentacyjny, wody te nie s3 tak silnie narazone na zanieczyszczenie jak wody
gruntowe.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jakos¢ wéd powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWP Wista
od Zgtowigczki do Brdy (RW20001229199) okreslono jako zty. Jako cel $rodowiskowy dla JCWP
wskazano osiggniecie umiarkowanego potencjatu ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego.
Stwierdzono rdéwniez zagrozenie nieosiggniecia celéow Ramowej Dyrektywy Wodnej (RZGW
w Gdansku).
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W granicach obszaru przeptywa Struga Torunska, ktéra stanowi o bioréznorodnosci obszaru. Struga
Torunska nie jest odbiornikiem sciekdw komunalnych. Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja
potencjalne ogniska zanieczyszczen dla jej wod, poza pytami, emitowanymi przez pojazdy spalinowe
w pasie drogowym. Na analizowanym obszarze wody powierzchniowe wykazujg silny wptyw
antropopresji. Koryto Strugi Torunskiej poddawane byto pracom regulacyjnym, a dodatkowo
potozone jest blisko ciggdéw komunikacyjnych, zatem jako$¢ wéd zdaje sie nie by¢ zadowalajaca.
Bioragc powyzsze pod uwage istotne jest by przyszte zagospodarowanie nie wptyneto negatywnie
na stan i jako$¢ wod powierzchniowych.

7.4. Hatas

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje oceny stanu klimatu akustycznego
wojewoddztwa, w oparciu o wiasne dane oraz z wykorzystaniem informacji, pochodzacych
od jednostek i podmiotéw zobowigzanych do realizacji badan oraz analiz na administrowanych przez
nich obszarach. Standardy dotyczace klimatu akustycznego okresla Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w $rodowisku (Dz.U.z 2012 r. poz. 1109). W rozporzadzeniu zawarte
sg dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych rodzajéw Zrédet, w odniesieniu do rodzaju
terenéw wyréznionych ze wzgledu na sposdb zagospodarowania i petnione funkcje. Wskaznikami
oceny hatasu stosowanymi w polityce dtugookresowej, w szczegélnosci przy sporzadzaniu map
akustycznych i programéw ochrony przed hatasem, sa:

e Lpwn- dtugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (69°-18%%), pory wieczoru (18-
22%) i pory nocy (22%0-06%),

e Ln- dtugookresowy sredni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB) wyznaczony w ciaggu
wszystkich pér nocy (2290-0699).

Podstawe oceny klimatu akustycznego miasta Torunia stanowi Strategiczna mapa hatasu miasta
Torunia, obejmujgca oddziatywanie hatasu drogowego, kolejowego, tramwajowego, przemystowego
oraz lotniczego. Dokument przedstawia rozktad pozioméw hatasu w srodowisku, identyfikuje tereny
podlegajace ochronie akustycznej oraz obszary, na ktérych wystepuja przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu.

W ramach opracowania sporzadzono réwniez Mape terendw chronionych akustycznie,
do ktérych nalezg tereny strefy sréodmiejskiej, tereny zabudowy z funkcja mieszkaniowa, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny szpitali oraz tereny zabudowy zwigzane z pobytem statym
lub czasowym dzieci i mtodziezy. Zgodnie z ww. mapa na analizowanym obszarze wystepuja tereny
chronione - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie $rodowiska i dlatego przyjmuje
sie takie same ogdélne zasady, obowigzki i formy postepowan zwigzanych z hatasem,
jak w pozostatych dziedzinach ochrony s$rodowiska. Powszechnie uwaza sie, Ze niekorzystne
oddziatywanie hatasu pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB. Na analizowanym obszarze ucigzliwosci
akustyczne wynikaja gtéwnie z ruchu komunikacyjnego. Wskaza¢ mozna tutaj na potozenie gtéwnie
w zasiegu oddziatywania ulicy Ko$ciuszki, Batorego i Chrobrego, toréw kolejowych oraz torowiska
tramwajowego.

Hatas drogowy generowany jest w pasach drogowych gtéwnych ulic i propaguje na tereny sasiednie.
Najwyzszy poziom hatasu zwigzany jest zruchem komunikacyjnym w ciggu ulicy Tadeusza
Kosciuszki, gdzie w pasie drogowym osigga wartosci nawet powyzej 80 dB (na wschodzie obszaru,
w rejonie wiaduktu). Do zabudowy zlokalizowanej bezposrednio przy ulicy, w tym obiektéw
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mieszkaniowych, dociera jednak hatas rzedu 70-75 dB, co jest zjawiskiem bardzo niekorzystnym.
Wzdtuz ulic Batorego i Chrobrego poziom hatasu wynosi okoto 65-70 dB, natomiast do zabudowy
potozonej w ich sasiedztwie dociera hatas na poziomie 60-70 dB, w zaleznosci od odlegtosci
od jezdni. Nadal sg to wysokie wartosci, biorgc pod uwage wystepowanie na tych terenach
zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej. We wnetrzu analizowanego obszaru poziom hatasu
wynosi okoto 55-60 dB.
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Rysunek 8. Przedziaty hatasu drogowego w porze Lown (zasieg obszaru projektu p;lnu zaznaczono czarna linia;
irédto: mapahalasu.torun.pl)

W porze nocnej wartosci hatasu sg relatywnie nizsze i osiggajg mniejszy zasieg. Wzdtuz ulicy

Kosciuszki poziom hatasu wynosi okoto 60-65 dB, lokalnie osiggajagc 70 dB. Oddziatywanie

na sasiednig zabudowe utrzymuje sie na poziomie 60-65 dB. W rejonie ulic Batorego i Chrobrego

poziom hatasu drogowego wynosi okoto 55-60 dB, natomiast na terenach zabudowy mieszkaniowej
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Rysunek 9. Przedziaty hatasu drogowego w porze Ln (zasieg obszaru projektu planu zaznaczono czarna linig;
irédto: mapahalasu.torun.pl)
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Zgodnie ze Strategiczng mapag hatasu na obszarze objetym projektem planu zanotowano
przekroczenia wartosci progowej hatasu drogowego, w porze dzien-wieczér noc, na terenach
zabudowy mieszkaniowej przylegajacych do ul. Kos$ciuszki. Przekroczenia mieszczg sie w przedziale
0-5 dB. W porze nocnej nie stwierdzono przekroczen. Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznac,
ze ruch drogowy stanowi istotne zZrodto ucigzliwosci akustycznych, szczegdlnie w sasiedztwie
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych.

zaznaczono czarng linig; Zrédto: mapahalasu.torun.pl)

Wschodnia cze$¢ obszaru objetego opracowaniem znajduje sie pod wptywem hatasu kolejowego.
Linia kolejowa nr 353 przebiega wzdtuz wschodniej granicy obszaru. W jej bezposrednim sasiedztwie
poziom hatasu osigga wartosci przekraczajgce 75 dB, natomiast do zabudowy, w tym mieszkaniowej,
przy ulicy Chrobrego dociera hatas rzedu 65-70 dB. W pétnocnej czesci obszaru wystepuje niewiele
przeszkdd terenowych ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie hatasu kolejowego, ktéry na poziomie
55-65 dB dociera do budynkéw potozonych przy ulicy Olbrachta. W porze nocnej hatas kolejowy
ma zblizony zasieg, jednak osiaga nizsze wartosci. Do zabudowy mieszkaniowej we wschodniej
czesci obszaru projektu planu dociera hatas na poziomie 50-60 dB, natomiast we wnetrzu obszaru
jego oddziatywanie jest niewielkie. Nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu
kolejowego.
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Rysunek 11. Przednafy hatasu kolejowego w porze anu (zasieg obzaru projektu anu zaznaczono czarnq
linig; Zrédto: mapahalasu.torun.pl)

55,0- 50,9 dB

60,0 - 648 dB

85,0-80,9 4B

T70.0-74,9dB

75.0-78.2d8

»= 30 dB

Rysunek 12.Przedziaty hatasu kolejowego w porze Ln (zasieg obszaru pro;ektu planu zaznaczono czarna linia;
zrédto: mapahalasu.torun.pl)

W ciagu ulicy Kosciuszki znajduje sie torowisko tramwajowe, co wigze sie z generowaniem hatasu
tramwajowego. W porze dziennej, wieczornej i nocnej poziom hatasu wynosi 60-65 dB w obrebie
torowiska oraz 55-60 dB w zasiegu okoto 40 m w gtab obszaru. W porze nocnej hatas tramwajowy
na tym odcinku osigga nizsze wartosci - okoto 50-60 dB. Nie stwierdzono przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu tramwajowego. Mozna stwierdzic, iz hatas tramwajowy ma tutaj
znaczenie drugorzedne, poniewaz wspotistnieje z hatasem drogowym, osiggajacym wyzsze wartosci
i powodujacym wieksze ucigzliwosci akustyczne.
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Rysunek 13. Przednafy hatasu tramwajowego w porze LDWN (zasieg obszaru pro;ektu planu zaznaczono czarnq
linig; Zrodto: mapahalasu.torun.pl)
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Rysunek 14. Przedzlafy hafasu tramwajowego w porze LN (zasuag obszaru projektu planu zaznaczono czarna
linig; Zrodto: mapahalasu.torun.pl)

Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu wystepuje zabudowa, ktérej funkcjonowanie
przyczynia sie do powstawania hatasu przemystowego. S3 to przede wszystkim obiekty produkcyjne
i ustugowe, ktorych dziatalno$¢ wigze sie m.in. z przyjmowaniem towaréw dostarczanych
przez samochody ciezarowe. Transport i przetadunek towaréw stanowig gtéwne czynniki obnizajace
w tym zakresie komfort akustyczny analizowanego obszaru. Sam proces produkcji
w przedsiebiorstwie Torunskie Wodki Gatunkowe nie jest znaczaco uciazliwy dla otoczenia.
Niemniej jednak w centralno-wschodniej czesci obszaru notowany jest hatas przemystowy rzedu
50-60 dB w porze dziennej, wieczornej i nocnej. W porze nocnej nie stwierdzono oddziatywania
hatasu przemystowego. Na analizowanym obszarze nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu przemystowego.
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Rysunek 15. Przedziaty hatasu przemystowego w porze Lown (zasieg obszaru projektu planu zaznaczono czarna
linig; Zrodto: mapahalasu.torun.pl)

Bioragc pod uwage rozkitad pozioméw hatasu na analizowanym obszarze, nalezy stwierdzic,
iz najwieksze znaczenie dla klimatu akustycznego ma ruch drogowy oraz kolejowy. Najbardziej
narazona na oddziatywanie hatasu jest zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana przy ulicy Kosciuszki,
gdzie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu drogowego. Znaczne
ucigzliwosci akustyczne wystepujg réwniez w rejonie ulic Batorego i Chrobrego, jednak
nie stwierdzono tam przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu. Ciaggi komunikacyjne majg
wiekszy wptyw na komfort akustyczny mieszkancéw analizowanego obszaru niz zaktad produkcyjny
zlokalizowany w jego wnetrzu. Obiekty ustugowe, produkcyjne i magazynowe oraz charakter
prowadzonej w nich dziatalnosci nie powodujg istotnych ucigzliwosci akustycznych dla okolicznej
zabudowy mieszkaniowej.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego
Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane 2z niejonizujagcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) sg obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra

Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448).

Ostatnie pomiary wartosci pola elektromagnetycznego na terenie Torunia wykonano 18.10.2024 r.
w puncie przy ul. Dziewulskiego 7 - okoto 2,5km na wschdd od analizowanego obszaru, wykazaty
wartosci nieprzekraczajgce 1 V/m, przy dopuszczalnym poziomie wynoszacym 7 V/m.
Nie stwierdzono wiec przekroczen pozioméw dopuszczalnych natezenia pola.

Na analizowanym obszarze obiekty zasilane sg z linii kablowych. W zwiagzku z przedstawionymi
wynikami badan pomiarowych natezenia PEM nie zachodzi ryzyko, iz w obszarze objetym
opracowaniem moze dochodzi¢ do przekroczen wartosci dopuszczalnych.
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7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zaktfadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz. U. 2 2016 r. poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH  ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie utrzymania obecnych trendéw $rodowiskowych,
przedstawionych w tabeli ponizej:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Element Srodowiska Prognozowany trend Przewidywane zmiany w wyniku braku planu
powietrze narastajacy problem emisji komunikacyjnej kontynuacja trendu; brak dziatan ograniczajacych
emisje lokalng,
wody powierzchniowe obnizenie zwierciadta wod podziemnych, a przez  kontynuacja trendu; brak poprawy retencji lokalnej
i podziemne to wod powierzchniowych, w zwigzku ze zmianami | i ochrony jakosci wod Strugi Torunskiej, mozliwo$é
klimatycznymi pogorszenia stanu jej ekosystemu
bioréznorodnos¢ powolna eutrofizacja siedlisk, zmniejszenie przyspieszenie proceséw degradaciji siedlisk
biordznorodnosci na rzecz gatunkow o niskich wzdtuz doliny Strugi Torunskiej; ograniczenie
wymaganiach funkcji przyrodniczej i korytarzowej cieku
powierzchnia ziemi/gleby postepujace przeksztatcenia powierzchni terenu | dalsza degradacja terendw
w wyniku sukces;ji i nieuporzadkowanego niezagospodarowanych, mozliwo$¢ powstawania
uzytkowania nielegalnych utwardzen i zanieczyszczen
punktowych
krajobraz Pogtebianie sie nietadu przestrzennego utrzymanie chaosu kompozycyjnego i wizualnego,
i degradacja terenéw niezabudowanych brak poprawy estetyki przestrzeni
hatas wzrost natezenia pol hatasu kontynuacja trendu; brak rozwigzan

ograniczajacych emisje hatasu

Wskazane zmiany majg charakter kontynuaciji istniejagcych proceséw srodowiskowych. Brak realizacji
planu nie spowodowatby gwattownych przeksztatcen, lecz utrwalitby obecne negatywne tendencje,
w szczegdlnosci w obrebie doliny Strugi Toruniskiej i terendw niezagospodarowanych. Obszar objety
opracowaniem zachowatby dotychczasowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania, czesciowo
w oparciu o obowigzujacy plan miejscowy, a czeSciowo w warunkach braku aktualnych regulacji
planistycznych. Utrzymanie tego uniemozliwitoby realizacje dziatan porzadkujacych,
rewitalizacyjnych i proekologicznych przewidzianych w nowym planie. Brak nowych ustalen mégtby
sprzyja¢ rozproszonemu, niekontrolowanemu zainwestowaniu oraz dalszej degradacji wizualnej
terendw niezabudowanych. Nowy plan stanowi zatem szanse na uporzadkowanie struktury
przestrzennej, poprawe estetyki i zwiekszenie tadu funkcjonalno-przestrzennego obszaru
przy jednoczesnym zachowaniu jego wartosci przyrodniczych i kulturowych.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu dla obszaréw nieposiadajgcych
planu miejscowego oraz zabezpieczenie odpowiednich rezerw terenowych dla rozbudowy uktadu
drogowego. Celem planowanego zagospodarowania jest poprawa warunkéw funkcjonowania
terenu, wyeliminowanie konfliktéw przestrzennych i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy
do poprawy ich funkgcji. Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu
planu wynikajg z objecia catego analizowanego obszaru klarowna koncepcjg zagospodarowania
terenu z ukierunkowaniem na funkcje mieszkaniows i ustugowa. W zwiazku z tym moze dojsc
do realizacji nowej zabudowy, parkingdw, urzadzehn i obiektéw niezbednej infrastruktury
technicznej, a takze rozbudowy czy przebudowy budynkéw istniejgcych.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje rozwéj zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
oraz ustugowej, co moze wigza¢ sie ze wzrostem emisji zanieczyszczern do powietrza, gtéwnie
z indywidualnych Zrédet ciepta. Przewidziany zostat jednak sposéb ogrzewania z sieci cieptowniczej
lub z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan gwarantuje tym samym
utrzymanie normatywnych wartosci emisji gazéw i pytéw wprowadzanych do atmosfery.

Na etapie realizacji nowych inwestycji, zarowno zabudowy, jak i infrastruktury technicznej
oraz drogowej, wystgpi okresowa emisja zanieczyszczen zwigzana z pracg maszyn budowlanych
i wzmozonym ruchem pojazdéw transportowych. Bedg to jednak oddziatywania krétkotrwate
i lokalne, ograniczone do fazy budowy. Przy zatozeniu, ze wykorzystywany sprzet bedzie sprawny
technicznie i dopuszczony do uzytkowania zgodnie z przepisami, nie przewiduje sie istotnego
pogorszenia jakos$ci powietrza poza bezposrednim otoczeniem prowadzonych prac.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza beda mie¢ pojazdy poruszajgce sie po istniejgcych
i nowych ciggach komunikacyjnych. W projekcie planu utrzymuje sie w wiekszosci istniejacy uktad
komunikacyjny, a projektowane drogi ze wzgledu na ich charakter nie bedg stanowity tras o wysokim
natezeniu ruchu pojazdéw. Nadal zasadnicze znaczenie dla jakosci powietrza beda miec
ul. Kosciuszki oraz w mniejszym stopniu ul. Batorego.

W odniesieniu do funkcji ustugowych plan wprowadza rozwigzania ograniczajgce mozliwosc
lokalizacji dziatalnosci mogacych powodowac ucigzliwosci Srodowiskowe. W szczegdlnosci
wprowadzono zakaz ustug niepozadanych spotecznie oraz ustug kolidujgcych z funkcja
mieszkaniowa. Ponadto na terenach ustugowych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy czym na terenie 2U zakaz dotyczy wytgcznie
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Na terenie 1U zakaz
ten wprowadzono z wytaczeniem infrastruktury technicznej, natomiast na pozostatych terenach
ustugowych z wytaczeniem infrastruktury technicznej, garazy, parkingédw samochodowych
i zespotow parkingdw. Rozwigzania te ograniczajg mozliwosé lokalizacji dziatalno$ci mogacych
stanowi¢ istotne Zrédto emisji zanieczyszczen, nie wykluczajag jednak emisji wynikajacych
ze zwyktego funkcjonowania obiektéw ustugowych i ich obstugi komunikacyjnej. Tym samym
funkcjonowanie ustug przewidzianych w planie nie bedzie stanowi¢ znaczacego zZrédta emisji
ani nie wptynie negatywnie na warunki aerosanitarne obszaru.
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Pozytywnym rozwigzaniem przyjetym w planie jest ochrona istniejacych drzew
i ich wkomponowanie w zagospodarowanie terenéw, a takze obowigzek urzadzenia wskazanych
na rysunku planu stref zieleni. Na wybranych terenach ustugowych ustalono réwniez nakaz
nasadzen drzew przy parkingach terenowych w liczbie co najmniej jednego drzewa na piec stanowisk
postojowych. Zielen wysoka moze wspomagaé ograniczanie zapylenia, tagodzi¢ warunki termiczne
oraz korzystnie wptywac¢ na mikroklimat. Dodatkowo, ustalone minimalne wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej, zréznicowane w zaleznosci od funkcji terenu (od 20% do 70%), przyczynia
sie do ograniczenia efektu miejskiej wyspy ciepta.

W efekcie realizacji ustalen planu mozna spodziewac sie lokalnego wzrostu emisji zanieczyszczen,
przede wszystkim w fazie budowy, a nastepnie w zwigzku z ogrzewaniem nowych obiektéw,
funkcjonowaniem ustug oraz ruchem pojazdéw. Oddziatywania te bedg miaty gtéwnie charakter
lokalny, a ich wielkos¢ bedzie zalezata od skali realizowanego zagospodarowania, zastosowanych
zrodet ciepta, rozwigzan technologicznych oraz natezenia ruchu. Przy przestrzeganiu ustalen planu
i przepiséw dotyczacych ochrony powietrza nie przewiduje sie znaczacego pogorszenia warunkow
aerosanitarnych obszaru.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla obszaru
opracowania

Analizowany obszar potozony jest w zurbanizowanej czesci Torunia i w znacznym stopniu zostat
juz przeksztatcony antropogenicznie. Obejmuje istniejacg i planowang zabudowe mieszkaniowa
oraz ustugowa, a takze tereny komunikacji i fragment doliny Strugi Torunskiej z towarzyszaca
zielenig. Niezagospodarowane tereny sg zajete gtéwnie przez zieleh ruderalng i spontaniczna,
petnigca funkcje biologicznie czynne, lecz nie stanowigca cennych siedlisk przyrodniczych.

Zmiany klimatu w $rodowisku miejskim wynikajg przede wszystkim ze spadku udziatu zieleni,
wzrostu powierzchni uszczelnionych oraz emisji z transportu i ogrzewania budynkéw. Projekt planu
nie przewiduje lokalizacji funkcji przemystowych ani magazynowych, natomiast umozliwia rozwdj
i uzupetnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Realizacja ustalen planu moze zatem
prowadzi¢ do zwiekszenia intensywnos$ci zagospodarowania niektérych terenéw oraz wzrostu
udziatu powierzchni zabudowanych i utwardzonych.

Realizacja nowych obiektéw moze powodowac czesciowa utrate powierzchni biologicznie czynnych
i lokalne uszczelnienie podtoza, jednak skutki te sg ograniczane poprzez zapisy planu - okreslono
szczegdtowe wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (zaleznie od funkcji terenu: 20-70%). Plan wprowadza takze nakaz zachowania
i wkomponowania istniejgcych drzew w zagospodarowanie oraz urzadzania stref zieleni. W obrebie
stref zieleni co najmniej 70% powierzchni powinno pozostaé biologicznie czynne, a lokalizacja miejsc
postojowych, wjazdéw do budynkéw i garazy jest zakazana. Rozwigzania te mogg ograniczaé
nagrzewanie powierzchni, wspiera¢ retencje wéd opadowych oraz tagodzi¢ lokalny efekt miejskiej
wyspy ciepta.

Szczegoblng role petnig tereny zwigzane ze Struga Torunska. W planie ustalono nakaz utrzymania
cieku jako odkrytego, z mozliwoécia jego skanalizowania jedynie na krétkich odcinkach mostkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Wprowadzono takze ochrone drzew oraz nakaz ksztattowania
zieleni z udziatem roslinnosci charakterystycznej dla naturalnych ciekéw. Rozwigzania te sprzyjaja
zachowaniu retencji i infiltracji wéd opadowych, poprawiaja mikroklimat oraz réwnowazg skutki
uszczelnienia powierzchni, petnigc istotng funkcje adaptacyjng w konteks$cie zmian klimatu.

Funkcjonowanie nowej zabudowy bedzie wigzato sie z zapotrzebowaniem na energie cieplng
i wynikajaca z niego emisjg zanieczyszczen oraz gazéw cieplarnianych. Plan ustala zaopatrzenie
w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Mozliwo$¢
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powstania nowych Zrédet emisji ograniczajg zakazy dotyczace ustug kolidujacych z funkcjg
mieszkaniowg oraz ustug niepozadanych spotecznie. Na terenach ustugowych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, przy czym na terenie 2U
zakaz dotyczy wytacznie przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Na terenie 1U zakaz ten wprowadzono z wytaczeniem infrastruktury technicznej, natomiast
na pozostatych terenach ustugowych z wytaczeniem infrastruktury technicznej, garazy, parkingdéw
samochodowych i zespotéw parkingdw. Ustalenia te zmniejszajg ryzyko lokalizacji dziatalnosci
mogacych powodowac istotne emisje zanieczyszczen, jednak nie eliminujg catkowicie emisji
zwiazanych z ogrzewaniem budynkoéw, funkcjonowaniem ustug oraz ruchem pojazdéw.

Realizacja projektu planu moze prowadzi¢ do lokalnego wzrostu powierzchni zabudowanych
i utwardzonych oraz czesciowej utraty istniejacej zieleni, jednak przyjete rozwigzania planistyczne
minimalizujg te skutki i wprowadzaja mechanizmy kompensacyjne. W rezultacie nie przewiduje
sie istotnego pogorszenia lokalnych warunkéw klimatycznych, a plan sprzyja wdrazaniu zasad
zrownowazonego rozwoju i adaptacji do zmian klimatu.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady beda miaty gtéwnie charakter odpadéw
komunalnych. W strumieniu odpadéw bedg mogty znajdowac sie niewielkie ilosci odpadow
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak,
ze powstanie koniecznos¢ ich zagospodarowania. Odbiér odpadéw bedzie odbywat sie na zasadach
okredlonych w przepisach odrebnych i prawie lokalnym. Ponadto w projekcie planu zakazano
lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie, do ktérych zaliczono m.in. dziatalno$¢ zwigzang
ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddéw, z wytaczeniem gospodarki odpadami
wytworzonymi w trakcie dziatalnos$ci prowadzonej w ramach okreslonego przeznaczenia terenu.
Ogranicza to mozliwo$¢ powstania instalacji i obiektéw mogacych powodowaé uciazliwosci
Zwigzane z magazynowaniem i przetwarzaniem odpaddéw. W zwigzku z realizacjg ustalen planu
przewiduje sie wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw, proporcjonalny do rozwoju zabudowy i liczby
uzytkownikéw obszaru. Przy prawidtowej organizacji ich selektywnego =zbierania, odbioru
i zagospodarowania nie przewiduje sie jednak znaczgcego negatywnego oddziatywania
na Srodowisko.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury $ciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.)

Zgodnie z art. 83 ust. 3 i 4 ustawy Prawo wodne, tereny objete projektem planu podlegaja
obowigzkowi odprowadzania $ciekow do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, wszedzie
tam, gdzie jest to technicznie mozliwe i uzasadnione ze wzgledu na ochrone srodowiska wodnego.
Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach aglomeracji Torun, wyznaczonej
uchwata nr 497/20 Rady Miasta Torunia z dnia 22 paZdziernika 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji Torun (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2020 r. poz. 5860), zmieniong uchwata
nr 542/20 z dnia 17 grudnia 2020 . (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2021 r. poz. 61). Aglomeracja ta objeta
jest dziataniami w ramach Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, ktérego celem
jest uporzadkowanie systemu gospodarki $ciekowej i ograniczenie tadunku zanieczyszczen
wprowadzanych do srodowiska wodnego.

W zwigzku z mozliwoscia powstania nowej zabudowy nastapi zwiekszenie ilosci Sciekéw
sanitarnych, ktére planuje sie odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Obszar objety
opracowaniem znajduje sie w zasiegu wyznaczonej aglomeracji. Przy zatozeniu, ze Scieki beda
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w catosci odprowadzane kanalizacja, nie przewiduje sie zagrozen dla $Srodowiska gruntowo-
wodnego ani ryzyka pogorszenia jakosci wod powierzchniowych i podziemnych. W tym zakresie
nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko, a przyjete rozwigzania sg zgodne
z zasadami zréwnowazonego gospodarowania wodami oraz obowigzujgcymi przepisami prawa
wodnego.

Emisja hatasu

Potozenie obszaru w stosunku do liniowych emitoréw hatasu jest dos¢ niekorzystne, co powoduje,
ze klimat akustyczny analizowanego terenu mozna uznaé za $rednio korzystny. Gtéwnym Zrédtem
hatasu jest ruch drogowy wzdtuz ulic KosSciuszki, Batorego oraz Chrobrego, obstugujgcych zaréwno
ruch lokalny, jak i czesciowo tranzytowy. Dodatkowo, ze wzgledu na przebieg linii tramwajowe;j
wzdtuz ul. Kosciuszki, w rejonie tym wystepuje takze hatas tramwajowy. Lokalnie ze wzgledu
na prowadzenie dziatalnosci  ustugowej wystepuje zjawisko hatasu  przemystowego,
jednak jego znaczenie jest niewielkie w poréwnaniu z hatasem komunikacyjnym.

Zasadnicze znaczenie dla klimatu akustycznego ma jednak ul. Kosciuszki, wzdtuz ktérej zgodnie
ze Strategiczng mapa hatasu miasta Torunia, odnotowano przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu. W pozostatej czesci obszaru poziomy dzwieku nie przekraczajg wartosci granicznych,
a klimat akustyczny nalezy ocenic¢ jako umiarkowanie korzystny. Pozytywnie na warunki akustyczne
wptywa jednak zieleh wysoka o charakterze izolacyjnym wzdtuz ulic oraz na posesjach, ktéra moze
petni¢ czeSciowg bariere ograniczajaca propagowanie hatasu z drég.

Na etapie realizacji ustalen planu mogg wystgpic krétkotrwate, okresowe oddziatywania akustyczne,
wynikajgce z prowadzenia prac budowlanych i robét technicznych. Beda one ograniczone czasowo
do okresu realizacji inwestycji i nie spowodujg trwatego pogorszenia klimatu akustycznego obszaru.

Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej moze prowadzi¢ do wzrostu natezenia
lokalnego ruchu samochodéw osobowych i dostawczych oraz zwiekszenia liczby operacji
zwigzanych z obstugg parkingdéw i garazy. Najwieksze zmiany moga wystapi¢ w sgsiedztwie terenéw
o wiekszej intensywnosci zabudowy oraz obiektow ustugowych generujacych wiekszg liczbe
uzytkownikéw. Ze wzgledu na miejski charakter obszaru oraz powigzanie planowanych drég
z istniejagcym uktadem komunikacyjnym nie przewiduje sie jednak zasadniczej zmiany dominujacych
zrodet hatasu. Nadal najwieksze znaczenie bedg miaty ulice Kosciuszki, Batorego i Chrobrego.

Projekt planu wprowadza rozwigzania ograniczajgce mozliwo$¢ powstawania konfliktow
akustycznych pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a ustugowa. Dla terenéw mieszkaniowych
i mieszkaniowo-ustugowych ustalono zakaz lokalizacji ustug kolidujagcych z funkcjg mieszkaniowa.
Przez takie ustugi rozumie sie m.in. dziatalnos¢ powodujgca przekroczenie pozioméw hatasu
dopuszczonych dla terendéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéow,
przedsiewziecia mogace znaczagco oddziatywaé¢ na sSrodowisko, z wytgczeniem infrastruktury
technicznej, garazy i parkingdw samochodowych, oraz ustugi niepozadane spotecznie. Na terenach
ustugowych wprowadzono ponadto zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko, przy czym na terenie 2U zakaz dotyczy wytacznie przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Na terenie 1U zakaz ten wprowadzono
z wytaczeniem infrastruktury technicznej, natomiast na pozostatych terenach ustugowych
z wylaczeniem infrastruktury technicznej, garazy, parkingdw samochodowych i zespotéw
parkingéw. Ustalenia te ograniczajg mozliwos¢ lokalizacji dziatalnosci mogacych powodowac istotne
ucigzliwosci akustyczne, lecz nie eliminuja catkowicie hatasu zwigzanego z funkcjonowaniem ustug,
dostawami, urzadzeniami technicznymi i ruchem pojazdow.

Na terenie 4U wprowadzono ponadto zakaz lokalizacji ustug edukacji oraz ustug zdrowia i opieki
spotecznej. Rozwigzanie to nalezy oceni¢ pozytywnie w kontekscie istniejacych uwarunkowan
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akustycznych, poniewaz ogranicza mozliwos¢ lokalizacji funkcji wymagajacych szczegdlnej ochrony
przed hatasem w sasiedztwie terenéw komunikacyjnych. Nie wptywa ono bezposrednio na
zmniejszenie emisji hatasu, lecz ogranicza ryzyko powstawania nowych konfliktéw przestrzennych
zwigzanych z narazeniem uzytkownikow tych obiektow na ucigzliwosci akustyczne.

Istotnym elementem ochronnym jest zachowanie i ochrona istniejgcych drzew, nakaz urzadzenia
stref zieleni oraz wykonania nasadzen drzew przy wybranych parkingach terenowych. Zielen,
przede wszystkim wysoka bedzie petni¢ funkcje bariery akustycznej, wizualnej i mikroklimatycznej,
zmniejszajac  propagacje hatasu komunikacyjnego oraz fagodzac jego wptyw na tereny
mieszkaniowe.

Dodatkowo w projekcie planu, w sgsiedztwie terendw kolejowych, wyznaczono obszar szczegdlnych
warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, oznaczony na rysunku planu. W jego
granicach zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ przepisy odrebne dotyczace sasiedztwa
infrastruktury kolejowej, w tym ograniczenia zwigzane z sytuowaniem obiektéw budowlanych
oraz wykonywaniem okre$lonych robét i nasadzen. Ustalenia te stuza przede wszystkim
zapewnieniu bezpieczenstwa i prawidtowego funkcjonowania infrastruktury kolejowej. Z punktu
widzenia klimatu akustycznego istotne jest natomiast, ze sgsiedztwo terenéw kolejowych moze
stanowi¢ dodatkowe Zrdédto hatasu, ktére nalezy uwzglednié¢ przy lokalizacji i projektowaniu nowej
zabudowy.

W konsekwencji przyjetych rozwigzan nie przewiduje sie znaczacego wzrostu emisji hatasu
w wyniku realizacji ustalen planu. Oddziatywania akustyczne beda ograniczone, a zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana w granicach i s3siedztwie obszaru nie bedzie narazona
na ponadnormatywne ucigzliwosci. Przyjete ustalenia planu sprzyjajg minimalizacji konfliktéw
funkcjonalnych pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a ustugows, zapewniajgc utrzymanie
wtasciwego standardu klimatu akustycznego. W rezultacie projekt planu pozostaje zgodny z zasada
ochrony srodowiska przed hatasem oraz z wymogami zrébwnowazonego rozwoju.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie elektromagnetyczne
do srodowiska. Obecnie obiekty w granicach obszaru zasilane sg gtoéwnie z linii kablowych i sposéb
taki najprawdopodobniej zostanie utrzymany w przysztosci. W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustalono zasilanie z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych. W kontekscie
przewidzianych rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, a takze obowigzujacych przepisow
prawa i wymogu separacji obszaréw o ponadnormatywnym oddziatywaniu promieniowania
elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na Srodowisko i zdrowie
ludzi w tym zakresie.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii

Bezposrednio na obszarze opracowania mogg wystapi¢ awarie zwigzane z transportem materiatéw
niebezpiecznych, gtéwnie paliw ptynnych i gazéw skroplonych, co stanowi zagrozenie powszechne,
niewymagajgce odrebnych zapiséw planistycznych. W granicach terenu przebiega sie¢ gazowa
sredniego cidnienia, ktérej uszkodzenie lub rozszczelnienie jest mato prawdopodobne, lecz mozliwe.
Potencjalne skutki takich zdarzen moga by¢ ograniczone poprzez szybkie dziatania interwencyjne
minimalizujace negatywny wptyw na srodowisko.

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji nowych obiektéw ani funkcji, ktére mogtyby zwiekszy¢
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Wprowadzone ograniczenia w zakresie lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz ustug niepozadanych
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spotecznie eliminujag mozliwos¢ powstania instalacji mogacych stanowi¢ zrédto ryzyka dla ludzi
lub srodowiska.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

Analizowany obszar potozony jest w zurbanizowanej czesci Torunia i w znacznym stopniu zostat
juz przeksztatcony antropogenicznie. W jego granicach wystepujg tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Tereny biologicznie czynne stanowig
gtéwnie zieleh urzadzong i miejska, natomiast jedynymi fragmentami o zachowanej, wzglednie
naturalnej roslinnosci s obszary potozone w dolinie Strugi Torunskiej. Ryzyko niekorzystnych
przeksztatcen uksztattowania terenu jest zatem ograniczone.

Projekt planu ma charakter porzadkujgcy i uzupetniajgcy, przewiduje rozwdj zabudowy
oraz modernizacje uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej przy zachowaniu tadu
przestrzennego i zasad ochrony S$rodowiska. Na etapie realizacji inwestycji mogg wystgpic
krotkotrwate przeksztatcenia przypowierzchniowej warstwy gruntu, zwigzane z prowadzeniem
robét ziemnych i budowlanych. Oddziatywania te bedg miaty przede wszystkim zasieg lokalny,
ograniczony do terenéw realizowanych inwestycji i nie powinny powodowac istotnych zmian rzezby
obszaru.

Realizacja ustalen planu bedzie wigza¢ sie z lokalnym zwiekszeniem powierzchni zabudowanych
i utwardzonych. Dla poszczegélnych terendw okreslono jednak szczegétowe wskazniki
intensywnosci zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (od 20% do 70%,
w zaleznosci od funkcji). Takie rozwigzania umozliwiajg kontrolowanie stopnia uszczelnienia podtoza,
ograniczaja ryzyko nadmiernej utraty terendéw przepuszczalnych oraz zapewniaja mozliwosc
infiltracji wéd opadowych i utrzymanie réwnowagi hydrologicznej obszaru.

Jedynym elementem o bardziej zréznicowanym uksztattowaniu jest dolina Strugi Torunskiej,
stanowigca fragment lokalnego systemu przyrodniczego miasta. W planie ustalono nakaz utrzymania
cieku w formie odkrytej, z dopuszczeniem jego skanalizowania jedynie na krétkich odcinkach
mostkdw, a takze ochrone drzew i ksztattowanie zieleni z udziatem roslinnosci charakterystycznej
dla naturalnych ciekéw. W bezposrednim sgsiedztwie cieku nie dopuszczono lokalizacji intensywnej
zabudowy, co pozwala zachowa¢ jego forme terenows i znaczenie przyrodnicze.

Ze wzgledu na miejski charakter i wczes$niejsze przeksztatcenia analizowanego obszaru
nie wystepujg tu formy rzezby wymagajace szczegélnych zabiegéw ochronnych. Nie przewiduje
sie, aby realizacja ustalen planu mogta prowadzi¢ do istotnych zmian w uksztattowaniu terenu
poza lokalnymi i krétkotrwatymi ingerencjami towarzyszacymi procesowi inwestycyjnemu.

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Na istniejgce zasoby $rodowiska sktada sie typowa zielen miejska, towarzyszaca istniejgcej
zabudowie, petnigca réwniez funkcje zieleni miejskiej, przydroznej. W zwigzku z tym flory obszaru
zasadniczo generalnie nie mozna zaliczy¢ do cennej i zréznicowanej gatunkowo. Jedyng ostoja
bioréznorodnosci wsérdd terenéw o silnym stopniu antropopresji, s tereny przylegajace do koryta
Strugi Torunskiej. Nie wystepujg tam jednak obszary i obiekty chronione w mys$l ustawy o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.), a takze nie stwierdzono wystepowania chronionych
siedlisk oraz zwierzat, roslin i grzybéw. Przedmiotowe tereny ze wzgledu na antropopresje nie maja
wiekszego znaczenia dla fauny, moga by¢ wykorzystywane raczej jako trasa przelotu czy korytarz
migracyjny niz miejsce statego bytowania.

W wyniku realizacji ustalen planu moze doj$¢ do czeSciowego uszczelnienia powierzchni gruntu
i zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnych, jednak wprowadzono mechanizmy ograniczajgce
te oddziatywania. Dla poszczegdlnych terenéw ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
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czynnej na poziomie od 20% do 70%, w zaleznosci od przeznaczenia. Takie rozwigzania umozliwiaja
utrzymanie réwnowagi hydrologicznej, wspierajg retencje wod opadowych i sprzyjaja rozwojowi
zieleni miejskiej. W granicach planu natozono réwniez obowigzek zachowania i wkomponowania
istniejgcych drzew w zagospodarowanie terenu, a na wybranych obszarach nakaz ksztattowania stref
zieleni. Zielen ta bedzie petnic funkcje biologiczne, mikroklimatyczne, retencyjne i estetyczne. Moze
réwniez ograniczac rozprzestrzenianie sie pytéw oraz tagodzi¢ odbiér ucigzliwosci komunikacyjnych,
cho¢ nie stanowi skutecznej bariery akustycznej.

Szczegodlne znaczenie przyrodnicze posiada fragment doliny Strugi Torunskiej, stanowiacej wazny
element lokalnego systemu przyrodniczego miasta (tereny 1WS-ZP oraz 2WS-ZP). Plan nakazuje
utrzymanie cieku w formie odkrytej, z dopuszczeniem jego skanalizowania wytgcznie na krotkich
odcinkach mostkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dodatkowo wprowadzono obowigzek
ochrony drzewostanu oraz ksztattowania zieleni z udziatem roslinnosci charakterystycznej
dla naturalnych ciekéw. Dla tych terenéw ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacy 70%, co zapewnia zachowanie ich naturalnych funkcji przyrodniczych,
retencyjnych i krajobrazowych. Zachowanie Strugi Torunskiej jako cieku odkrytego oraz ochrona
zieleni w jej otoczeniu przyczynia sie do utrzymania ciggtosci ekologicznej, poprawy mikroklimatu
i zwiekszenia atrakcyjnosci przestrzeni nadrzecznych. Wprowadzone rozwigzania planistyczne
nie beda miaty negatywnego wptywu na stan wéd ani na lokalne zasoby przyrodnicze,
lecz przeciwnie - wzmocnig ich funkcje ekologiczne i krajobrazowe.

Oddziatywania na $wiat zwierzecy beda miaty charakter posredni i ograniczony. Bedg one wynikaty
gtéwnie ze zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej oraz usuniecia fragmentéw roslinnosci
ruderalnej. Moze to prowadzi¢ do czasowego ograniczenia miejsc bytowania drobnych ssakéw,
owadow i ptakéw, jednak ze wzgledu na zurbanizowany charakter terenu i brak cennych siedlisk
nie przewiduje sie istotnych strat w populacjach fauny ani przerwania lokalnych korytarzy
migracyjnych. Obecne gatunki synantropijne sg dobrze przystosowane do funkcjonowania
w $rodowisku miejskim i bez trudu odnajduja alternatywne miejsca bytowania.

Cho¢ realizacja planu bedzie wigza¢ sie z ograniczeniem powierzchni otwartych i czesciowg utraty
spontanicznej roslinnosci, zapisy dotyczace ochrony istniejacej zieleni oraz Strugi Torunskiej pozwolg
zminimalizowac negatywne skutki przeksztatcen. W dtuzszej perspektywie przyjete rozwigzania
planistyczne przyczynia sie do poprawy tadu przestrzenno-krajobrazowego, warunkéw
mikroklimatycznych oraz ogélnej jakosci srodowiska przyrodniczego analizowanego obszaru.

Wody powierzchniowe i podziemne

W analizie potencjalnych oddziatywan na zasoby wodne kluczowe znaczenie ma charakter i skala
planowanych przeksztatcen. Projekt planu obejmuje obszar zurbanizowany, w duzym stopniu
wyposazony w infrastrukture techniczng, w tym sie¢ kanalizacji sanitarnej. Zmiany przewidziane
w dokumencie majg gtéwnie charakter porzadkujacy i uzupetniajacy, obejmujac mozliwosé realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zachowanie Strugi Torunskiej wraz z towarzyszaca
zielenia.

Na obszarze opracowania znajduje sie fragment doliny Strugi Torunskiej, stanowigcy element
lokalnego systemu przyrodniczego i hydrograficznego miasta. W projekcie planu dla terenéw
1WS-ZP i 2WS-ZP ustalono nakaz utrzymania cieku w formie odkrytej, z dopuszczeniem
jego skanalizowania jedynie na krétkich odcinkach mostkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Woprowadzono réwniez obowigzek ochrony drzewostanu i ksztattowania zieleni z udziatem
roslinnosci charakterystycznej dla naturalnych ciekéw, co wspiera retencje, infiltracje i poprawe
jakosci wéd.
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Istotne znaczenie dla ochrony zasobéw wodnych majg réwniez ustalenia dotyczace istniejacych
czterech uje¢ woéd podziemnych. W granicach terenéw publicznych 1WS-ZP, 2KDD i 1ZP
wprowadzono nakaz uwzglednienia istniejgcych uje¢ wraz ze strefami ochrony bezposredniej,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Czwarte ujecie zlokalizowane jest na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1MW, dla ktérego réwniez ustalono obowigzek jego uwzglednienia
przy zagospodarowaniu terenu, dopuszczajac jednoczesnie mozliwosé likwidacji ujecia zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Przyjete rozwigzania majg na celu zachowanie uje¢ wod podziemnych
poprzez wtacznie ich w tereny publiczne (1IWS/ZP, 2KDD, 1ZP) oraz ograniczenie ryzyka kolizji
pomiedzy nowym zagospodarowaniem a istniejgcg infrastrukturg stuzacg ujmowaniu wéd
podziemnych.

Planowane inwestycje nie beda powodowac znaczacego wzrostu powierzchni nieprzepuszczalnych.
Dla poszczegdlnych terenéw ustalono minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej (od 20%
do 70%), co zapewnia mozliwos¢ infiltracji wod opadowych, ogranicza sptyw powierzchniowy
i przeciwdziata nadmiernemu uszczelnieniu gruntu. W projekcie planu okreslono réwniez zasady
zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, z preferencja dla rozwigzan
retencyjnych i infiltracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z miegjskiej sieci wodociggowej, natomiast $cieki sanitarne
odprowadzane do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, co eliminuje ryzyko zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych oraz presji na Srodowisko wodno-gruntowe. Wprowadzone
zakazy lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko i ustug
niepozadanych spotecznie dodatkowo wzmacniajg ochrone jakosci wad.

Ustalenia planu sprzyjaja utrzymaniu korzystnego bilansu wodnego i retencji lokalnej. Ochrona
zieleni wysokiej i Strugi Torunskiej oraz zasady gospodarowania $ciekami i wodami opadowymi
sg zgodne z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE). Realizacja planu nie
spowoduje pogorszenia stanu woéd powierzchniowych ani podziemnych, a jego ustalenia wspieraja
osiggniecie celéw $rodowiskowych dla jednolitych czesci wéd (JCWPrz i JCWPd) obejmujacych
obszar planu.

Krajobraz

Krajobraz analizowanego obszaru prezentuje walory typowe dla terenéw miejskich
0 zréznicowanym stopniu zainwestowania. Wystepuja tu zaréwno tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, jak i fragmenty niezabudowane, w ktérych postepuje sukcesja wtérna, prowadzaca
do ich stopniowej degradacji wizualnej. Waznymi elementami ksztattujgcymi fizjonomie obszaru
sg zespot dawnej Fabryki Spirytusu, posiadajacy warto$¢ historyczno-kulturowg oraz fragment
doliny Strugi Torunskiej z towarzyszacy zielenig, stanowigcy komponent lokalnego systemu
przyrodniczego miasta. Zatozeniem projektu planu jest wprowadzenie tadu przestrzennego na catym
analizowanym obszarze, dzieki uporzadkowaniu terenéw zainwestowanych, a takze wprowadzeniu
zagospodarowania na tereny otwarte, zgodnie z koncepcja ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej.

Realizacja ustalen planu spowoduje kontrolowane przeksztatcenia krajobrazu, zwigzane
z mozliwoscig lokalizacji nowych obiektéw oraz powierzchni utwardzonych, atym samym
czesSciowego ograniczenia terendw biologicznie czynnych. Zmiany te beda jednak miaty charakter
porzadkujacy i uzupetniajacy, dostosowany do otoczenia. Nowa zabudowa, ksztattowana w oparciu
o ustalone linie zabudowy, wskazniki wysokosci oraz geometrie dachéw, zostanie wkomponowana
w otaczajaca przestrzen i nie wptynie negatywnie na odbiér krajobrazu. Wprowadzony nakaz
stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym zapewni spéjnos¢ wizualng nowej
zabudowy z istniejgca tkanka miejska, szczegdlnie w rejonach ekspozycji od strony gtéwnych ulic.
Ochrong konserwatorska objeto cze$¢ zespotu dawnej Fabryki Spirytusu. Dla obiektéw o wartosci
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historyczno-kulturowej ustalono zachowanie historycznego wygladu architektonicznego budynkéw
w zakresie gabarytu, ksztattu dachu i kompozycji elewacji, a takze zakaz ocieplania oraz tynkowania
elewacji ceglanych. Ustalenia te pozwolg zachowaé najwazniejsze cechy zabytkowej zabudowy
i tozsamos¢ kulturowa tej czesci obszaru.

Fizjonomia terenéw aktywnych przyrodniczo pozostanie w znacznym stopniu niezmieniona. Plan
przewiduje zachowanie terenéw wzdtuz Strugi Toruniskiej, ochrone drzew oraz ksztattowania zieleni
z udziatem roslinnosci charakterystycznej dla naturalnych ciekéw, co pozytywnie wptynie na odbiér
krajobrazowy i mikroklimat przestrzeni. Ustalono nakaz zagospodarowania terenu jako spdjnej
krajobrazowo i funkcjonalnie przestrzeni rekreacyjnej o charakterze parku linearnego z ciggiem
pieszym i miejscami wypoczynku, a takze lokalizacje elementéw wyposazenia parku, co podniesie
atrakcyjnos¢ wizualng i funkcjonalng obszaru.

Uwzglednienie w planie zasad ochrony obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych
oraz elementéw przyrodniczych stanowi podstawe zréwnowazonego ksztattowania krajobrazu
miejskiego. W rezultacie realizacja ustalen planu doprowadzi do uporzadkowania i poprawy jakosci
krajobrazu, przy jednoczesnym zachowaniu jego kluczowych wartosci kulturowych i przyrodniczych.

Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe i dobra materialne

Na analizowanym obszarze wystepujg obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, w tym zespét
dawnej Fabryki Spirytusu, stanowigcy wazny element tozsamosci przestrzennej tej czesci Torunia.
Dla zabudowy objetej ochrong ustalono nakaz zachowania historycznego wygladu
architektonicznego budynkéw w zakresie gabarytu, ksztattu dachu oraz kompozycji elewacji,
w tym detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci i ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych. Wprowadzono réwniez zakaz ocieplania i tynkowania elewacji ceglanych, natomiast
dla elewacji tynkowanych nakazano stosowanie stonowanej kolorystyki w barwach ziemi. Przyjete
rozwigzania sprzyjaja zachowaniu wartosci architektonicznych i krajobrazu kulturowego obszaru,
umozliwiajac jednoczes$nie adaptacje istniejgcej zabudowy do wspétczesnych funkgji.

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu na dobra materialne. Lokalnie mogg wystgpi¢ jedynie
krétkotrwate oddziatywania zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych, takie jak zwiekszenie
hatasu czy czasowe uszkodzenia nawierzchni. Beda one miaty charakter przej$ciowy i odwracalny.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e w granicach obszaru =znajdujg sie odcinki drég o znacznym natezeniu ruchu,
ktére przyczyniajg sie do obnizenia komfortu akustycznego mieszkancéw terendw
przydroznych;

e plan wprowadza zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
e plan wprowadza zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniows;

e wyznaczono obszar szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen
w uzytkowaniu w sasiedztwie terenéw kolejowych;

e realizacja nowej/przebudowa istniejacej zabudowy i jej funkcjonowanie nie spowodujg
znacznego  zanieczyszczenia  $rodowiska  wodno-gruntowego oraz  powietrza
atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan z zakresu infrastruktury
technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie powierzchni biologicznie czynnych
i ochrone waéd podziemnych oraz powierzchniowych;

w projekcie planu na czesci terendw natozono obowigzek ksztattowania stref zieleni,
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w obrebie ktérych dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych oraz elementéw
zagospodarowania stuzacych rekreacji. Rozwigzanie to wptynie korzystnie na mieszkancéw,
zapewniajgc im atrakcyjng, estetyczng i funkcjonalng przestrzen do spedzania wolnego
czasu, a jednoczesnie wzbogaci walory krajobrazowe i spoteczne tej czesci miasta.

e ustalone przeznaczenie terenéw nie powinno skutkowac¢ zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktére czesto wybuchaja w obawie o zdrowie ludnosci), poniewaz projekt planu
nie przewiduje zagospodarowania terenu, ktére stwarzatoby znaczne ucigzliwosci
dla ludnosci zamieszkujacej sasiednie tereny. Realizacja projektu planu przyczyni
sie do uporzadkowania funkcjonalno-przestrzennego terenéw. Przewidziane w planie
rozwigzania nie niosg ryzyka negatywnych oddziatywan na zdrowie i zycie ludzi. Ryzyko
konfliktu spotecznego wokét planowanych funkgji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH  OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na s$rodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
reguluje Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

W granicach analizowanego obszaru projekt planu przewiduje zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowag wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng. Skala oraz charakter
planowanego zagospodarowania ograniczajg ryzyko powstania inwestycji powodujacych znaczace
negatywne oddziatywanie na srodowisko, zaréwno w granicach opracowania, jak i na terenach
sgsiednich. W ustaleniach planu wprowadzono zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja
mieszkaniowg, do ktérych =zaliczono m.in. przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej, garazy, parkingéw samochodowych
i zespotow parkingéw. Na terenach ustugowych réwniez wprowadzono ograniczenia dotyczace
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Na terenie 2U zakres
zakazu jest wezszy i obejmuje jedynie przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej, garazy, parkingdw samochodowych
i zespotow parkingdw. Rozwigzanie to uwzglednia istniejgce zagospodarowanie terenu,
w tym funkcjonujacg stacje paliw. Ewentualna rozbudowa, przebudowa lub realizacja nowych
inwestycji na terenie 2U, kwalifikowanych jako przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, bedzie wymagata uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, jezeli obowigzek taki bedzie wynikat z przepiséw odrebnych. W toku
postepowania dotyczacego konkretnego przedsiewziecia zostang rozpoznane jego mozliwe
oddziatywania oraz w razie potrzeby, okreslone dziatania zapobiegawcze i ograniczajace ich skale.

W konsekwencji nie przewiduje sie, aby realizacja ustalen planu prowadzita do powstania inwestycji
powodujacych znaczace negatywne skutki dla srodowiska w granicach analizowanego obszaru
lub na terenach sgsiednich, w tym w odniesieniu do potozonych poza jego granicami obszaréw
Natura 2000. Warunkiem jest przestrzeganie ustalen planu, przepiséw odrebnych oraz wymagan
okre$lonych na etapie postepowan dotyczacych konkretnych przedsiewzieé. Ustalenia planu
ograniczajg mozliwos¢ wystapienia konfliktdbw pomiedzy rozwojem funkcji mieszkaniowych
i ustugowych a ochrong Srodowiska.
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11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmuja szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustaler opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujgcych na $rodowisko istnieje i mozna jedynie wprowadzi¢ ustalenia majgce na celu
ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznos¢ zapiséw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w $rodowisku miasta
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaje funkcji wprowadzanych przez plan, jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu, nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdlnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralno$¢ i spojno$¢ obszaréw Natura 2000. W granicach analizowanych terenéw
nie znajduja sie obszary Natura 2000. Rozwigzania przyjete w planie nie powinny skutkowad
znacznym zagrozeniem dla przedmiotu ochrony obszaru, a przewidywane inwestycje nie powinny
wptynaé negatywnie na integralnos¢ sieci obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na S$rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s3 indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkgji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujace metody ocen oddziatywania
na $rodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznosc jest najczesciej stosowang metodg w 00$. Bardzo
czesto jest ona taczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrédet istniejgcych oraz dane zebrane poprzez
monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejScie metodyczne polegajagce na iloSciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywieraé na Srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
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kazdg z przysztych inwestycji jako potencjalne zZrédto presji - stresora, ktére w zaleznosci
od charakteru oddziatywaé bedzie w rozmaity sposdb na poszczegélne komponenty srodowiska.
Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami srodowiska a Zrédtami presji.
Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan bezposrednich, posrednich,
wtérnych i skumulowanych na poszczegdlne komponenty s$rodowiska. Takie postepowanie
zapobiega pominieciu ktoregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na $srodowisko obszaru
opracowania. Szczegdtowe kryteria oceny metodg matrycowa, atakze zatozenia, jakie podjeto
przy okreslaniu obu metod, opisano w dalszej czes$ci opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujacym kierunki gospodarowania przestrzeniag oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie
i pézniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyja¢ forme od ogdtu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoére tereny przeznaczy¢ pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza obszaru,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych w strukturach przestrzennych
obszaru portéw, integralnosci terenéw otwartych, w tym ciggéw ekologicznych, a takze w relacjach
Z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENAPRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC 1SPOJINOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
i integralno$¢ obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. Pozostawienie analizowanego obszaru w obecnym stanie zagospodarowania,
funkcjonowanie terenéw zgodnie z aktualnymi trendami sSrodowiskowymi, a terendow
na pétnocnym wschodzie objetych miejscowym planami na warunkach przewidzianych
w uchwale, rozwdj i przeksztatcenia na pozostatych terenach mozliwe na podstawie
tzw. decyzji lokalizacyjnych;

2. Realizacja  projektu  miejscowego planu poprzez  wyznaczenie  wskaznikéw
zagospodarowania przestrzennego spojnych dla catego obszaru, przy jednoczesnym dazeniu
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do ochrony istniejgcej zieleni wysokiej oraz obiektéw o wartosci historyczno-kulturowe;j.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
zmniejszeniu, lecz ustalenia planu gwarantujg zachowanie minimalnego udziatu powierzchni
nieutwardzonych, niezajetych przez budynki, ktére zostang zagospodarowane zielenig. Ustalenia
planu gwarantujg zachowanie terenéw najcenniejszych pod katem przyrodniczym tj. terenéw
zielonych wzdtuz Strugi Torunskiej, a dodatkowo istniejgcy drzewostan zostanie zachowany
i wkomponowany w przyszte zagospodarowanie terenu. Projekt planu wprowadza szereg rozwigzan
ograniczajacych potencjalne negatywne oddziatywania na srodowisko m.in. poprzez zakaz lokalizacji
ustug niepozadanych spotecznie czy ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa. Dzieki temu
nie przewiduje sie pogorszenia stanu $rodowiska przyrodniczego, w tym warunkéw wodnych
i klimatu akustycznego.

Srodowisko analizowanego obszaru jest juz w znacznym stopniu przeksztatcone, dlatego planowane
inwestycje nie wprowadza nowych, znaczacych presji. Wrecz przeciwnie, uporzadkowanie
przestrzeni, poprawa tadu urbanistycznego oraz ochrona zieleni przyczynia sie do poprawy estetyki
i jakosci krajobrazu miejskiego, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.

W  przypadku odrzucenia projektowanego dokumentu przedmiotowe tereny pozostatyby
nienaruszone i funkcjonowatyby dalej w catosci w obecnym stanie. Nie przyczynitoby
sie to do powstania nowych zagrozen czy przeksztatcen srodowiska, jednak pod wzgledem prawnym
utrudnitoby to dalszy rozwdj obszaru. Realizacja planu stwarza mozliwos¢ zaprowadzenia tadu
przestrzennego nie obcigzajac przy tym nadmiernie zasobéw srodowiska i uwzgledniajac potrzeby
lokalnej spotecznosci. Dzieki projektowi planu tereny posiadajg spdjng koncepcje
zagospodarowania. Realizacja planowanego zagospodarowania zgodnie z wytycznymi projektu
nie bedzie stwarzaé zagrozenia dla warunkéw Srodowiskowych obszaru, a co wazne dla ekosystemu
i jego powigzan z uktadem korytarzy ekologicznych. Inaczej mogtoby by¢, gdyby na danym terenie
dopuszczono mozliwo$¢ wprowadzenia dziatalnosci ucigzliwej, przemystowej, produkcyijne;.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terendw,
sposobu ich zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej tworza podstawy
do prawidtowego i uporzadkowanego funkcjonowania omawianego obszaru. Przyjete ustalenia
mozna uznac za zasadne oraz zgodne z politykg przestrzenng miasta okreslong w Planie ogdlnym
miasta Torunia. Planowane rozwigzania nalezy oceni¢ pozytywnie, zwtaszcza z punktu widzenia fadu
przestrzennego, ochrony najwazniejszych wartosci srodowiskowych i kulturowych oraz ograniczania
potencjalnych konfliktéw funkcjonalnych.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Mokre Przedmiescie -
Olbrachta” dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Chrobrego, Batorego i Kosciuszki w Toruniu,
zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
na terenach ustugowych, z wytgczeniem infrastruktury technicznej, garazy, parkingéw
samochodowych i zespotéw parkingéw, przy czym na terenie 2U zakaz dotyczy
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

e zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
e zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniows;

e zréwnowazone gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

e wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej czes¢ zespotu dawnej
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Fabryki Spirytusu oraz ustalenie zasad ochrony obiektéw o wartosci historyczno-
kulturowej;

e okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, parametréw i geometrii dachéw w celu
zachowania tadu przestrzennego i waloréw krajobrazowych;

2. kompensujacych:
e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20-30% powierzchni

dziatki budowlanej w obrebie terenéw zabudowanych, 70% powierzchni terenu
w obrebie terenéw aktywnych przyrodniczy wzdtuz koryta Strugi Torunskiej;

e nakaz ochrony drzew;

e zachowanie i wzmocnienie ciggtosci przyrodniczej doliny Strugi Torunskiej
poprzez utrzymanie cieku w formie odkrytej oraz ksztattowanie zieleni z udziatem
roslinnosci charakterystycznej dla naturalnych ciekow;

e nakaz urzadzania stref zieleni na czesci terenow;
e odprowadzanie sciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
e zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
W odniesieniu do probleméw s$rodowiskowych nakreslonych na poczatku opracowania nalezy
wskazad, iz projekt planu uwzglednia te zagadnienia i przedstawia w stosunku do nich rozwiazania.
Zadbano o pozostawienie istniejgcej zieleni wysokiej, a takze wprowadzenie nowej
jako uzupetniajgcej. O S$rodowisko wodno-gruntowe, a tym samym odpowiedni stan wéd
powierzchniowych i podziemnych, zadbano dzieki ustaleniom w zakresie gospodarki Sciekowej
oraz zrbwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Przewidziano réwniez
odpowiednie rozwigzania w zakresie ochrony akustycznej terenéw wrazliwych. Mimo iz obecnie
emisja niska nie jest razacym problemem, zadbano, aby nie opusci¢ do wzrostu natezenia zjawiska.
Przyjete rozwigzania pozwalajg rowniez na utrzymanie w niepogorszonym stanie ekosystemu Strugi
Torunskiej. Realizacja ustalen planu pozwoli na rozwdj dziatalno$ci o charakterze ustugowym,
bez nadmiernego obcigzania srodowiska.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna stwierdzi¢, ze projektowany dokument wprowadza witasciwe funkcje, zgodne
z uwarunkowaniami, ktére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami na srodowisko,
i ktére maja odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzgdzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem ochrony $rodowiska i realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju miasta. Do oceny
zastosowano metode analogii oraz ocen eksperckich, wtasciwg dla opracowan, w ktérych brak
jest petnych danych ilosciowych.

Gtéwnym zatozeniem projektu planu jest ustalenie spéjnych zasad zagospodarowania terenu
i parametrow zabudowy, przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego oraz ochronie
elementéw przyrodniczych i kulturowych. Plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, w tym ustug zdrowia i pomocy spotecznej, a takze tereny zieleni i wéd
powierzchniowych wzdtuz Strugi Torunskiej oraz uktad komunikacyjny.

Powstanie nowych obiektéw nie powinno istotnie wptyngé na klimat akustyczny tej cze$ci miasta.
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Towarzyszace zabudowie parkingi oraz drogi dojazdowe nie bedg generowac ruchu o natezeniu
powodujgcym przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Niewatpliwie na klimat akustyczny
ma wptyw ul. Kosciuszki, wzdtuz ktérej wystapity przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.
Pozytywnie na klimat akustyczny wptynie zatem zachowanie istniejacej zieleni oraz wprowadzenie
nowych nasadzen, petnigcych funkcje izolacyjna, ekologiczng i estetyczna. Przewidziano rozwigzania
w dostateczny sposéb ograniczajgce oddziatywanie hatasu na zabudowe wrazliwa.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje pogorszenia warunkéw aerosanitarnych. Zaopatrzenie
w ciepto bedzie realizowane z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych Zrédet,
Co ograniczy emisje zanieczyszczen do powietrza. Zanieczyszczenia komunikacyjne bedg miaty
charakter lokalny i rozproszony, bez wptywu na jako$¢ powietrza w skali miasta. Obowigzek
odprowadzania $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej oraz zréwnowazone gospodarowanie
wodami opadowymi i roztopowymi zabezpieczg srodowisko  wodno-gruntowe
przed zanieczyszczeniem.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie, wynikajace z mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy, ale réwniez przeksztatcen w obrebie istniejacych obiektéw. Plan ustala jednak zasady
majace na celu harmonijny rozwdéj terenu. W dokumencie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy,
a takze minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry majace na celu
spojny rozwdj terenu. Nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym
przyczyni sie do poprawy estetyki krajobrazu miejskiego o charakterze mieszkaniowo-ustugowym.
Korzystnym rozwigzaniem z punktu widzenia zarébwno waloréw krajobrazowych,
jaki przyrodniczych, jest utrzymanie terendéw zieleni wzdtuz Strugi Torunskiej, nakaz
zagospodarowania terenu jako spdjnej krajobrazowo i funkcjonalnie przestrzeni rekreacyjnej
o charakterze parku linearnego z ciggiem pieszym i miejscami wypoczynku oraz lokalizacja
elementdw wyposazenia parku, co podniesie atrakcyjnos¢ przestrzeni publicznej.

W zakresie dziedzictwa kulturowego plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca
cze$¢ zespotu dawnej Fabryki Spirytusu. Dla obiektéw o wartosciach historyczno-kulturowych
ustalono nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego, obejmujacy gabaryt, ksztatt
dachu i kompozycje elewacji, oraz zakaz ocieplania i tynkowania elewacji ceglanych. Rozwigzania
te sprzyjajg zachowaniu historycznego charakteru zabudowy i jej waloréw kompozycyjnych.

Projekt miejscowego planu obejmuje w wiekszosci tereny juz zagospodarowane, a jego ustalenia
maja na celu uporzadkowanie istniejacej struktury przestrzennej oraz dalszy rozwdj w oparciu
o zasady fadu przestrzennego i ochrony Srodowiska. Obszar objety opracowaniem ma charakter
miejski, a realizacja nowych inwestycji nie spowoduje pogorszenia warunkéw przyrodniczych. Plan
uwzglednia zachowanie i rozwéj zieleni, co korzystnie wptywa na ciggtos$¢ powigzan ekologicznych
i mikroklimat tej czesci miasta. Zastosowane rozwigzania infrastrukturalne zapewnig ochrone
Srodowiska oraz poprawe jakosci przestrzeni zurbanizowanej.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary Natura 2000 ani inne formy ochrony przyrody,
a projekt respektuje strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody, co dodatkowo zabezpiecza sSrodowisko
wodno-gruntowe. Nie prognozuje sie réowniez transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
Przyjete rozwigzania przestrzenne umozliwiajg efektywne wykorzystanie terenu, zgodne
Z jego predyspozycjami przyrodniczymi, a takze sg wtasciwe z punktu widzenia ochrony srodowiska
i realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, realizacja ustalen projektu miejscowego planu nie spowoduje znaczacych negatywnych
oddziatywan na srodowisko. W wielu aspektach plan bedzie oddziatywac pozytywnie, przyczyniajac
sie do poprawy jakosci $rodowiska, tadu przestrzennego i waloréw estetycznych obszaru,
dzieki uporzadkowanemu rozwojowi i ochronie terenéw zieleni.
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18. OSWIADCZENIE

Oséwiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2026 r. poz. 670 ze zm.). Jestem swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Pawtowska
uprawniona do wykonywania ocen
oddziatywania na érodowisko
na podstawie art. 74a ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 .
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19. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
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Fotografia 2. Nieuzytkowany teren przy ul. Batorego (za parkngiem)
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Fotografia 3. Budynek przychodni zdrowia przy ul. Batorego — przyktad nowego budownictwa na obszarze
opracowania
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Fotografia 4. Zabytkowa zabudowa mieszkaniowa — w stylu tzw. muru pruskiego, zachodnia cze$¢ obszaru

projektu planu
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Fotografia 6. Tereny Torunskich Wodek Gatunkowych (dawny Polmos) — wjazd z ulicy Olbrachta
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Fotografia 7. Zabytkowa zabudowa Torunskich Wédek Gatunkowych, widok od strony ul. Chrobrego
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Fotografia 8. Jedno z uje¢ trzeciorzedowych, zlokalizowane we wschodniej czesci analizowanego obszaru
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