PROJEKT WYtOZONY DO PBLICZNEGO WGLADU
W DNIACH OD 16.10.2026 r. DO 5.11.2026 r.

UCHWALA Nr ............
RADY MIASTA TORUNIA
ZdNia ccveieiriii e

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»,Mokre Przedmiescie - Olbrachta”
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Chrobrego, Batorego i Kosciuszki w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm. '), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Planu ogélnego miasta Torunia (uchwata nr 449/26 Rady Miasta Torunia z dnia 28 maja 2026 r.)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Mokre Przedmiescie -
Olbrachta” dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Chrobrego, Batorego i Kosciuszki w Toruniu, zwany
dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi w czesci zmiane czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Dworcowej, Chrobrego,
Fabrycznej i Trasy Srednicowej w Toruniu (uchwata nr876/14 Rady Miasta Torunia z dnia
23 pazdziernika 2014 r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2014 r. poz. 3026).

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany dalej
rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty, przedstawiajgcy graficznie ustalenia planu,
w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

3. Dane przestrzenne utworzone dla planu - stanowig zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu lub w ustaleniach planu, ktérej nie moga przekroczy¢ sciany czesci nadziemnych budynku
w kierunku linii rozgraniczajacych terenu, z wytgczeniem elementéw architektonicznych budynku
takich jak: balkon, taras, wykusz, okap dachu, zadaszenie nad wejsciem do budynku, gzyms,
pochylnia, rampa, podjazd i zjazd do garazu, schody zewnetrzne, termoizolacja oraz elementow
wyjs¢ zapasowych z budowli ochronnych;

2) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
przy ktérej nalezy lokalizowaé $ciany zewnetrzne lub podpory czesci nadziemnych budynku lub
co najmniej 70% ich dtugosci, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcych
terenu, z wytaczeniem elementow architektonicznych budynku takich jak: balkon, okap dachu,
zadaszenie nad wejsciem do budynku, gzyms, schody zewnetrzne oraz elementéw wyjs¢
zapasowych z budowli ochronnych;

3) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi wbudowane w parter budynku
mieszkalnego;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2026 r. poz. 781, 864 i 912.



4) ustugach kolidujacych z funkcjg mieszkaniowg - nalezy przez to rozumie¢:

- ustugi powodujgce przekroczenie pozioméw hatasu dopuszczonych dla terenéw w strefie
Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, okreslonych w przepisach odrebnych,

- przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury
technicznej, garazy, parkingéw samochodowych i zespotéw parkingéw,

- ustugi niepozadane spotecznie;

5) ustugach niepozadanych spotecznie - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane ze
zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpaddw, z wytgczeniem gospodarki odpadami
wytworzonymi w trakcie dziatalnosci prowadzonej w ramach okreslonego przeznaczenia terenu
oraz blacharnie, lakiernie, ustugi zwigzane z przechowywaniem i spopielaniem zwtok;

6) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumiec
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace sie zréznicowaniem materiatowym
lub brytowym oraz ksztattowaniem elewacji budynku poprzez zr6znicowanie faktur, stosowanie
przeszklen i detalu architektonicznego;

7) strefie otwartej placu - nalezy przez to rozumie¢ teren ogélnodostepny, stanowigcy spojna
przestrzen pod wzgledem kompozycji, zastosowanych materiatow i kolorystyki nawierzchni oraz
elementéw wyposazenia, z udziatem zieleni, z zakazem miejsc postojowych;

8) wnetrzu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen urbanistyczng eksponujgca
historyczng zabudowe, spdjng pod wzgledem kompozycji, zastosowanych materiatéw
i kolorystyki nawierzchni oraz elementéw wyposazenia, z zakazem miejsc postojowych;

9) strefie zieleni - nalezy przez to rozumie¢ pas zagospodarowany zielenig wysoka i niska,
zroznicowang gatunkowo oraz uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie, uwzgledniajgca relacje
z otoczeniem, w obrebie ktérego dopuszcza sie lokalizacje ciggéow pieszych i elementow
zagospodarowania stuzacych rekreacji, o minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 70%
powierzchni strefy, z zakazem miejsc postojowych, wjazdéw do budynkoéw i garazy;

10) ochronie drzew - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie i wkomponowanie istniejgcych drzew
w zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym kacie nachylenia potfaci 20°;

12) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumieé¢ zakaz,
ktory nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych w okresie
prowadzenia robdét budowlanych oraz obiektow tymczasowych dla potrzeb imprez
okolicznosciowych lub sezonowych;

13) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji,
dla potrzeb przeznaczenia terenu, minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w tym réwniez miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty przy
uwzglednieniu zasady réwnania w gére w przypadku utamkowego przelicznika;

14) zrownowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi - nalezy przez to
rozumiec:
a) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych poprzez:
- wykorzystanie do nawadniania terenoéw zieleni, w tym zielonych dachéw, zielonych $cian
oraz ogrodéw deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celéw uzytkowych,
- infiltracje do gruntu np. za pomoca skrzynek rozsgczajgcych, studni chtonnych, niecek,
- magazynowanie np. w zbiornikach retencyjnych lub
b) stosowanie w zagospodarowaniu terenu nawierzchni  przepuszczalnych lub
pétprzepuszczalnych lub
c) spowolnienie sptywu wod opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej
- przy zastosowaniu rozwigzan technicznych i technologicznych gwarantujgcych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem gruntu, warstwy wodonosnej i wdd
powierzchniowych.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszar zabudowy $rédmiejskiej;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

7) strefa otwarta placu;

8) wnetrze urbanistyczne;

9) strefa zieleni;

0) obszar wytgczony z zabudowy mieszkaniowej;
1) przeznaczenie terenu;

2) symbol terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug;
U - teren ustug;
UZ-KOP - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren parkingu;
WS-ZP - teren wéd powierzchniowych srdédlgdowych, teren zieleni urzgdzonej;
ZP - teren zieleni urzadzonej;
KDG - teren komunikaciji - droga publiczna - ulica gtéwna;
KDG-KK - teren komunikacji - droga publiczna - ulica gtéwna, teren komunikacji kolejowe;j
i szynowej;

9) KDZ - teren komunikacji - droga publiczna - ulica zbiorcza;

10) KDL - teren komunikacji - droga publiczna - ulica lokalna;

11) KDD - teren komunikacji - droga publiczna - ulica dojazdowa.

gL =

§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobow
zagospodarowania: terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 7. Dla cze$ci obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sie obszar zabudowy
Srédmiejskie;.

§ 8. Dla obszaru objetego planem ustala sie zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego i funkgciji
magazynowych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 9. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) dopuszcza sie ustugi wbudowane;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz ustug wbudowanych wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy od strony terenu 2KDD,
b) dla ustug, o ktérych mowa lit. a - nakaz sytuowania wejs¢ od strony terenu 2KDD i z poziomu
terenu 2KDD,
c) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym od strony drdg
publicznych,
d) zakaz lokalizacji terenowych miejsc do parkowania wzdtuz terenu 1WS-ZP pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu,
e) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw przy granicy z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
f) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrona drzew,
b) nakaz urzadzenia strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu:
- wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu od strony terenu 1TWS-ZP - 0 szerokosci minimum 5 m,
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- dla terenu 2MW pomiedzy terenem 2KDD a terenem 1WS-ZP - o szerokosci minimum 5 m,
c¢) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - dla terenu 2MW nakaz
realizacji ciggu pieszego tgczgcego teren 2KDD z terenem 1WS-ZP;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy srédmiejskiej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,1,
- minimalna - 0,01,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- w pasie terenu o szerokosci 15 m od obowigzujgcej linii zabudowy wzdtuz terenu
2KDD:

-- dla budynkéw - 19 m, z zastrzezeniem: nakaz cofnigcia czwartych i wyzszych
nadziemnych kondygnacji budynkéw w stosunku do wschodnich $cian trzecich
kondygnacji o min. 3 m,

-- dla budowli - 22 m,

- w pasie terenu o szerokosci 15 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz terenu
2WS-ZP:

-- dla budynkéw - 19 m, z zastrzezeniem: nakaz cofnigcia czwartych i wyzszych
nadziemnych kondygnacji budynkéw w stosunku do zachodnich $cian trzecich
kondygnacji o minimum 3 m,

-- dla budowli - 22 m,

- na pozostatej czesci terenu - 26 m,
h) obowigzek usytuowania dtuzszej elewacji budynku przy obowigzujgcej linii zabudowy,
i) dachy ptaskie,
j) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,3 miejsca na 1 mieszkanie, 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
k) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag -
2% ogolnej liczby miejsc,
l) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania z terenami komunikacji - drogami
publicznymi 1KDD, 2KDD i 3KDD na odcinkach drég przylegajacych odpowiednio do kazdego
z terendw,
m) sposéb realizacji miejsc do parkowania - wbudowane, terenowe,
n) nakaz realizacji min. 90% miejsc do parkowania w garazu podziemnym oraz min. 3% miejsc
do parkowania jako terenowe;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw Ilub obiekidéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c
d
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g) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TMW-U i 2MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw przy granicy z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrona drzew,
b) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej - dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu jako obiekt o wartosci
historyczno-kulturowej:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynkéw w zakresie
gabarytu, ksztattu dachu oraz kompozycji elewacji: detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz ocieplania elewaciji,

c) zakaz tynkowania elewacji ceglanych,

d) dla elewacji tynkowanych - nakaz stosowania kolorystyki stonowanej, w barwach ziemi,

e) dla terenu 1TMW-U, przy wymianie stolarki okiennej w elewacjach frontowych budynkow -
nakaz odtworzenia jej pierwotnego wygladu zewnetrznego na podstawie zachowanych
przekazéw ikonograficznych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obszar zabudowy srédmiejskiej,

b) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenu 2MW-U dla istniejacego budynku zlokalizowanego na dziatce nr 253/1 obr. 48,
oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o wartosci historyczno-kulturowej - nakaz
utrzymania istniejgcej linii zabudowy,

e)dla terenu 2MW-U dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w czesci poza
nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o warto$ci
historyczno-kulturowej: dopuszcza sie przebudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,0,
- minimalna - 0,01,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

h) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 18 m, z zastrzezeniem lit. j,

j) dla terenu 2MW-U dla czesci budynku zlokalizowanego wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy
nakaz cofniecia czwartej i pigtej nadziemnej kondygnacji budynku w stosunku do wschodniej
Sciany trzeciej kondygnacji o min. 3 m,

k) geometria dachow - dowolna,



[) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie, 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
m) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
2% ogélnej liczby miejsc,
n) sposoéb realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania teren6bw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz wjazddéw do garazy od strony terenu 2KDD,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
c¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw przy granicy z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrona drzew,
b) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniows;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 0,3 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- 0,2 - dla ustug,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,
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f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m,
g) geometria dachéw - dowolna,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,3 miejsca na 1 mieszkanie, 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
2% ogolnej liczby miejsc,
j) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw przy granicy z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrona drzew,
b) nakaz urzadzenia strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu, o szerokosci minimum 3 m,
c) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,8,
- minimalna - 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 0,3 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
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- 0,2 - dla ustug,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 19 m, z zastrzezeniem: nakaz cofniecia czwartych
i wyzszych nadziemnych kondygnacji budynkéw w stosunku do wschodnich $cian trzecich
kondygnacji 0 minimum 3 m,
g) dachy ptaskie,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,3 miejsca na 1 mieszkanie, 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag -
2% ogolnej liczby miejsc,
j) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane, z zastrzezeniem: nakaz
realizacji min. 3% ogo6lnej liczby miejsc jako terenowe;
8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrona drzew,
b) nakaz urzadzenia strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu, o szerokosci minimum 3 m,
c) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniows;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
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¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,2,
- minimalna - 0,01,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 0,3 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- 0,2 - dla ustug,
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
) dachy ptaskie,
m) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,3 miejsca na 1 mieszkanie, 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
n) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
2% ogolnej liczby miejsc,
0) sposéb realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane, z zastrzezeniem: nakaz
realizacji min. 3% ogolnej liczby miejsc jako terenowe;
8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e)
f)

e
k
I

odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elekitryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz zagospodarowania czesci terenu jako strefy otwartej placu, oznaczonej na rysunku
planu,

b) nakaz zagospodarowania czesci terenu jako wnetrze urbanistyczne, oznaczone na rysunku
planu,

c) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu fragmentu przebiegu dawnego torowiska,

d) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

e) zakaz wjazdu do garazy od strony terenu 2KDD,

)

f) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ochrona drzew,
b) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniows;

9



4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:
a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej w granicy oznaczonej na rysunku planu,
b) przedmiotem ochrony w strefie jest zabudowa oznaczona na rysunku planu jako obiekt

o wartosci historyczno-kulturowej (czes¢ zespotu dawnej Fabryki Spirytusu),

c) dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu jako obiekt o wartosci historyczno-kulturowej:

- nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynkéw w zakresie
gabarytu, ksztattu dachu oraz kompozycji elewacji: detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- zakaz ocieplania elewaciji,

- zakaz tynkowania elewacji ceglanych,

- dla elewacji tynkowanych - nakaz stosowania kolorystyki stonowanej, w barwach ziemi;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,8,
- minimalna - 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 0,3 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- 0,2 - dla ustug,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw - 16 m, z zastrzezeniem: dla obszaru oznaczonego na rysunku planu jako
obszar wytgczony z zabudowy mieszkaniowej - 26 m,
- dla budowli - 19 m, z zastrzezeniem:
- dla obszaru ograniczonego nieprzekraczalng linig zabudowy, oznaczonego na rysunku
planu jako obszar wytgczony z zabudowy mieszkaniowej - 29 m,
- dla budowli zwigzanych z istniejgcg funkcjg produkcyjng - nie okresla sie,
g) geometria dachéw - dowolna,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,3 miejsca na 1 mieszkanie, 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
2% ogolnej liczby miejsc,
j) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania z terenami 4KDD i 3U,
k) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dla
czesci terenu potozonej w granicy obszaru szczegd6lnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu w sasiedztwie terenéw kolejowych, oznaczonej na rysunku planu -
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
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g) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na dziatce nr 271 obr. 48 nakaz realizacji ciggu pieszego tgczacego teren 1KDZ z terenem
2WS-ZP,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
c) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw przy granicy z dziatkg budowlana, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz ochrony drzew,
b) nakaz urzadzenia strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu, o szerokosci min. 5 m,
c) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniows;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej - dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu jako obiekt o wartosci
historyczno-kulturowej:

a) nakaz zachowania historycznego wyglgdu architektonicznego budynkéw w zakresie
gabarytu, ksztattu dachu oraz kompozycji elewacji: detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz ocieplania elewaciji,

c) zakaz tynkowania elewacji ceglanych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit.c,
c) dla istniejacego budynku zlokalizowanego w czesci poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o wartosci historyczno-kulturowe;j:
- nakaz utrzymania istniejgcej linii zabudowy,
- dopuszcza sie przebudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,2,
- minimalna - 0,01,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 0,3 - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
- 0,2 - dla ustug,
f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,
g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy -15 m,
h) geometria dachéw - dowolna,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,3 miejsca na 1 mieszkanie, 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
j) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
2% ogolnej liczby miejsc,
k) sposo6b realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane, z zastrzezeniem: nakaz
realizacji min. 3% ogolnej liczby miejsc jako terenowe;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dla
czesci terenu potozonej w granicy obszaru szczegd6lnych warunkdéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu w sgsiedztwie terenéw kolejowych, oznaczonej na rysunku planu -
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrona drzew,
b) zakaz lokalizacji ustug kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowa;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej - dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu jako obiekt o wartosci
historyczno-kulturowe;j :

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynku w zakresie gabarytu,
ksztattu dachu oraz kompozycji elewacji: detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz ocieplania elewacii,

c) dla elewacji tynkowanych - nakaz stosowania kolorystyki stonowanej, w barwach ziemi,

d) przy wymianie stolarki okiennej w elewacjach frontowych budynku - nakaz odtworzenia jej
pierwotnego  wygladu zewnetrznego na podstawie = zachowanych  przekazéw
ikonograficznych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,8,
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- minimalna - 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,25,
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,4,
) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m,
) geometria dachéw - dowolna,
) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,2 miejsca na 1 mieszkanie, 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
i) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
2% ogolnej liczby miejsc,
j) sposab realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dla
czesci terenu potozonej w granicy obszaru szczegblnych warunkdédw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu w sgsiedztwie terenéw kolejowych, oznaczonej na rysunku planu -
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

e

f
g
h

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) dla istniejgcego budynku dopuszcza sie funkcje mieszkaniows;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrona drzew,
b) nakaz urzadzenia strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu, o szerokosci min. 3 m,
c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wytgczeniem infrastruktury technicznej,
d) zakaz ustug niepozadanych spotecznie;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej - dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu jako obiekt o wartosci
historyczno-kulturowe;j:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynku w zakresie gabarytu,
ksztattu dachu oraz kompozycji elewacji: detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz ocieplania elewaciji,

c) zakaz tynkowania elewacji ceglanych,
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d) dla elewacji tynkowanych - nakaz stosowania kolorystyki stonowanej, w barwach ziemi,
e) przy wymianie stolarki okiennej - nakaz odtworzenia jej pierwotnego wygladu zewnetrznego
na podstawie zachowanych przekazéw ikonograficznych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 0,8,
- minimalna - 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3,
) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,
) geometria dachéw - dachy strome,
) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
i) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag -
2% ogdlnej liczby miejsc,
j) sposab realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e)
f)

e

f
g
h

odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
c¢) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw przy granicy z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrona drzew,
b) nakaz urzadzenia strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu, o szerokosci min. 3 m,
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c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
z wytaczeniem infrastruktury technicznej, garazy, parkingbw samochodowych i zespotow
parkingow,
d) zakaz ustug niepozadanych spotecznie;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
c) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,8,
- minimalna - 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 19 m,
g) dachy ptaskie,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
i) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
2% ogdlnej liczby miejsc,
j) sposOb realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane, z zastrzezeniem: nakaz
realizacji min. 5% ogolnej liczby miejsc jako terenowe;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren ustug,
b) dopuszcza sie: infrastrukture techniczng - gazownictwo, infrastrukture techniczng - ujecie
waod, istniejacg zabudowe mieszkaniows;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
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b) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw przy granicy z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ochrona drzew,
b) nakaz urzadzenia strefy zieleni, oznaczonej na rysunku planu - o szerokosci min. 5 m,
c) nakaz nasadzen drzew przy parkingach terenowych - minimum 1 drzewo na 5 stanowisk,
d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywa¢é na $rodowisko,
z wytgczeniem infrastruktury technicznej, garazy, parkingbw samochodowych i zespotow
parkingéw,
e) zakaz ustug niepozgdanych spotecznie;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej - dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu jako obiekt o wartosci
historyczno-kulturowej nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynku w
zakresie gabarytu, ksztattu dachu oraz kompozycji elewacji: detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obszar zabudowy srédmiejskiej,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla istniejgcego budynku zlokalizowanego poza nieprzekraczalng linig zabudowy,
oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o wartosci historyczno-kulturowej, dopuszcza sie
przebudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

- maksymalna - 2,1,
- minimalna - 0,01,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,

f) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 26 m, z zastrzezeniem: na powierzchni zabudowy 500 m?
na kazde 3000 m? powierzchni dziatki budowlanej, dopuszcza sie maksymalng wysoko$é
28 m,

h) dachy dowolne,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

j) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
2% ogolnej liczby miejsc,

k) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych z terenem 6MW-U,

[) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane, z zastrzezeniem: nakaz
realizacji min. 5% ogo6lnej liczby miejsc jako terenowe;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nakaz
uwzglednienia strefy ograniczen od przewodu kanalizacyjnego w obszarze zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)
d)
e)
f)
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g) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, ustala sie:
1) przeznaczenie

a) teren ustug,

b) dla istniejgcego budynku dopuszcza sie funkcje mieszkaniows;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkdw przy granicy z dziatkg budowlana, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
z wytgczeniem infrastruktury technicznej, garazy, parkingbw samochodowych i zespotow
parkingow,
b) zakaz ustug edukaciji oraz ustug zdrowia i opieki spotecznej,
¢) zakaz ustug niepozadanych spotfecznie;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej:

a) dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu jako obiekt o wartosci historyczno-kulturowej
nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynku w zakresie gabarytu,
ksztattu dachu oraz kompozycji elewacji: detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci i ksztattu otworow okiennych i drzwiowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz ocieplania elewacii,

c) zakaz tynkowania elewacji ceglanych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 1,5,
- minimalna - 0,01,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,3,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,
f) geometria dachow - dowolna,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1,3 miejsca na 1 mieszkanie, 2 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag -
2% ogolnej liczby miejsc,
i) sposéb realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane;
8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekidéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) granica terenu w czesci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest tozsama z granicg
terenbw zamknietych, ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw transportu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla czesci terenu potozonej w granicy obszaru szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu w sasiedztwie terenéw kolejowych, oznaczonej na rysunku
planu - zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie wodd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

c)
d)
e)
f)

§ 21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ-KOP, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren parkingu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) dopuszcza sie sytuowanie budynkow przy granicy z dziatkg budowlang, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,5,
- minimalna - 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,2,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,70,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy -19 m,
g) geometria dachéw - dachy ptaskie,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 3 miejsca na 10 tdzek,
- 3 miejsca na 10 gabinetow,
- 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
2% ogolnej liczby miejsc,
j) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe, wbudowane;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
) odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zrownowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w energie elekitryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz z sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub z urzadzen indywidualnych - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

c
d
e

f

§ 22. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS-ZP i 2WS-ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) teren wod powierzchniowych $rédlgdowych, publiczny teren zieleni urzadzonej,
b) dla terenu 1WS-ZP dopuszcza sie infrastrukture techniczng - ujecie wod;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz utrzymania cieku (Strugi Torunskiej) jako cieku odkrytego, z dopuszczeniem
skanalizowania na odcinkach mostkow, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ochrona drzew,
c) ksztattowanie zieleni z udziatem roslinnosci charakterystycznej dla naturalnych ciekéw
wodnych;

4) zasady ksztattowania krajobrazu:
a) nakaz zagospodarowania terenu jako spdéjnej krajobrazowo i funkcjonalnie przestrzeni
rekreacyjnej o charakterze parku linearnego z ciggiem pieszym i miejscami wypoczynku,
b) nakaz ksztattowania ciggtosci kompozycji przestrzennej tagcznie dla terenéw 1WS-ZP i 2WS-
ZP;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nakaz realizaciji
ogodlnodostepnego ciagu pieszego wzdtuz cieku (Strugi Torunskiej), pomiedzy ul. Batorego i
ul. Kosciuszki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obszar zabudowy srédmiejskiej,

b) lokalizacja elementow wyposazenia parku,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0,7,

d) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca, w tym miejsc na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 miejsce,

e) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych z terenem 1KDD,

f) sposéb realizacji miejsc do parkowania - terenowe;
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8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
- dla terenu 1TWS-ZP - nakaz uwzglednienia istniejgcego ujecia wéd podziemnych wraz ze strefg
ochrony bezposredniej, oznaczonych na rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) publiczny teren zieleni urzadzonej,
b) dopuszcza sie infrastrukture techniczng - ujecie wod;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - ochrona drzew;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

)

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0,7,
¢) minimalna i maksymalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce,
d) sposob realizacji miejsc do parkowania - terenowe;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
- nakaz uwzglednienia istniejgcego ujecia wéd podziemnych wraz ze strefg ochrony
bezposredniej, oznaczonych na rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - dostep do drogi publicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym - poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych - zgodnie
z przepisami odrebnymi;
12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
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13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren komunikacji - droga publiczna - ulica gtéwna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej - dla zabudowy oznaczonej na rysunku planu jako obiekt o wartosci
historyczno-kulturowe;j:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu architektonicznego budynku w zakresie gabarytu,
ksztattu dachu oraz kompozycji elewacji: detalu architektonicznego, rozmieszczenia,
wielkosci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz ocieplania elewaciji,

c) dla elewacji tynkowanych - nakaz stosowania kolorystyki stonowanej, w barwach ziemi,

d) przy wymianie stolarki okiennej w elewacji frontowej - nakaz odtworzenia jej pierwotnego
wygladu zewnetrznego na podstawie zachowanych przekazéw ikonograficznych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na czesci terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obszar zabudowy srodmiejskiej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
c) przekrdj uliczny - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sie przystanki transportu zbiorowego,
e) dla istniejacego budynku oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o wartosci historyczno-
kulturowej, zlokalizowanego w czesci na terenie 1KDG:
- nakaz utrzymania istniejgce;j linii zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszcza sie przebudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dla
czesci terenu potozonej w granicy obszaru szczegd6lnych warunkdéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu w sgsiedztwie terenéw kolejowych, oznaczonej na rysunku planu -
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,

b) powigzanie pasa drogowego z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez zachowanie
ciggtosci elementéw pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dostep do sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania terendw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG-KK, ustala sie:

1) przeznaczenie - teren komunikacji - droga publiczna - ulica gtéwna, teren komunikacji kolejowej
i szynowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj uliczny - zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) granica terenu w czesci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest tozsama z granica
terendbw zamknietych, ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw transportu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu w sasiedztwie terenéw kolejowych - zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) powigzanie pasa drogowego z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez zachowanie
ciggtosci ich elementdw - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie linii kolejowej i szynowej z uktadem zewnetrznym poprzez zachowanie ciggtosci
elementow infrastruktury kolejowej i szynowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dostep do sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren komunikacji - droga publiczna - ulica zbiorcza;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

)

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na czesci terenu 1KDZ, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - obszar zabudowy
srodmiejskie;j,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
c) przekrdj uliczny - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sie przystanki transportu zbiorowego,
e) dla terenu 1KDZ - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,001,
f) dla budynku zlokalizowanego w czesci na terenie 1KDZ - dopuszcza sie przebudowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekidéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) granica terenu 1KDZ w cze$ci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, jest tozsama z
granicg terendw zamknietych, ustalonych przez ministra wtasciwego do spraw transportu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla czesci terenu potozonej w granicy obszaru szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu w sgsiedztwie terendéw kolejowych, oznaczonej na rysunku
planu - zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,

b) powigzanie pasa drogowego z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez zachowanie
ciggtosci elementdéw pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dostep do sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren komunikacji - droga publiczna - ulica lokalna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

)

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
c) przekrdj uliczny - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,001;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,

b) powigzanie pasa drogowego z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez zachowanie
ciggtosci elementéw pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dostep do sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposoOb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.
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§ 28. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie - teren komunikacji - droga publiczna - ulica dojazdowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

)

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - dla terenu 2KDD nakaz
zagospodarowania czesci terenu jako strefa otwarta placu, oznaczong na rysunku planu;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obszar zabudowy $rédmiejskiej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
c) przekrdj uliczny - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,001,
e) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych z terenami 1MW i 2MW;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekidéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dla
czesci terenu 1KDD potozonej w granicy obszaru szczegd6lnych warunkéw zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu w sgsiedztwie teren6w kolejowych, oznaczonego na rysunku
planu - zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,

b) powigzanie pasa drogowego z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez zachowanie
ciggtosci elementdéw pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dostep do sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktdérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 29. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD, 4KDD i 5KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren komunikacji - droga publiczna - ulica dojazdowa,
b) dla terenu 3KDD: dopuszcza sie infrastrukture techniczng - ujecie wod,
c) dla terenu 4KDD: dopuszcza sie infrastrukture techniczng - gazownictwo;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - dla terenu 3KDD: nakaz urzadzenia strefy
zieleni, oznaczonej na rysunku planu - o szerokosci min. 5 m;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej - nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenéw 3KDD i 4KDD: obszar zabudowy srodmiejskiej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
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c) przekrdj uliczny - zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,001,
e) dla terenu 4KDD dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania z terenem 6MW-U;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiekiéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
- dla terenu 3KDD: nakaz uwzglednienia istniejacego ujecia wéd podziemnych wraz ze strefg
ochrony bezposredniej, oznaczonych na rysunku planu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,

b) powigzanie pasa drogowego z zewnetrznym uktadem drogowym poprzez zachowanie
ciggtosci elementéw pasa drogowego - zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym poprzez zachowanie
ciggtosci sieci - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dostep do sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania terenéw -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Torunia
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