Uzasadnienie

Potrzeba i cel wydania uchwaty:

Podjecie uchwaly umozliwi zagospodarowanie obszaru potozonego w potudniowej czesci
miasta. Uchwata ma na celu wykorzystanie potencjatu zabytkowej nieruchomosci i stworzenie
warunkéw do poprawy jakosci przestrzeni, z uwzglednieniem potozenia schronu w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Rzeczywisty stan dziedziny, ktéra ma by¢ unormowana:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
ulicy Podgorskiej 14A w Toruniu obejmuje teren zabytkowego schronu koszarowego
tzw. hangaru wschodniego, potozonego ws$rdd zabudowy wielorodzinnej w lewobrzeznej
czesci Torunia.

Obszar proponowany do objecia planem miejscowym stanowi wtasnos¢ prywatng i zajmuje
powierzchnie ok.1,2 ha.

W dniu 21 listopada 2024 r. Rada Miasta Torunia podjeta uchwale nr 122/24 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego przy ulicy Podgorskiej 14A w Toruniu — schronu koszarowego tzw. hangaru
wschodniego, stanowigcego zmiane czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Podgdrska-Strzalowa” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Podgorskiej,
Strzatowej i Gerwazego w Toruniu (uchwata nr 646/13 Rady Miasta Torunia
z dnia 21 listopada 2013 r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3593).

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia
(uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.), przedmiotowy
teren znajduje sie w granicach jednostki XIX — Stawki, w strefie polityki przestrzennej

»Z" zurbanizowana, w podstrefie dzialah Z.1 - zachowania istniejgcego ukiladu
przestrzennego, jako obszar strukturalny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Integralnym elementem obszaru strukturalnego jest infrastruktura techniczna i spoteczna
niezbedna dla obstugi danego obszaru lub terenu.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy pt. ,Ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), na podstawie ktorych Rada Miasta
Torunia w dniu 7 marca 2024 r. podjefa uchwate nr 1290/24 w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (art. 32 ust. 2 ww. ustawy).
W oparciu o powyzsze stwierdza sie, ze ww. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia.

Projekt planu miejscowego wprowadza ustalenia zgodne z zasadami uniwersalnego
projektowania, utatwiajgce dostep dla os6b ze szczegolnymi potrzebami.

Ro6znice pomiedzy dotychczasowym, a projektowanym stanem prawnym:

3.1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono wymaogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym m.in.
wyznaczenie linii zabudowy (nieprzekraczalnej i obowigzujacej), okreslenie gabarytéw
zabudowy, wprowadzenie zakazdow i nakazéw dotyczacych zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju — poprzez przeznaczenie terenu pod ushugi,
umozliwienie lokalizacji nowej zabudowy w nasypie ziemnym schronu koszarowego,
okreslenie minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej, ustalenia dotyczgce
ochrony zabytkow;



3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia ochrony schronu koszarowego
tzw. hangaru wschodniego wraz z czescig dzialki, wpisanego do rejestru zabytkow
(nr A/43), ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania
terenbw w tym m.in. okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, ochrone istniejgcego drzewostanu;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych — poprzez ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko (z wylgczeniem infrastruktury technicznej),
okreslenie minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej (0,3), ochrone
istniejgcego drzewostanu oraz ustalenia dotyczgce zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty rolne i leSne wymagajgce
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, w rozumieniu
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
— poprzez ustalenia ochrony schronu koszarowego tzw. hangaru wschodniego wraz
Z czescig dzialki, wpisanego do rejestru zabytkéw (nr A/43);

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
ze szczegoblnymi potrzebami — poprzez ustalenie wskaznikbw zagospodarowania terenu
okreslajgce wymagany minimalny udziat miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
(zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci, odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci,
zaopatrzenia w energie cieplng z sieci cieptowniczej, lokalnej Ilub urzadzen
indywidualnych);

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie dotyczgce przeznaczenia terenu
oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terendw;

8) prawo wiasnosci — poprzez ustalenie dotyczgce przeznaczenia terenu oraz zasad
ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw. Obszar objety projektem
planu miejscowego stanowi wlasnos¢ prywatng i zajmuje powierzchnie ok.1,2 ha;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wystgpienie o wnioski
do projektu planu i uzgodnienie planu w ww. zakresie, przez wiasciwe organy wojskowe,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — poprzez zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, w obszarze projektu planu miejscowego nie wyznacza sie
terenéw komunikacji publicznej;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdllnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenia dotyczace zasad =zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w energie
elektryczng, cieplng i gaz, projekt planu miejscowego nie wyklucza mozliwosci lokalizaciji
sieci szerokopasmowych;

12) zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikaciji
elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony z zachowaniem procedur wynikajgcych
Z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) na poszczegdllnych etapach sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
jawnos¢ poprzez m.in. informowanie spoteczenstwa o:
- mozliwosci skltadania wnioskow do projektu planu miejscowego,
- umozliwienie zapoznania sie z projektem planu wystanym do opinii i uzgodnien;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— uwzgledniono poprzez zapisy dotyczgce zasad zaopatrzenia w wode z sieci
wodociggowej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska — teren przeznaczony jest pod ustugi z zakazem lokalizaciji
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przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytgczeniem
infrastruktury technicznej;

16) potrzeby zwigzane z ksztatltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg grunty rolne
W rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, obszar
projektu planu miejscowego zlokalizowany jest w strukturze miejskiej, projekt utrzymuje
przeznaczenie terenu ustalone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego z 2013 r.

3.2. Ustalajgc przeznaczenie terenu i okre$lajgc spos6b zagospodarowania i korzystania
z terenu Prezydent Miasta Torunia rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne a takze
analizy srodowiskowe i spoteczne.

3.3. Dla sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych, przestrzeni efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — obszar objety projektem planu miejscowego
potozony jest w strukturze miejskiej, w strefie zabudowy mieszkaniowej, w sgsiedztwie
uktadu komunikacyjnego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — projekt planu
miejscowego nie przewiduje lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, utrzymuje obecng
i ustalong w obowigzujgcym planie funkcje ustug, z dostepnoscig do komunikacji publicznej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow — obszar planu miejscowego przylega do drogi wewnetrznej, zapewniajgcej
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4) utrzymanie i poprawe mozliwosci zagospodarowania terenéw zabudowy w granicach
jednostki osadniczej — charakteryzujgcej sie dostepnoscig do komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

3.4. Projekt planu sporzgdzono zgodnie z trybem okreslonym w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych, zapewniajac udziat spoteczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowano nastepujgcg kolejnos¢ postepowania:

1) zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego oraz poinformowano
0 mozliwosci i terminie skladania wnioskéw do projektu planu poprzez:

- ogloszenie zamieszczone w Gazecie Wyborczej - wydanie lokalne z dnia 10 grudnia
2024 r.,

- ogloszenia zamieszczone od dnia 10 grudnia 2024 r. na tablicach ogloszeh Urzedu
Miasta Torunia i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej,

- ogloszenia zamieszczone od dnia 10 grudnia 2024 r. na stronach internetowych
www.bip.torun.pl, www.bip.mpu-torun.pl i www.voxly.pl/mpu-torun;

2) zawiadomiono na pismie o przystgpieniu do sporzadzania planu organy wlasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu;

3) po sporzadzeniu projektu planu wystgpiono o opinie i uzgodnienia do wtasciwych instytuciji
i organdéw oraz uzyskano wymagane prawem opinie i uzgodnienia, stosownie do zakresu
planu;

4) zawiadomiono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczgcych rozwigzan przyjetych
w projekcie planu poprzez:

- ogloszenie zamieszczone w Gazecie Wyborczej - wydanie lokalne 2z dnia
10 pazdziernika 2025 r.,

- ogloszenia zamieszczone od dnia 10 pazdziernika 2025 r. na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta Torunia i Miejskiej Pracowni Urbanistycznej,

- ogloszenia zamieszczone od dnia 10 pazdziernika 2025 r. na stronach internetowych
www.bip.torun.pl, www.bip.mpu-torun.pl i www.voxly.pl/mpu-torun

oraz poinformowano o0 mozliwosci zapoznania sie z projektem planu, mozliwosci skladania

uwag, dyzurach projektanta i spotkaniu otwartym.
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Przewidywane skutki wprowadzanej regulaciji:

Prognozuje sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Podgérskiej 14A w Toruniu — schronu koszarowego tzw. hangaru
wschodniego nie bedg miaty wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie planu miejscowego dla omawianego obszaru umozliwi kontynuacje harmonijnego
zagospodarowania terenu ustugowego zgodnie z wymogami fadu przestrzennego i zasadami
ochrony dziedzictwa kulturowego.



