UZASADNIENIE

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren przy ul. Okdlnej
i ul. Koscielnej w Toruniu, bedgcy wlasnoscig Parafii Rzymsko-Katolickiej pw. Opatrznosci Bozej
w Toruniu. Na terenie zlokalizowany jest kosciot z plebanig i budynkami gospodarczymi.
Obszar potozony jest wsrod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. W dniu 23 listopada 2023 r. Rada Miasta Torunia podjeta uchwate nr 1202/23 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania dla obszaru potozonego
przy ul. Okélnej i ul. Koscielnej w Toruniu.

Zmiana planu miejscowego ma na celu umozliwi¢ budowe obiektéw wspomagajgcych funkcje
sakralng (plebania, pomieszczenia garazowo-gospodarcze) z uwzglednieniem ochrony waloréw
kulturowych i wymagan tadu przestrzennego.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia
(uchwata nr 805/18 RMT z dnia 25 stycznia 2018 r.) obszar znajduje sie w granicach Jednostki IX
- Stawki w strefie Z - zurbanizowanej i podstrefie Z.1 - zachowania istniejgcego uktadu
przestrzennego oraz w obszarze strukturalnym zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy pt. ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego” (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), na podstawie ktérych Rada Miasta Torunia w dniu 7 marca
2024 r. podjeta uchwate nr 1290/24 w sprawie aktualnoéci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (art. 32 ust. 2 ww. ustawy).

Projekt planu wprowadza ustalenia zgodne z zasadami uniwersalnego projektowania utatwiajgce
dostep dla 0oséb ze szczegolnymi potrzebami.

5. W niniejszym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono
wymogi wynikajgce z art.1 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - poprzez ustalenie zasad
ksztattowania zabudowy i wskaznikbw zagospodarowania terenu, m.in.: wyznaczenie linii
zabudowy (obowigzujgcej i nieprzekraczalnej), okreslenie gabarytow budynkéw
ze szczegolnym uwzglednieniem istniejgcych obiektéw: kosciota i plebani, ustalenie
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju - poprzez przeznaczenie terenu pod funkcje publiczne
- ustugi kultu religijnego, umozliwienie lokalizacji nowej zabudowy, nakazy dotyczgce ochrony
drzew, ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (40%) oraz ustalenia
dotyczgce ochrony zabytkdéw i ich ekspozycji w krajobrazie;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez ustalenia dotyczgce m.in.: ochrony
i ekspozycji budynku kosciota wraz z plebania, wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej
ogélnych cech rozplanowania oraz ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu, m.in.: okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy i geometrii
dachu, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz nakazu ochrony drzew, w tym
szpaleru drzew zlokalizowanego wzdtuz ul. Koscielnej;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i leSnych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszania podatnos$ci na zmiany klimatu - poprzez
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (40%), nakaz ochrony
drzew, w tym szpaleru drzew zlokalizowanego wzdtuz ul. Koscielnej, nakaz urzadzenia pasa
Zieleni izolacyjnej oraz utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy wynikajgcych
z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu, a takze wprowadzenie
ustalen dotyczgcych zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekdw oraz wod opadowych
i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi (zgodnie z projektem planu zréwnowazony rozwdj nalezy rozumieé jako
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych poprzez wykorzystanie do nawadniania
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terendéw zieleni, infiliracje do gruntu lub stosowanie nawierzchni przepuszczalnych
i potprzepuszczalnych);

w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty rolne i leSne w rozumieniu
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej ogoélnych cech rozplanowania,
w ktérej przedmiotem ochrony sg: budynek kosciota (dawniej ewangelickiego) wraz
z plebanig (dawniej pastorowkg) oraz czes¢ dziatki nr 778 obreb 67 w granicach
fundamentowania budynkéw - wpisane do rejestru zabytkow (nr A/1661), ekspozycja
od strony pétnocnej budynku kosciota wraz z plebanig (dawng pastorowka), szpaler drzew
Zlokalizowany wzdtuz ul. Koscielnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
ze szczegolnymi potrzebami - poprzez ustalenie wskaznikdw zagospodarowania terenu
okreslajgcych minimalny udzial miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz
nakaz urzgdzenia pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 2 m w sagsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nakaz ochrony istniejgcych drzew, a takze zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode
z miejskiej sieci, odprowadzenie sciekow do miejskiej sieci, zaopatrzenie w energie cieplng
z sieci lub urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi);

walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu oraz
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu;

prawo wiasnosci - poprzez ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu, zasady ksztattowania
zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu. Teren jest wlasnoscig Parafii Rzymsko-
Katolickiej pw. Opatrznosci Bozej w Toruniu i zajmuje powierzchnie ok. 0,6 ha;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - poprzez uzgodnienie planu w ww. zakresie
przez wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terendw; w obszarze projektu planu nie wyznacza sie terendw
komunikacji publicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - poprzez ustalenia dotyczgce =zasad zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia Sciekow, zaopatrzenia w energie elektryczng oraz energie cieplng i gaz;
projekt nie wyklucza mozliwosci lokalizacji sieci szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
a) projekt planu sporzgdzony zostat z zachowaniem procedur wynikajgcych z ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
b) na poszczegdlnych etapach sporzadzania projektu planu zapewniono jawno$¢ poprzez
m.in.:
- informowanie spoteczenstwa o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu,
- umozliwienie zapoznania sie z projektem wystanym do opinii i uzgodnien,
- informowanie spoteczenstwa o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych
rozwigzan przyjetych w projekcie planu i mozliwosci sktadania uwag do projektu
planu, umozliwienie zapoznania sie z projektem wystanym do opinii i uzgodnien;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
- poprzez zapisy dotyczgce zasad zaopatrzenia terendéw w wode z sieci;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska - teren przeznaczony jest pod ustugi kultu religijnego z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng zwigzang z ustugami kultu religijnego;

potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkciji
rolniczej - w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg grunty rolne w rozumieniu
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, obszar projektu planu



zlokalizowany jest w strukturze miejskiej, projekt utrzymuje przeznaczenie terenu ustalone
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z 2015 r.

6. Prezydent Miasta Torunia rozwazyt interes publiczny i prywatny, a takze analizy srodowiskowe
i spoteczne ustalajgc przeznaczenie terenu, okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu.

7. Dla sytuowania nowej zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni - poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - obszar objety projektem planu potozony jest
w strukturze miejskiej, w strefie zabudowy mieszkaniowej, w sgsiedztwie uktadu komunikaciji
miejskiej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego - projekt planu utrzymuje obecne i ustalone
w obowigzujgcym planie miejscowym funkcje ustug z zakresu sakralnych z dostepnoscig do
komunikaciji publicznej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - obszar planu przylega do drég publicznych zapewniajgcych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystéw;

4) utrzymanie i poprawe mozliwosci zagospodarowania terendw w granicach jednostki
osadniczej charakteryzujacej sie dostepnoscig do sieci komunikacyjnej i sieci infrastruktury
technicznej.

8. Prognozuje sie, ze ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego przy ul. Okdlnej i ul. Koscielnej w Toruniu nie bedg miaty wptywu
na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

9. Plan sporzgdzono zgodnie ztrybem okreslonym w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych, zapewniajgc udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowano nastepujgcg kolejnosé postepowania:

1) zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania mpzp. oraz poinformowano o mozliwosci
i terminie sktadania wnioskéw do projektu planu poprzez:
- ogtoszenie zamieszczone w Gazecie Wyborczej - wydanie lokalne z dnia 2.02.2024 r.,
- ogloszenia zamieszczone na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Torunia i Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej od 2.02.2024 r. do 22.02.2024 r.,
- ogtoszenia zamieszczone dnia 2.02.2024 r. na stronach internetowych www.bip.torun.pl,
www.bip.mpu-torun.pl oraz www.voxly.pl/mpu-torun;

2) zawiadomiono na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia planu organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) po sporzadzeniu projektu planu wystgpiono o uzgodnienia i opinie do wiasciwych instytucji
i organdw oraz uzyskano wymagane prawem uzgodnienia i opinie stosownie do zakresu
planu;

4) zawiadomiono o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych rozwigzan przyjetych

w projekcie planu poprzez:

- ogtoszenie zamieszczone w Gazecie Wyborczej - wydanie lokalne z dnia 14.01.2025 r.,

- ogloszenia zamieszczone na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Torunia i Miejskigj
Pracowni Urbanistycznej od 14.01.2025r. do 11.02.2025r.,

- ogtoszenia zamieszczone dnia 14.01.2025 r. na stronach internetowych www.bip.torun.pl,
www.bip.mpu-torun.pl i www.voxly.pl/mpu-torun

oraz poinformowano o mozliwosci zapoznania sie z projektem planu, mozliwosci sktadania

uwag, dyzurach projektanta i spotkaniu otwartym.
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