PROJEKT MPZP.WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
w dniach od 25 marca 2022 r. do 25 kwietnia 2022 r.

UCHWALA Nr )
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego dla terenu poto zonego
w rejonie ulic: Wielki Réw i Koniuchy w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
Z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559), po stwierdzeniu, ze nie
zostaly naruszone ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia” (Uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic: Wielki Roéw i Koniuchy w Toruniu — zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zmiane czesci:

1) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia, dotyczgcej
obszaru oznaczonego symbolem C 54 ZC (Uchwata Nr 810/98 Rady Miasta Torunia z dnia
17 czerwca 1998 r., Dz. Urz. Woj. Torunskiego Nr 24 poz. 167 z dnia 25 sierpnia 1998 r.),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic:
Grudzigdzkiej, Wielki Row, Legionéw oraz linii kolejowej Torun Wschdod — Torun Poéinoc
w Toruniu (Uchwata nr 104/07 Rady Miasta Torunia z dnia 14 czerwca 2007 r., Dz. Urz. Wo.
Kuj.-Pom. Nr 104 poz. 1577 z dnia 29 sierpnia 2007 r.),

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Legiondéw, Rondzie Czadcy i ul. Wielki Row w Toruniu (Uchwata nr 410/16 Rady Miasta
Torunia z dnia 6 pazdziernika 2016r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3527 z dnia
14 pazdziernika 2016 r.).

§2.1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w 8 1, jest rysunek planu miejscowego, zwany
dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, przedstawiajgcy graficznie
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi
zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne utworzone dla planu — stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

83. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym  — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore
dominuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajgce

lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe i nie kolidujgce z nim;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczong symbolem;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi, skltadajace sie z:

a) poz. 1 - liczba — oznacza numer planu miejscowego,
b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki ustaleh studium,
c) poz. 3 —symbol literowy — oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,
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5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

d) poz. 4 — liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu podstawowym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu lub w ustaleniach planu, ktérej nie mogg przekroczy¢ $ciany czesci nadziemnych
budynku (w kierunku terendéw sasiednich wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi) —
z wylgczeniem elementéw architektonicznych budynku takich jak: schody zewnetrzne, rampy
dostawcze, zadaszenie nad wejsciem, gzyms, okap dachu, pochylnie dla niepetnosprawnych,
Zjazdy do garazy, termoizolacje istniejgcych budynkéw, itp., o ile ustalenia szczegdétowe nie
stanowig inaczej;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace obstudze ludnosci i podmiotéw
gospodarczych (w tym handel o powierzchni sprzedazy do 2000m? i rzemiosto);
rozwi gzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec

rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujgce sie zréznicowaniem materiatowym
lub brylowym oraz ksztaltowaniem elewacji budynku w sposéb urozmaicony poprzez
zréznicowanie faktur, stosowanie przeszklen (okien, witryn), detalu architektonicznego itp.;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;
minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizaciji,

dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow
z jego zakresu), minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym
réwniez miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu
zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przelicznika;

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlany ch — nalezy przez to rozumie¢
zakaz, ktory nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych
w okresie prowadzenia rob6t budowlanych oraz obiektow dla potrzeb imprez
okolicznosciowych lub  sezonowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym (np. targi, kiermasze, wystawy itp.);

zréwnowa zonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi — nalezy przez to
rozumiec:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez:
- wykorzystanie do nawadniania terenéw zieleni, w tym zielonych dachéw, zielonych $cian
oraz ogrodow deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celow uzytkowych,
- infiltracje do gruntu, np. za pomocg skrzynek rozsgczajgcych, studni chtonnych,
- magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych,

b) stosowanie w  zagospodarowaniu terenu  nawierzchni  przepuszczalnych lub
pétprzepuszczalnych,

c) spowolnienie sptywu wdd opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej,

przy zastosowaniu rozwigzan technicznych i technologicznych gwarantujgcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem gruntu, warstwy wodonosnej i wod powierzchniowych.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.

84.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

linie wymiarowe (wymiar w metrach);

przeznaczenie podstawowe terenu;

symbol terenu;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.l, majg charakter
informacyjny.



85. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobow

zagospodarowania: terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdtowe

86. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 162.07-U1, ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewnetrzne, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz skladowania w miejscach eksponowanych od strony drég publicznych,

c) nowa funkcja mieszkaniowa - wylgcznie jako wbudowana w budynek przeznaczenia
podstawowego,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,

e) zakaz lokalizacji nowych wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

f) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony ulic: Koniuchy i Kozacka,

g) nakaz ksztaltowania zabudowy w zachodniej czesci terenu, w rejonie skrzyzowania ulic:
Kozacka i Wielki Row, jako dominanty architektonicznej stanowigcej akcent przestrzenny,
wyrdzniajgcy uksztattowaniem bryly lub zastosowanymi materiatami,

h) dopuszcza sie sytuowanie budynku przy granicy dziatki budowlanej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko (z wylgczeniem: infrastruktury technicznej, garazy, parkingow i
zespotow parkingéw),

b) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadow oraz punktow ich zbierania, skladowania, magazynowania i przetadunku (nie
dotyczy gospodarki odpadami wytwarzanymi w trakcie wtasnej dziatalnosci),

c) dla poétnocnej czesci terenu oznaczonej na rysunku planu jako relikt wydmy - nakaz
zachowania istniejgcego uksztaltowania terenu i istniejgcego drzewostanu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreSlania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw o funkcji mieszkaniowej, dopuszcza
sie ich przebudowe (bez zwiekszania powierzchni uzytkowej),

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- 12 m, 3 kondygnacje nadziemne — we wschodniej czesci terenu, w pasie 0 szerokosci
75 m od granicy cmentarza,
- 15 m, 4 kondygnhacje nadziemne — na pozostatym terenie,

d) maksymalna diugo$¢ czesci nadziemnej budynku — 40 m,

e) geometria dachu - maksymalne nachylenie potaci dachowych — 35°,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziafki
budowlanej,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

i) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 1 miejsce na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,



8)
9)

10)

11)

12)

13)

- sposob realizacji miejsc do parkowania — terenowe lub wbudowane, dla dziatek nr 426/2
1427/2 dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania w przyleglym od potudnia
parkingu w pasie drogowym ul. Koniuchy,

k) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa — 2% tgcznej liczby miejsc do parkowania — jesli liczba tych miejsc przekracza 5,

[) obowigzek realizacji ogéinodostepnych miejsc dla roweréw - przy ustugach (stojaki, itp.);

granice i sposoby zagospodarowania terendw Iub obiektéw podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w zwigzku z potozeniem w sgsiedztwie cmentarza, nakaz uwzglednienia ograniczen

w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z przepis6w odrebnych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdéw z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci lub urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci, urzgdzen elektroenergetycznych, w tym

z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 162.07-KD(Z)1 (fragment pasa
drogowego ulicy Wielki Réw oraz skrzyzowanie ulic: Kozacka, Koniuchy i Wieli Réw), ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7

8)

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica zbiorcza,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z obstugg drogi,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie lokalizacje kioskéw handlowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi
komunikacji publicznej,

c) dla czesci terenu, oznaczonej na rysunku planu jako strefa zieleni urzadzonej, ustala sie:
zagospodarowanie zréznicowang gatunkowo zielenig, uksztattowang funkcjonalnie
i plastycznie, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z przebiegu istniejgcych sieci
i usytuowania urzgdzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania,;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesne — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okres$lania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekrdj uliczny — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) minimalna szerokosc¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimum chodnik,

e) dopuszcza sie droge rowerowa,

f) zielen urzadzona;

granice i sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektow podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9)

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —

zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9)

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

88. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 162.07-KD(L)1 (ul. Koniuchy), ustala

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica lokalna,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen urzgdzona;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych nie zwigzanych z obstuga drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesne — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekrdj uliczny — jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,

c) minimalna szerokosc¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimum chodnik,

e) dopuszcza sie droge rowerowa,

f) dopuszcza sie zielen urzgdzong;

granice i sposoby zagospodarowania terendw Ilub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga

komunikacyjna terendw przylegtych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej —

zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy ko ncowe

89. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

810.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta

Torun.

Przewodniczacy

Rady Miasta Torunia

Marcin Czyzniewski



