UCHWALANr ..........
RADY MIASTA TORUNIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenupotozonego w
rejonie ulic: Jana Heweliusza i Edmunda Halleya w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.}) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713ze zm.?), po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr805/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 25 stycznia 2018 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w rejonie ulic: Jana Heweliusza i Edmunda Halleya w Toruniu — zwany dalej
planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi zmian¢ czeSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie ulic: Strobanda,
Watzenrodego i Ugory w Toruniu (uchwata nr 807/18 Rady Miasta Torunia z dnia 22 lutego
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2 marca 2018 r., poz. 1012).

§2.1.Integralng cze$cig planu, o ktéorym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego,
zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granic¢ obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania terenu
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, bedgce
uzupetieniem i wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego;

'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U.. z 2021 r. poz. 784 i poz. 922.
?Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.



3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

12)

13)

14)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 - liczba — oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 - liczba — oznacza numer jednostki przestrzennej ustalen studium,

c) poz. 3 —symbol literowy — 0znacza podstawowe przeznaczenie terenu,

d) poz. 4 - liczba — oznacza numer terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu lub w ustaleniach planu, ktérej nie moga przekroczy¢ Sciany czesci
nadziemnych budynku (w kierunku terendw sasiednich wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi) z wylaczeniem elementow architektonicznych budynku takich jak:
balkony, wykusze, schody zewngtrzne, rampy dostawcze, zadaszenie nad wej$ciem,
gzyms, okap dachu, pochylnie dla niepelnosprawnych, zjazdy do garazy itp., o ile
ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;

rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez to rozumiec
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace si¢: zroéznicowaniem
materialowym lub brylowym, stosowaniem materialow elewacyjnych, takich jak:
kamien naturalny, ceramika, tynki szlachetne, szkto, beton architektoniczny itp.;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 20°;

zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysoka
(drzewa, krzewy) i niska (trawniki i kwietniki), uksztaltowang funkcjonalnie
i plastycznie;

ochronie istniejacej zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek zachowania
I wkomponowania istniejagcego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu - zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
realizacji, dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku
realizacji obiektéw z jego zakresu), minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w tym rowniez miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreslonego
W ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore
w przypadku utamkowego przelicznika;

zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumiec
zakaz, ktéry nie dotyczy obiektow budowlanych stanowigcych zaplecze budowy,
niezbednych w okresie prowadzenia robot budowlanych;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie techniczne,
niezwigzane bezposrednio z obstugg terenu o okreslonym przeznaczeniu, w tym sieci
wodociggowe,  kanalizacyjne, = gazowe,  elektroenergetyczne,  cieptownicze,
telekomunikacyjne wraz z obiektami budowlanymi im towarzyszacymi;

ustugach kolidujacych z funkcjg mieszkaniowa — nalezy przez to rozumiec:



a) formy aktywnosci gospodarczej o ucigzliwym charakterze, wywotujace zakltocenia
funkcji mieszkaniowej, obejmujace w szczegdlnosci:

— przedsigwzigcia zwigzane z gospodarka odpadami, z wylaczeniem gospodarki
odpadami powstalymi w trakcie dziatalnosci ustugowe;,

— nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,

—  zakldcenia ciszy nocnej itp.,

b) dziatalnos¢ powodujaca przekroczenie standardow emisyjnych (wynikajacych
Z przepiséw ochrony srodowiska) — poza budynek, w ktorym jest prowadzona ta
dziatalno$¢ oraz poza lokal ustugowy w budynku mieszkalnym,

c) ushugi niepozadane spotecznie;

15) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia

do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, prosektoria, spopielarnie zwlok,
blacharnie, lakiernie, stacje paliw ptynnych.
2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy

interpretowa¢ zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich
Norm 1 przepisoOw odrebnych.

§4. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sa obowigzujacymi

ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)

3)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace teren 0 okreslonym przeznaczeniu,
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbol terenu;

podstawowe przeznaczenie terenu.

§5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 159.03-MW1 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) dopuszczalne: ustugi nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowag jako wbudowane
w obiekty przeznaczenia podstawowego, zielen urzadzona, drogi wewngetrzne,
obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3 000 m?,

b) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

C) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych oraz garazy
indywidualnych,

e) zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w najnizszej kondygnacji nadziemnej od
strony ulicy Jana Heweliusza;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrgbnych - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,



4)
5)
6)

7)

8)

9)

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wytaczeniem infrastruktury technicznej i parkingéw,

C) obowiazujg zasady i obowiazki okreslone w przepisach odrgbnych wynikajace z
potozenia w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy
wynikajacych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w
Toruniu PLH040001,

d) nakaz ochrony istniejgcej zieleni wysokiej,

e) nakaz zagospodarowania terenu polozonego pomiedzy poOlnocng linig
rozgraniczajacg terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy, z udzialem istniejacej
zieleni wysokiej;

zasady ksztatltowania krajobrazu — nakaz zagospodarowania terenu z udziatem zieleni

urzadzonej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,

oraz dobr kultury wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje

potrzeba okre$lania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:od 0,01 dol,7,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne,

f)  minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika:

— 1,3 miejsc postojowych / 1 mieszkanie,

— 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych w ustugach lub 1 miejsce postojowe /
30m? powierzchni uzytkowej ustug,

— minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowag — 2% tacznej liczby miejsc do parkowania — je$li liczba tych
miejsc przekracza 5,

— nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — w poziomie terenu lub w garazach, w tym
w garazach podziemnych; z obowigzkiem lokalizacji przynajmniej 10% miejsc do
parkowania jako naziemnych,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) geometria dachu — dach ptaski;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) obsluga komunikacyjna z przylegltych drég publicznych, bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzek uwzglednienia zlozonych warunkow gruntowych oraz zmiennego

poziomu zwierciadta wod gruntowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ 1 odprowadzenie $ciekéw z i do miejskiej sieci, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit.b,

b) odprowadzenie @wod opadowych i roztopowych z  uwzglednieniem
zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub =z urzadzen
indywidualnych, w ktorych zastosowano paliwa i technologic bezemisyjne lub
rozwigzania oparte na technologiach i1 paliwach zapewniajagcych minimalne
wskazniki emisyjne gazéw i pytldéw do powietrza - zgodnie z przepisami odrgbnymi
z dopuszczeniem stosowanie odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych z wytaczeniem
elementow sieci zwigzanych z obstuga terenu np. o§wietlenie, hydranty p.poz. itp.,

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okreslania;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart.36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§7.1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwalta, o ktorej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Miasta Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia
-Marcin Czyzniewski-



