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l. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoze  oddzialywania na  $rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.). Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na §rodowisko
zawiera:

- informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéow realizacji

postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure opracowania rozpoczeta uchwata Nr 592/21 Rady Miasta Torunia z dnia
18 marca 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jana Heweliusza
i Edmunda Halleya w Toruniu. Plan ten bedzie w cze$ci zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w rejonie ulic: Strobanda,
Watzenrodego i Ugory w Toruniu (uchwata Nr 807/18 Rady Miasta Torunia z dnia 22 lutego
2018 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2 marca 2018 r., poz. 1012).

Celem opracowania projektu planu jest przede wszystkim ustalenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania dla terenu gminnego z uwzglgdnieniem uwarunkowan
przyrodniczych i istniejacego sasiedztwa oraz aktualizacja ustalen planistycznych w zakresie
przeznaczenia, dostosowanie zasad ksztaltowania zabudowy oraz = wskaznikoéw
zagospodarowania terenu do obecnych uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych
I ekonomicznych oraz oczekiwan inwestorow.

Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan
i wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z podzniejszymi



zmianami) oraz ustawy szczegotowe i1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntow rolnych i le$nych, prawa wodnego, prawa
geologicznego 1 gorniczego, dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku, odpadow,
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach, ochrony zabytkéw, przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
sciekow do waod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego.

Il. CEL,ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreSlenie i ocena przewidywanych skutkow
wplywu na $rodowisko, ktore moga wynikna¢ z wprowadzenia zasad ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw oraz ustalen dla terenow: 159.03 — MW1 przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajace negatywny wplyw planowanego zainwestowania na Srodowisko, jak rdwniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddziatywaniu niz projekt planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje 1 ocenia:

istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku

realizacji projektowanego dokumentu,

— stan $rodowiska na obszarach objetych  przewidywanym  znaczacym
oddziatywaniem,

— wystepujace aktualnie problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie
przyrody,

— cele ochrony $rodowiska wustanowione na szczeblu migdzynarodowym,

wspolnotowym 1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,

oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione

podczas opracowywania dokumentu,



— przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
I dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,
a w szczegblnosci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne - z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami $rodowiska
i miedzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawna dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan
I wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

- biorac pod uwage cele 1 geograficzny zasigg dokumentu oraz cele 1 przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajagcych z niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo WOO0.411.101.2021.KB z dnia 24 maja 2021 r.)
oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu (pismo
N.NZ.40.0.0.3.2021 z dnia 4 maja 2021 r.). Zakres 1 stopien szczegoétowosci prognozy zostat
okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejgcego
uzytkowania 1 planowanego zainwestowania, w odniesieniu do obecnego stanu $rodowiska
obszaru planu i jego otoczenia oraz obecnie obowigzujacego planu miejscowego. Pomocne

tez byly wyniki z wizji terenowej.



Uwzgledniono stan i zagrozenia §rodowiska w zakresie poszczegolnych elementow
srodowiska oraz prognoz¢ zmian stanu $rodowiska przy zachowaniu dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco
na potrzeby opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy wystepujacych zagrozen
i zmian stanu Srodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku
latach. Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania wzglgdem obiektéw 1 terendw
podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy 0 ochronie przyrody i ustawy
0 ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacj¢ przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
terenie dotychczas niezagospodarowanym i nieuzytkowanym, polozonym w otoczeniu
terenow w czesci juz zabudowanych i uzytkowanych jako tereny mieszkaniowe, uslugowe,
komunikacyjne i infrastruktury technicznej oraz przeznaczonych do lokalizacji nowej
zabudowy oraz terendw zieleni le$nej 1 urzadzone;.

Szczegolnie pomocne byly nastgpujace materiaty:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic: Jana Heweliusza i Edmunda Halleya w Toruniu, Miejska Pracowania
Urbanistyczna, Torun, lipiec 2021 r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
uchwalone Uchwatg Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.,

— Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ulic: Jana
Heweliusza i Edmunda Halleya w Toruniu, MPU Torun czerwiec 2021 r.,

— Raport z wykonania badan aktywnosci nietoperzy na obszarze tak zwanego osiedla JAR
w Toruniu w celu wptywu planowanego sposobu zagospodarowania osiedla na
zachowanie istniejacych polaczen pomigdzy miejscami zimowania nietoperzy
znajdujacymi si¢ w obszarze Natura 2000 Forty w Toruniu PLH 40001, oprac.
K. Kasprzyk, Torun 2017 r.,

— Opracowanie  ekofizjograficzne  szczegdlowe dla  projektowanego  osiedla
mieszkaniowego ,,JAR” w Toruniu, Geotechnica, Torun 1997 r.,

— Wstepna prognoza oddziatywania ujecia WRZOSY III na ekosystem lesny — na
podstawie projektu prac geologicznych dotyczacych dyslokacji ujecia WRZOSY II na
potnoc miasta Torunia, UMK Torun 2000 r.,

— Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia

17 lutego 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochrony dla obszaru Natura 2000



Forty w Toruniu PLH 40001 (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Poz 579 z 21 lutego 2014 r.,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w rejonie
ulic: Strobanda, Watzenrodego i Ugory (uchwata nr 807/18 RMT z dnia 22 lutego 2018
r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2 marca 2018 r., poz. 1012),

Prognoza oddzialywania na §rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic: Strobanda, Watzenrodego
i Ugory w Toruniu, Torun 2017 r.,

Stan $rodowiska w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, GIOS, Bydgoszcz 2020 r.,
Informacja o stanie §rodowiska Torunia w 2020 r., GIOS, Bydgoszcz 2021 .,

Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia, 2012 r.,

Plan adaptacji miasta Torunia do zmian klimatu do roku 2030, Torun 2019 r.,

Torun 1 jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.



I1l.  INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH ,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ
CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic: Jana Heweliusza i Edmunda Halleya w Toruniu jest zmiang czgsci
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie ulic: Strobanda, Watzenrodego i Ugory w Toruniu (uchwata nr 807/18
Rady Miasta Torunia z dnia 22 lutego 2018 r — Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2 marca 2018 r.,
poz. 1012).

Celem zmiany planu jest przeznaczenie jeszcze niezagospodarowanych gruntow
gminnych w obrgbie urbanizujacego si¢ duzego osiedla mieszkaniowego JAR pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z uwzglgdnieniem uwarunkowan przyrodniczych oraz
aktualizacja ustalen w zakresie przeznaczenia, zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenu, dostosowanych do obecnych uwarunkowan przestrzennych,
funkcjonalnych i ekonomicznych.

Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia, analizowany obszar znajduje si¢ w granicach jednostki urbanistycznej II1 — Wrzosy,
w strefie polityki przestrzennej Z (zurbanizowanej) oraz w podstrefie Z.2 (obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obszary
ustug publicznych, obszary ustug), w bezposrednim sgsiedztwie (od zachodu) strefy polityki
przestrzennej S (posredniej), podstrefy S.1 obejmujacej obszary zieleni miejskie;.

Ponizej zamieszczono rysunki plandw: obecnie obowigzujgcego 1 projektowanego.
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Rys 1 Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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Toruniu
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Rys 2 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ulic: Jana Heweliusza i Edmunda Halleya w Toruniu
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Rys 3 Granica projektu planu na tle ortofotomapy

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie ulic: Strobanda, Watzenrodego i Ugory w Toruniu (uchwata Nr 807/18
RMT z dnia 22 lutego 2018 r.), analizowany teren (105.03 — U10) przeznaczony zostal pod
zabudowe uslugowa z zakresu administracji, os$wiaty, szkolnictwa wyzszego, kultu
religijnego, sportu, rekreacji, kultury i ochrony zdrowia z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowa
towarzyszaca funkcji przeznaczenia podstawowego.

Prognoza oddzialywania na srodowisko obowigzujacego planu ocenita, ze zabudowa
obiektami ustugowymi w matym stopniu wplynie na zmiany $rodowiskowe i jej realizacja
spowoduje maty stopien zagrozenia srodowiska.

Projekt planu przeznacza ten teren pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
(159.03 — MW1). Dla terenu MW1 dopuszcza si¢ ustugi nie kolidujace z funkcja
mieszkaniowg jako wbudowane w obiekty przeznaczenia podstawowego, zajmujace najnizsza
kondygnacj¢ nadziemng od strony ul. Jana Heweliusza.

W § 3.1. uchwaty zdefiniowano stosowane w ustaleniach projektu planu pojecia, m.in.
powierzchni biologicznie czynnej, wysokich walorow architektonicznych, zieleni urzadzonej,
ochrony istniejagcej zieleni wysokiej, ustug niepozadanych spotecznie 1 ustug kolidujacych
zZ funkcja mieszkaniowa.

Na rysunku projektu planu oznaczono: granice obszaru objetego planem, linie
rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu, nieprzekraczalne linie zabudowy wraz ich
wymiarowaniem i symbol terenu oraz zamieszczono wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia.

W kontekscie potencjalnych oddzialywan na $rodowisko z ustalen szczegétowych
projektu planu 159.03 — MW1 wymieni¢ w szczeg6lnosci nalezy:

A. Dla terenu MW1:

e nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

e zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

e zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy

indywidualnych,

e zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w najnizszej kondygnacji nadziemnej

od strony ul. Jana Heweliusza,

e dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach dla terenow mieszkaniowo-

ustlugowych,

e zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcjg mieszkaniows,
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e zakaz lokalizacji uslug niepozadanych spotecznie, przez ktére nalezy rozumied
instalacje 1 urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, prosektoria,
spopielarnie zwlok, blacharnie, lakiernie, stacje paliw ptynnych itp.,

e zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywujacych na $rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej
I parkingow,

e W granicach obszaru obowiazuja zasady i obowiazki okreslone w przepisach
odrebnych wynikajace z polozenia w obszarze utrzymania funkcjonalnych
korytarzy migracji nietoperzy, wynikajacych z planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu,

e nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

e nakaz zagospodarowania terenu potozonego pomie¢dzy pdinocng granicg terenu
a nieprzekraczalng linig zabudowy z udzialem istniejacej zieleni wysokie;j,

e nakaz ochrony istniejacej zieleni wysokiej,

e intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,7,

e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%
powierzchni dziatki lub terenu,

e maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki lub terenu,

e maksymalna wysokos¢ zabudowy- 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m,

e minimalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne,

e nakaz lokalizacji miejsc postojowych dla rowerow,

e zaopatrzenie w wodge 1 odprowadzanie Sciekow — z i do miejskiej sieci,

e odprowadzanie @wo6d  opadowych 1 roztopowych z  uwzglednieniem
zrdbwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

e zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z wurzadzen
indywidualnych,

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych,
w tym z odnawialnych zrodet energii,

e zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

e obowiazek uwzglednienia ztozonych warunkéw gruntowych oraz zmiennego

poziomu zwierciadla wod gruntowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Powyzsze zapisane W projekcie planu ustalenia korespondujg z wnioskami
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I Wytycznymi wynikajagcymi z opracowania ekofizjograficznego. Nalezy tez zaznaczyc,
ze projektant planu przy jego konstrukcji na biezaco wspolpracowal z autorem opracowania
ekofizjograficznego i niniejszej prognozy.

Poréwnujac ustalenia projektu planu z ustaleniami planu obowigzujacego dla
rozpatrywanego terenu, nalezy stwierdzi¢, ze najdalej idacg — pozytywng z punktu widzenia
potencjalnego oddziatywania na $rodowisko jest zmiana przeznaczenia podstawowego terenu
z zabudowy ustugowej (U10) na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW1). W drugim
kierunku ulegla zmiana przeznaczenia dopuszczalnego (funkcja mieszkaniowa w U10,
a uslugi w MW1).

Ponadto do najbardziej istotnych zmian naleza:

e zwigkszono minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej z 15%
do 25% powierzchni dziatki lub terenu,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ nie tylko zawsze, ale i1 potencjalnie znaczaco
oddziatujacych na srodowisko,

e zakaz lokalizacji ustug kolidujacych funkcja mieszkaniowa,

e zwigkszono maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 12 m do nie wigcej niz 13 m,

o zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w najnizszej kondygnacji nadziemne;j
od strony ul. Jana Heweliusza,

e nakaz zréwnowazone]j gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi.

Pozostate ustalenia w zdecydowanej wigkszosci sg zbiezne, a wprowadzone zmiany
dostosowane sg do ustalonych funkcji i nie naruszajg struktury funkcjonalno-przestrzennej
obszaru osiedla JAR i obowigzujacego dla niego planu zagospodarowania. Najczesciej maja
charakter porzadkujacy i1 kosmetyczny i dotycza sformulowania zapiséw terminologii,

zaktualizowania tresci itp.

IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Objety projektem planu obszar (159.03) potozony jest w pdtnocnej czes$ci Torunia,
W obrebie osiedla Wrzosy. Zajmuje niewielka powierzchni¢ 1,85 ha, ktorg stanowi jedna
dziatka numer 119. Obszar ma zwarty, regularny ksztalt zblizony do prostokata o bokach

165 m x 125 m. Jedynie potudniowa granica obszaru, ktora stanowi odcinek wytrasowanego
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pasa drogowego pod ul. Jana Heweliusza, jest czytelna w topografii terenu. Wschodnig
granice stanowig tereny przewidziane pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,
zachodnig jest projektowany odcinek drogi — ul. Edmunda Halleya, a p6lnocng — tereny
przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Granice te prowadzg po terenach
zadrzewionych i zalesionych i nie sg czytelne w terenie.

Dziatka numer 119 jest wlasnoscia Gminy Miasta Torun. Rowniez w jej bezposrednim
poinocnym, potludniowym i potudniowo-zachodnim sasiedztwie grunty naleza do Gminy
Miasta Torun. Od zachodu przylegaja grunty lesne Skarbu Pafstwa w administracji
Nadle$nictwa Torun, a od wschodu — do spoéiki, ktora bedzie realizowala zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng.

Teren dzialki jest niezagospodarowany. Zajcty jest przez luzne lub bardziej zwarte
zadrzewienia sosnowe oraz przez pola piaszczyste z rzadkimi kepkami traw. Sg to grunty
zakwalifikowane jako Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.
Waski, o szerokosci okoto 25 m polnocny pas terenu zakwalifikowany jest jako las
komunalny Ls V. Granica pomigdzy nimi jest praktycznie niedostrzegalna w topografii
terenu.

Rozpatrywany teren stanowi fragment urbanizujacego si¢ obszaru duzego osiedla
mieszkaniowego JAR, na ktorym docelowo zamieszkiwac bedzie okoto 20 tys. osob. Jest to
teren po jednostce wojskowej armii radzieckiej. Funkcjonowaty tutaj m.in. baza sprzetu
transportowego 1 magazyny amunicji. Takie uzytkowanie obszaru miato tutaj miejsce
i w okresach wczeséniejszych. Pozostatosciami po wojskowym uzytkowaniu jest miedzy
innymi przeksztatcona powierzchnia ziemi z licznymi watami, nasypami, wkopami, rowami,
»plataning” drog gruntowych 1 rozjazdéw oraz pozostatosci po obiektach kubaturowych.
Przyklady tego typu uzytkowania znalez¢ i odczyta¢ mozna w granicach analizowanego
obszaru (np. schron betonowy, elementy strzelnicy, transzeje).

Analizowany obszar jest terenem niezabudowanym, sgsiadujagcym od strony
wschodniej z projektowang ul. Edmunda Halleya, od péinocnego wschodu z projektowang
ul. Jana Keplera, a od potudnia z wytrasowang juz ul. Jana Heweliusza. Od wschodu sasiaduje
z terenami przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng, a od pdinocy —
jednorodzinng.

Tereny lezace w dalszej odleglosci na poludnie od dzialtki numer 119 sg juz
zagospodarowane 1 zabudowane z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i towarzyszacymi
im ushlugami. Sa w pelni uzbrojone w infrastrukture techniczng i sieci komunikacyjne.

W bliskim potudniowym sgsiedztwie przy ul. Strobanda w realizacji sa osiedla mieszkaniowe.
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Jest to zabudowa wielorodzinna z reguty 3-kondygnacyjna, wkomponowana w zielen.

Las przylegajacy do analizowanego terenu od zachodu stanowi kontynuacje
wickszego kompleksu lesnego, wykraczajacego daleko poza granice osiedla JAR i granice
miasta (Las Piwnicki, Las Papowski), i ktory klinem wchodzi w zabudowe miasta.

W bliskim (ponad 500 m) potludniowo-zachodnim sasiedztwie wystepuje rozlegle
osiedle zabudowy mieszkaniowej (gléwnie jednorodzinnej) WRZOSY. Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna planowana jest rowniez w terenach przylegltych od potnocy
do dziatki numer 119.

Analizowany obszar obslugiwany bedzie przez nieurzadzone jeszcze ul. Jana
Heweliusza (od potudnia), Jana Keplera (od péinocy) i Tomasza Halleya (od zachodu). Ulice
Watzenrodego i Strobanda stanowig glowne osie komunikacyjne Osiedla JAR.
Ich skrzyzowanie znajduje si¢ w odlegltosci okoto 400 m na potudniowy wschod od dziatki
numer 119. Tam tez aktualnie znajduje si¢ petla autobusowa. W bliskiej przysztosci
rozpatrywany teren bedzie posiadat rowniez dostepnos¢ do projektowanej linii tramwajowe;j.
Samo wnetrze dziatki 119 pod wzgledem komunikacyjnym jest niedostepne.

W przylegajacych do dziatki nr 119 drogach istnieje lub jest projektowana petna sie¢
infrastruktury technicznej. W bliskim péinocnym sgsiedztwie (okoto 80 — 100 m) przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (110 kV).

Rozpatrywany obszar potozony jest w granicach mezoregionu Kotliny Torunskiej.
Kotlina Torunska to fragment rozlegtej pradoliny Wisly z systemem teras rzecznych.
Analizowany obszar znajduje si¢ w poziomie wysokiej terasy akumulacyjno-erozyjnej X.
Jej ptaska powierzchnia wznosi si¢ tu na wysokos¢ 76 - 77 m n.p.m., czyli okoto 40 m ponad
poziom Wisty 1 fagodnie nachyla si¢ generalnie z pétnocy w kierunku na potudnie.

Cecha charakterystyczng wspotczesnej rzezby terenu jest wysoki stopien
przeksztalcenia antropogenicznego, wynikajacy glownie z uzytkowania dla celow
wojskowych. Na caltym obszarze, a z najwigksza intensywnos$cig w jego centralnej czesci,
wystepuja nasypy, wykopy, obwatowania, transzeje, skarpy. Fragment obwalowan dawne;j
strzelnicy znajduje si¢ w polnocno-wschodnim narozniku terenu. W kilku miejscach
wystepuja tez niewielkie wykopy zwigzane z lokalnym poborem kruszywa. W wielu
miejscach piaszczyste powierzchnie przeksztalcone sa w liniach spontanicznie
przebiegajacych ciggow komunikacyjnych (,,przedepty”, rozjazdy, $lady po quadach itp.).
Najmniej przeksztalcony charakter rzezby wystepuje w potudniowo-wschodniej, ptaskiej
i odkrytej powierzchni, zajetej przez pola przewianych piaskow z kgpami traw.

Rozpatrywany obszar charakteryzuje si¢ jednorodnymi warunkami gruntowymi.
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Na powierzchni wystepuja utwory czwartorzedowe. Sg to piaski o migzszosci do okoto 11 m,
zalegajace na zwirach badz piaskach ze zwirem. Podlozem serii piaszczysto-zwirowej jest
glina zwatowa lub muiki i mutki piaszczyste oraz piaski drobnoziarniste. Migzszo$¢ utwordéw
czwartorzedowych wynosi tutaj co najmniej 20 m, a w rejonie projektowanego ujgcia Wrzosy
IIT trzeciorzed w postaci itu nawiercono na glgbokosci 43 m.

Warunki geologiczno-gruntowe i morfometryczne stwarzaja korzystne warunki
do lokalizacji zabudowy. Decyduja o tym glownie: jednorodnos$¢ gruntow o dobrej nosnosSci
oraz brak wystepowania gruntdow pochodzenia organicznego. Pewnym lokalnym
ograniczeniem jest wysoki stopien przeksztalcenia antropogenicznego terenu.

Utwory czwartorzedowe charakteryzuja si¢ bardzo dobra przepuszczalnoscia.
Infiltracji wod opadowych sprzyja tez na og6t ptaska powierzchnia terenu. Zwroci¢ jednak
nalezy uwage, ze wprowadzenie zabudowy 1 powierzchni utwardzonych ograniczy infiltracje
I przyspieszy sptyw powierzchniowy wod opadowych i roztopowych. Rezim wodny ulegnie
rébwniez zmianie w okresie inwestycji, a zwlaszcza podczas prowadzenia prac ziemnych pod
fundamenty 1 sieci infrastruktury technicznej. Zwigkszy si¢ rowniez mozliwo$¢ infiltracji
zanieczyszczen do wod gruntowych.

Zalegajace na powierzchni terenu piaski luzne sa bardzo podatne na erozj¢ wietrzna
iwodng. Na powierzchniach pozbawionych ro§linnosci (zdegradowane murawy,
wytrasowane powierzchnie pod drogi, gruntowe ciggi komunikacyjne) zaobserwowa¢ mozna
inicjacj¢ procesOw erozyjnych i tworzenie si¢ pol piaskow przewianych.

Wytworzone z piaskow luznych i z piaskow zwydmionych gleby zaliczy¢ nalezy
do stabych i bardzo stabych, o bardzo niskiej przydatnosci rolniczej - nalezg gldwnie do typu
gleb bielicowych. Gleby tego terenu wykazuja cechy gleb stale za suchych, podatnych na
erozj¢ i przewiewanie. Sg bardzo ubogie w materi¢ organiczng, a na odkrytych fragmentach
terenu z piaskami przewianymi na powierzchni wystepuja warunki bezglebowe. Warunki
takie wystepuja w potudniowo-wschodniej 1 zachodniej cze$ci obszaru oraz enklawami na
catej jego powierzchni. Warunki glebowe obszaru nie stanowig bariery dla zabudowy terenu.
Zwréci¢ jednak nalezy uwage, ze przy ksztaltowaniu terenéw zieleni osiedlowej na terenach
przysziej zabudowy niezbgdne begdzie nawiezienie duzej ilosci bardziej zyznych gleb
I poprawa struktury gruntow.

Analizowany obszar charakteryzuje si¢ ubostwem pod wzgledem florystycznym.
Waski pas terenéw lesnych wystepuje wzdtuz pdinocnej granicy obszaru opracowania.
Stanowi go drzewostan sosnowy, gtownie w wieku 20 - 40 lat, z egzemplarzami drzew

starszych, rosnacych najczesciej w kepach. Drzewa te sg czesto roztozyste o nienaturalnym,
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zdeformowanym ksztatcie i pokroju z duza iloscig posuszu. W lesie brakuje drzew pigtra
sredniego (pojedynczo rzadko brzoza, dab, kruszyna), a pietro niskie jest bardzo ubogie (kepy
mchow 1 traw).

W  bezposrednim pdlnocnym sgsiedztwie wystepuje pas lasow prywatnych
0 charakterystyce nieodbiegajacej od pozostatych terenéw lesnych.

Pozostaty obszar zajmuja zadrzewienia sosnowe w wieku do 20 i 20 - 40 lat. Sa to
najczesciej drzewa roztozyste, bez sladéw prac pielegnacyjnych i sanitarnych, rzadko rosnace.
Poza pojedynczymi egzemplarzami kruszyny brakuje tutaj podrostu i podszytu.

W obrebie osiedla JAR, oprocz komplekséw o charakterze leSnym, wystepuja rowniez
rozlegle nickiedy powierzchnie zbiorowisk murawowych, urozmaiconych wrzosowiskami,
zbiorowiska zaroslowe i zadrzewienia. W analizowanym obszarze na odkrytych, dobrze
nastonecznionych fragmentach terenu wystepuja niewielkie platy pozostatosci po
wystepujacych tu niegdys murawach napiaskowych, reprezentowane jedynie przez rzadko
wystepujace kepy szczotlichy siwej. Jest to pionierskie zbiorowisko roslinne, utrwalajace
I powstrzymujace piaski przed rozwiewaniem. Spotkaé tez mozna niewielkie, incydentalne
ptaty chrobotka reniferowego. W kilku miejscach w rejonie obiektow powojskowych 1 przy
drogach spotka¢ mozna nieliczne rosliny synantropijne.

Od zachodu i1 poinocy analizowany teren otoczony jest kompleksem lesnym.
Sa to bory sosnowe na siedlisku boru $wiezego i boru suchego. Lasy od zachodniej i dalszej
péinocnej czesci obszaru sg lasami panstwowymi, administrowanymi przez Nadle$nictwo
Torun (obrgb Olek). Wsrod drzewostandw zdecydowanie dominuje sosna, ktorej udziat
w obrebie Olek wynosi az 92,6%. Oprdocz sosny zwyczajnej w drzewostanie spotyka si¢ tez
brzoze brodawkowata. W podszyciu przewaznie wystepuje jatowiec pospolity 1 podrost
brzozy brodawkowatej, a niekiedy tez podrost debu szyputkowego, berberys zwyczajny,
kruszyna pospolita i czeremcha amerykanska. Przewazaja tutaj drzewostany mtode II klasy
wieku (20 - 40 lat). Starszy drzewostan wystepuje jedynie w postaci enklaw w dalszej
polnocnej czesci obszaru. Omawiany las pelni niezwykle wazng funkcje, tworzac szeroki
I zwarty korytarz ekologiczny, biegnacy na pétnoc w kierunku Lasu Lysomickiego i Lasu
Piwnickiego. Poza tworzeniem korytarza, lasy te pelnig rowniez wazng funkcj¢ sSrodowiskowa
— ochronng oraz izolujaca. Funkcja ochronna polega na stabilizacji naturalnych eolicznych
form uksztattowania powierzchni ziemi (wydmy). Ze wzgledu na suche i1 luzne utwory
piaszczyste, wydmy pozbawione tego zadrzewienia poddane bylyby nasilonym procesom
eolicznym oraz sptywowi wod opadowych. Funkcja izolujaca polega na naturalnej barierze,

oddzielajacej duze osiedle mieszkaniowe JAR od osiedla Wrzosy I, bedacego zrodiem niskiej
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emisji zanieczyszczen powietrza. Ze wzgledu na stalg sucho$¢ podloza 1 sgsiedztwo
zabudowy mieszkaniowej (istniejacej i planowanej), zwraca si¢ uwage na duze ryzyko
pozarowe tych laséw, szczegélnie w strefie przyleglej bezposrednio do zabudowy
mieszkaniowej (silna antropopresja, stata penetracja przez mieszkancow). Problemy te z cata
pewnoscig ulegng nasileniu wraz z realizacja kolejnych budynkéw mieszkaniowych
tworzonego osiedla.

Duzym zagrozeniem dla szaty roslinnej omawianego obszaru i jego otoczenia jest
za$miecenie powierzchni oraz gesta sie¢ spontanicznie tworzonych ciaggdw pieszych oraz
»rozjezdzanie” przez pojazdy. Miejsca takie szczegodlnie narazone sg na rozwdj procesoOw
erozji wietrznej.

Fauna omawianego obszaru jest bardzo uboga i reprezentowana jedynie przez
nieliczng ornitofaung, drobne kregowce oraz owady typowe dla terendw ubogich lasow
sasiadujacych z terenami zabudowanymi. O uwarunkowaniach faunistycznych dla obszaru
osiedla JAR decydujace znaczenie maja nietoperze, ktérych siedliskiem jest Fort V (okoto 1,3
km na poludnie od granic omawianego obszaru), wtaczony do sieci Natura 2000.

Pod wzgledem hydrograficznym rozpatrywany obszar potozony jest w dorzeczu
Strugi Torunskiej, nie posiadajac z nig jednak zwigzkow powierzchniowych. Po kulminacjach
terenowych (na pdéinoc od granic obszaru opracowania) przebiega dziat wodny II rzedu
pomiedzy Struga Torunska, a systemem wodnym Strugi ELysomickiej 1 Kanalow Dolnego
i Gornego. Jest to dzial wyrazny. Struga Lysomicka ptynie rownoleznikowo u podndza
wysoczyzny morenowej, w odlegtosci ponad 2 km na pdinoc od granic obszaru opracowania,
a Struga Torunska w odlegtosci okoto 4,5 km na potudnie.

W granicach analizowanego obszaru i w jego bezposrednim otoczeniu nie wystepuja
elementy powierzchniowej sieci hydrograficznej. Najblizszym (w odleglosci okoto 700 m
na potudnie) jest jedynie antropogeniczny zbiornik wodny (Staw Kapitana) o powierzchni
ok. 800 m? i glebokosci ponad 1 m. Analizowany obszar zlokalizowany jest w regionie
wodnym Dolne; Wisty, w granicach jednolitej czesci wod (JCWP) ,,Struga Torunska”
0 kodzie RW 2000172912 o stanie ekologicznym ponizej dobrego. Nieosiggnigcie celow
srodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodnej jest niezagrozone.

Warunki wodne obszaru ksztalttowane sg gltownie przez warunki litologiczne
i uksztattowanie terenu. Pod wzgledem litologicznym jest to teren piaszczysty o bardzo
dobrych warunkach infiltracyjnych, przez co wody opadowe nie stagnujg na powierzchni.
Z drugiej strony stwarza to jednak zagrozenia degradacji wod podziemnych w przypadku

powstania ognisk zanieczyszczen (zardbwno wewnatrz, jak i na zewnatrz obszaru). Stad tez



19

stusznie na osiedlu JAR kompleksowe rozwigzania gospodarki wodno-S$ciekowej
wyprzedzaja procesy inwestycyjne. Kierunek sptywu wod gruntowych generalnie odbywa
si¢ z poinocy na potudnie — w kierunku Wisty. Wista ptynie w odleglosci okoto 5 km.

Z punktu widzenia przydatnosci terenu do zabudowy bardzo istotna jest glebokos¢
zalegania wod gruntowych. W granicach analizowanego obszaru panuja pod tym wzgledem
warunki bardzo korzystne. Migzszo$¢ tzw. warstwy suchej jest tutaj wicksza od 4 m.
Stwierdza si¢ jednak wahania poziomu wod gruntowych.

Do niedawna znaczna cze$¢ obszaru osiedla JAR objeta byla strefag ochronng ujecia
wod podziemnych ,,Wrzosy 117, ktore ulegto zamknigciu, a strefa — likwidacji. Powstaty plany
dyslokacji ujecia w kierunku potnocnym na tereny lesne. Wytaczone z eksploatacji ujgcie
Wrzosy Il i projektowane Wrzosy III zlokalizowane sa w kopalnej dolinie wypelnionej
osadami piaszczysto-zwirowymi o migzszo$ci w osi okoto 45 m i bardzo zasobnej w wody
podziemne. Swobodne zwierciadto wody w rejonie projektowanego ujecia (na poinoc
od analizowanego obszaru) zalega na glebokosci okoto 4,5 — 6,5 m. Jako$¢ wod uzytkowego
poziomu wodonosnego projektowanego ujecia jest dobra. Jak wynika z przeprowadzonych
analiz, eksploatacja ujgcia wywotalaby pewne zmiany w $rodowisku. Przez bariere ujecia
ograniczony zostatby m.in. naturalny odptyw strumienia wod podziemnych z wysoczyzny w
kierunku na potudnie - do doliny Wisty. Wytworzenie leja depresji pracg nowego ujecia
zwigkszyloby infiltracje wod powierzchniowych do warstwy wodonosnej 1 moglo
powodowaé zanik przeplywu Strugi Lysomickiej na dluzszym niz dotychczasowy odcinek.
Pociagnetoby to za soba reperkusje w szacie roslinnej siedlisk podmoktych. Jak wynika
ze "Wstepnej prognozy oddzialywania ujecia Wrzosy IIL..." nie wptyneloby ono na strukture
i sktad zbiorowisk roslinnych wystepujacych w granicach obszaru.

Na budowe ujecia i pobor wody uzyskano pozwolenia wodnoprawne. Whniosek
0 ustanowienie strefy ochrony posredniej jednak wycofano. Ze wzgledu na szybkie tempo,
wysoki stopien zurbanizowania i1 zabudowy osiedla JAR oraz brak mozliwosci realizacji
rygoréw dotyczacych zabudowy, a wynikajacych z projektu ustanowienia strefy, ostatecznie
odstapiono od plandw budowy ujecia wod podziemnych Wrzosy I11.

Rozpatrywany obszar lezy poza granicami Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
141 ,,Zbiornik Dolnej Wisly”, ale w bliskim jego sasiedztwie. Polozenie to oraz brak
izolacyjnej warstwy ochronnej w stropie wodono$ca naktada na inwestorow obowigzek
stosowania szczegdlnie surowych rezimow ochronnych w sferze gospodarki wodno-
$cickowej 1 gospodarki odpadami. Na obszarze opracowania i w jego bliskim sgsiedztwie nie

wystepuja ujecia wod podziemnych. Obszar osiedla JAR jest zwodociggowany



20

i skanalizowany. Dla nowych terenow projektowanej zabudowy wyprzedzajaco realizuje si¢
sie¢ wodno-kanalizacyjng. Takie dziatania juz przeprowadzono lub sg na etapie projektowania
w ulicach przylegtych do obszaru objetego niniejszym opracowaniem.

Omawiany teren znajduje si¢ w granicach JCWPd 200039 w rejonie wodnym ,,Dolne;j
Wisly”, w ktorej aktualny stan iloSciowy 1 chemiczny okresla si¢ jako dobry, a ryzyko
nieosiggniecia celow srodowiskowych RDW nie wystgpuje. Wyniki monitoringu wskazuja na
II klase jakosci wod podziemnych.

Badany obszar nie znajduje si¢ w zasieggu wody powodziowej stuletniej
0 prawdopodobienstwie wystgpienia 1% (raz na 100 lat) — rz¢dna takiej wody w Wisle
wynosi 41,61 m n.p.m., a najnizej potozone, potudniowe czesci obszaru leza na wysokos$ci
ok. 74 m n.p.m.

Na stan aerosanitarny obszaru bardzo duzy wplyw wywieraja warunki
meteorologiczne, a w szczeg6lnosci warunki anemometryczne. Wedtug danych ze stacji
IMGW Torun — Wrzosy z okresu 1951 — 1990, w skali roku najczgstsze sg wiatry zachodnie
(19,5 %), potudniowo-zachodnie (13,8 %), potudniowo-wschodnie (12,0 %), wschodnie (11,8
%) 1 potnocno-zachodnie (11,4 %). Najrzadziej wieja wiatry z kierunku N (8,2 %), NE (8,3
%) 1S (9,1 %). Wiatry z kierunku E stanowig 11,8 %, a z SE — 12,0 %. Lacznie na wiatry
z sektora zachodniego przypada 44,7 % wszystkich czgstosci. Na cisze atmosferyczne
przypada 6,0 %. Na kierunku wiatréw zachodnich znajduja si¢ tereny le$ne, a na kierunkach
pozostatych - tereny istniejacej lub planowanej zabudowy mieszkaniowe;j.

Na wiatry o predkosciach do 2 m/s przypada okoto 43 % wszystkich przypadkow
z wiatrami. W warunkach ciszy 1 przy matych predkosciach wiatru wystepuja sprzyjajace
okolicznosci do koncentracji zanieczyszczen. Szczeg6lnie niekorzystne pod tym wzgledem
warunki wystepuja zimg. Na terenach zabudowy mieszkaniowej osiedla JAR warunki
przewietrzania oceni¢ nalezy jako korzystne.

We wschodnim 1 poludniowym otoczeniu obszaru znajdujg si¢ (lub wkrdtce powstang)
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej rozwijajacego si¢ osiedla JAR,
zaopatrywane s3 w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej. Ochronie powietrza na terenie
osiedla JAR sprzyjaja ustalenia obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazujace na zaopatrzenie obiektow w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub urzadzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technologii bezemisyjnych lub niskoemisyjnych.

W zachodnim bliskim sasiedztwie, na kierunku dominujgcych wiatréw znajduje si¢
osiedle Wrzosy o duzej koncentracji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie

ogrzewanie zdecydowanej wickszosci lokali odbywa si¢ z wykorzystaniem wilasnych
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tradycyjnych Zrodet ciepta, bazujacych na paliwie stalym. Witasnie emisja niska z palenisk
domowych, zwlaszcza w okresie sezonu grzewczego i podczas dni o niekorzystnych
warunkach rozprzestrzeniania zanieczyszczen, wptywa niekorzystnie na jako$¢ powietrza na
osiedlu Wrzosy. Przeprowadzona inwentaryzacja zrodel niskiej emisji wykazata,
ze W jednostce Wrzosy znajduje si¢ ponad 1,7 tys. indywidualnych urzadzen centralnego
ogrzewania na paliwo stale 1 tylko na Bydgoskim Przedmiesciu (2,8 tys.) jest ich wigce;.

Dla ksztaltowania warunkéw aerosanitarnych osiedla JAR wrgcz bezcenne
w powyzszym kontek$cie znaczenie ma pas le$ny, izolujacy osiedle od zachodu od terenow
osiedla Wrzosy.

W rozpatrywanym rejonie miasta nie jest prowadzony monitoring jako$ci powietrza.
Zadna z trzech stacji automatycznych w miescie nie jest w pelni rezprezentatywna dla danego
obszaru. Dla zobrazowania warunkow aerosanitarnych przyja¢é mozna z bardzo duzym
przyblizeniem wyniki ze stacji zlokalizowanej przy ul. Dziewulskiego na Rubinkowie.
W latach 2019 - 2020 nie zanotowano tam przekroczen poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10 dla roku kalendarzowego. Nie odnotowano roéwniez przekroczenia
poziomu 24h. Stwierdzono wyzsze st¢zenia w sezonie grzewczym. Rowniez stezenia pyhu
zawieszonego PM?2,5, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla i benzenu nie
przekraczaty poziomu dopuszczalnego, a czesto byly dalekie od dopuszczalnych norm.
Jedynie stgzenie benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym przekracza w Toruniu nieznacznie
wartoéci dopuszczalne (w 2020 roku 1,61 ng/m® przy poziomie docelowym 1,0 ng/md).
Analiza danych z wielolecia wskazuje jednak na wzrost stezen zanieczyszczen typowych dla
emisji zanieczyszczen komunikacyjnych.

Prowadzone wieloletnie pomiary zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki
metoda pasywng wewnatrz pobliskiego osiedla Wrzosy wskazuja tutaj na niekorzystng na tle
miasta sytuacje aerosanitarng. Stezenia Srednie roczne dwutlenku siarki, chociaz daleko
nizsze od dopuszczalnych 1 z tendencja malejaca, nalezg jednak do jednych z najwyzszych w
Toruniu. Stezenia §rednioroczne dwutlenku azotu nie sg natomiast wysokie 1 nie odbiegaja
warto$ciami od rejestrowanych w innych czg¢éciach miasta.

W 2018 roku catoroczne badania jako$ci powietrza przy pomocy airpointera
semimobilnego przeprowadzono na osiedlu Wrzosy przy ul. Storczykowej. Zanotowano tutaj
najwiecej w Toruniu stezen 24-godzinnych pytu zawieszonego PM10, wyzszych od 50 ug/m3
- 67 (przy dopuszczalnej liczbie 35), gdy na Rubinkowie — 41. Roéwniez stezenie Srednie
roczne pylu bylo tutaj najwyzsze w Toruniu (32,8 pg/m®). Rowniez tutaj zanotowano

najwicksza roznice miedzy sezonem grzewczym i letnim. Stgzenie $rednie z potrocza
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chtodnego byto 3,5-krotnie wigksze od odpowiedniego sezonu letniego. Wyniki uwidocznity
wplyw niskiej emisji z palenisk domowych na jako$¢ powietrza.

Jak wynika z obowigzujacego Programu ochrony powietrza dla miasta Torunia,
jednostka urbanistyczna Wrzosy polozona jest w obszarze przekroczen poziomu docelowego
benzo(a)pirenu (tak jak prawie caly obszar miasta).

Duze znaczenie dla ksztaltowania warunkéw aerosanitarnych obszaru odgrywaja
wszelkie formy terendw zieleni - element, ktéry wymaga maksymalnej ochrony
i ksztattowania. Decydujg one o warunkach topoklimatycznych i bioklimatycznych oraz sg
elementem adaptacji terenu zabudowy mieszkaniowej do zmieniajacych si¢ warunkow
klimatycznych.

Obszar objgty opracowaniem charakteryzuje si¢ aktualnie bardzo korzystnymi
warunkami klimatu akustycznego. Wynika to glownie z braku w jego granicach i w bliskim
sasiedztwie zrddel emisji hatasu komunikacyjnego i przemyslowego. Najblizej potozona
0 znaczeniu lokalnym ul. Ugory (600 m na zachdd) odizolowana jest pasem le$nym,
a ul. Watzenrodego (okoto 400 m na potudnie) z niewielkim ruchem samochodowym
nie maja wpltywu na warunki akustyczne obszaru. Obecnie jedynym zrédtem emisji hatasu w
tym rejonie osiedla JAR sa prowadzone roboty budowlane na powstajacych osiedlach
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Strobanda. Sg to jednak Zrodia okresowe — na czas
prowadzenia robot. Projektowane w otoczeniu obszaru drogi (ul. Heweliusza, ul. Keplera i ul.
Halleya) to jedynie drogi w kategorii ulic lokalnych lub dojazdowych, o prognozowanej
niewielkiej ucigzliwosci akustycznej. Zapisy ustalen w  obowigzujagcym planie
zagospodarowania odnos$nie reziméw akustycznych terenow sasiadujacych réwniez beda
sprzyja¢ zachowaniu dobrych warunkéw klimatu akustycznego analizowanego obszaru.

Sytuacje akustyczng w obrgbie osiedla jar obrazuje fragment mapy akustycznej

dla miasta Torunia.



23

Au09

D 5
Y. z
»
o
>
o
s}
]
< =
2 3 g
0
< o ]
>
® £
°
2
N
3 !
m ]
° 2 2
m
o < g
5
T \J
. 2
=
=] 2 ERA
Granica miasta = > JANA KEPL
4" b t3 al
M c TS 2
Tereny zieleni 9.2 2 JANA HEWELSE o g
& g >
] 1‘ » ,‘f =]
1% Tramwaje = & 3
| 7 H :
§ £l ¢
{ 1 z @
5‘ Drogi 2 =
al Krajowe c":‘ 3
B Wojewddzkie %
a Powistowe
qd
| Gminne
o HENRYKA ST
5 Koleje OBAND,
| i A
] / " K A SXRUBAND
=/ Budynki Bl HENRY
2
20 4;
o )
Wody -~ §
SERM <
i ;i l KONRADA ORR N
% Przedzialy hatasu D LDWN =
@
¢ 5560 dB &

M60-65d8

M65-7008
70-750B

W-75cE

[Py
LINCY "‘“\:mm

Rys 4 Hatas drogowy Ldwn, zrédto: http://mapaakustyczna.um.torun.pl/

e

—— A"'I"
— 20Dz

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ niewielkimi  walorami
przyrodniczo-krajobrazowymi i kulturowymi. Znajduje si¢ poza wielkoprzestrzennym
systemem prawnej ochrony przyrody i krajobrazu. W jego granicach i w bezposrednim
sasiedztwie nie wystepuja tez indywidualne formy ochrony przyrody. Polozony jest tez z dala
od gtownych korytarzy ekologicznych. Z tego wzgledu nie obowiazuja tu zakazy i rezimy
ochronne wynikajace z przepisow szczegolnych w tym zakresie.

Srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru jest mocno przeksztalcone
antropogenicznie. Dotyczy to w szczegdlnosci modyfikacji rzezby terenu w wyniku
dziatalnosci wojskowej. Ziemne obiekty powojskowe (strzelnice, okopy, transzeje, waty,
wykopy itp.) wprowadzaja dysharmoni¢ w krajobrazie terenu. Do tego przyczyniaja si¢ tez
powierzchnie zasmiecone.

W odlegtosci okoto 1,3 km na potudnie znajduje si¢ Fort V (Chodkiewicza), ktory
wraz z innymi fortyfikacjami wchodzi w sktad specjalnego obszaru ochrony w sieci
NATURA 2000 — ,,Forty w Toruniu” PLH 040001. Jest to jedna z 20 najwigkszych kolonii
zimowych nietoperzy w Polsce. To najbardziej zagrozona wyginigciem grupa europejskich
ssakow. Z tego powodu s3 objete Scisla ochrong. Fort V nalezy do zespolu torunskich

fortyfikacji, w ktérych zwierzeta te znajdujg schronienie. Kazdej zimy w fortach Torunia
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schronienie znajduje 400 — 600 nietoperzy, a wsrod nich 3 gatunki z zatgcznika II Dyrektywy
Siedliskowej — mopek, nocek tydkowtosy i nocek duzy. Podczas badan aktywnos$ci nietoperzy
na obszarze osiedla JAR (Raport, ..., 2017) nie stwierdzono gatunkéw o najwyzszym statusie
ochronnym. W obrgbie ,korytarza wschodniego” zarejestrowano 5 pospolitych, objetych
ochrong gatunkowg na poziomie krajowym gatunkow (mroczek pozny, karlik malutki, karlik
wigkszy, borowiec wielki, nocki).

Dla obszaru Natura 2000 ,,Forty w Toruniu” obowigzuje plan zadan ochronnych
zatwierdzony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
z dnia 17 lutego 2014 r.

Analiza przestrzenna zidentyfikowanych zagrozen dla zachowania wlasciwego stanu
ochrony gatunkéw nietoperzy i ich siedlisk wskazuje, ze wystepuja one przede wszystkim
W obrgbie obiektu fortecznego 1 w jego bezposrednim sasiedztwie, potozonych daleko okoto
(1,3 km) od obszaru projektu planu. Nalezy stwierdzi¢, ze realizacja obecnie obowiazujacego
uchwalonego w 2017 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w rejonie ulic: Strobanda, Watzenrodego i Ugory w Toruniu, w tym i dla
rozpatrywanego terenu (U10) nie stwarza istniejacych 1 potencjalnych zagrozen
dla zachowania wlasciwego stanu ochrony nietoperzy i ich siedlisk. Wsrod zagrozen nie sa
wymienione funkcje mieszkaniowe i1 ustugowe, planowane juz od 2007 r. w analizowanym
obszarze. Przepisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
z 2014 roku nie zakladaja réwniez mozliwego negatywnego znaczacego oddzialywania
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej na cele 1 przedmioty ochrony oraz integralno$ci

obszaru Natura 2000 ,,Forty w Toruniu”.
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Obszar Natura 2000
Forty w Toruniu PLH040001

E Granica obszaru Natura 2000

Obszar utrzymania funkcjonalnych
korytarzy migraciji

Rys. 5 Obszar Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001

Wséréd zadan ochronnych cytowany Plan wyszczegdlnia dzialania zwigzane
Z zachowaniem istniejgcych potaczen miejsc zimowania nietoperzy w obszarze Natura 2000
Z potencjalnymi biotopami leSnymi przez utrzymanie funkcjonalnych korytarzy migracji.
Zgodnie z zalacznikiem graficznym do Zarzadzenia teren objgty projektem planu, tak jak
i cate osiedle JAR potozone sg w ,,Obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji”
(Rys. 5). W kontekscie zachowania istniejacych potaczen miejsc zimowania nietoperzy
w Forcie V z biotopami lesnymi, stanowigcymi miejsca ich bytowania w okresie letnim
funkcjonuja w obrebie osiedla JAR dwa ciagi (korytarze) migracji, prowadzace gtownie przez
obszary lesne i tereny zieleni urzadzonej. Zachodni korytarz wykorzystuje kompleks lasow
panstwowych, stanowigce zachodnie otoczenie obszaru projektu planu (teren C6 — ZL94).
Korytarz wschodni potozony jest z dala od omawianego obszaru.

Nalezy zauwazy¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow polozonych w rejonie ulic: Strobanda, Watzenrodego i Ugory w Toruniu uzyskat
pozytywna opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
(W00.410.381.2017) z dnia 5 wrzesnia 2017 r. Bedacy przedmiotem prognozy projektu
planu obszar 159.03 pokrywa si¢ z obszarem 105.03 planu z 2017 r., a najbardziej istotng
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(korzystng) zmiang jest zmiana przeznaczenia funkcji podstawowej — ustugi — 105.03-U10 na
105.03-MW (mieszkalnictwo wielorodzinne) oraz zwigkszenie minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej z 15% do 25% powierzchni dziatki lub terenu.

Przeprowadzony przez dr K. Kasprzyka monitoring w 2017 r. aktywnos$ci nietoperzy
na obszarze osiedla JAR w obrgbie ,,korytarza wschodniego” wykazat najwigksza aktywnos¢
nietoperzy w bezposrednim otoczeniu Fortu V (w okresie migracji wiosennej, w okresie
rozrodu oraz w okresie migracji jesiennych). Rowniez w pozostalych okresach nie
stwierdzono probleméw w cigglo$ci szlakow przemieszczania si¢ nietoperzy.

Przylegly do granic obszaru od zachodu pas le$ny poza funkcjami przyrodniczymi
petni ponadto funkcje: krajobrazows, estetyczng, mikroklimatyczng i rekreacyjng. Dla osiedla
mieszkaniowego pelni ponadto bardzo wazng funkcje¢ higieniczng i izolacyjng - przed
doplywem zanieczyszczen naplywowych (Wrzosy I). Las powinien podlega¢ maksymalne;j
ochronie. Bardzo wazng funkcje dla przyszlego osiedla pelni¢ moga tez zadrzewienia
towarzyszace i uzupetniajace przyszla zabudowe mieszkaniowa.

Wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi charakteryzuje si¢ pdétnocne
dalsze otoczenie obszaru. Rozpo$ciera si¢ tam obszar chronionego krajobrazu "Strefa
krawedziowa Kotliny Torunskiej". Lezacy w jego granicach rozlegly kompleks
wielopostaciowych laséw stanowi poinocne "zielone pluca" miasta. Jest to tez teren rekreacji
mieszkancoOw Torunia. Z bardzo cennych obiektow przyrodniczych, w jego granicach
wystepuje (okoto 3,5 km na pdinocny-zachdd od granic analizowanego terenu) lesny rezerwat
przyrody Las Piwnicki. Jest to jeden z najstarszych rezerwatéw przyrody w wojewodztwie
kujawsko-pomorskim. Z cennych obiektow przyrodniczych wymieni¢ tez nalezy wydmy
srodladowe oraz krawedz wysoczyzny morenowej z wyptywami wod podziemnych.

W jeszcze dalszej odlegtosci (ponad 4 km na potudnie) potozony jest obszar specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000 PLB 040003 ,Dolina Dolnej Wisly”. Zmiana funkcji
I ,,kosmetycznych” zmian ustalen odnosnie zagospodarowania projektu planu w zaden sposob
nie beda negatywnie oddzialywac na przedmioty ochrony tego obszaru Natura 2000.

W bliskim péinocno-zachodnim sgsiedztwie obszaru znajduje sie rozlegle stanowisko
archeologiczne ptaskie o powierzchni kilkunastu hektarow.

W Planie Zarzadzania Krajobrazem (LMP) analizowany obszar usytuowany jest
w ,,Systemie Zieleni Terenéw Zurbanizowanych”, w 6 jednostce krajobrazowej ,,Tereny
zieleni lesnej w podlnocnej czeSci miasta”, gdzie z wytycznych odnoszacych si¢ dla
omawianego obszaru za najbardziej istotne uzna¢ nalezy ochrong terendow le$nych,

wprowadzenie zieleni urzadzonej na teren planowanego osiedla, zachowanie ciaglo$ci
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terenéw zielonych pomiedzy Fortem V, a kompleksem lesnym.

W  sporzadzonym wyprzedzajaco na potrzeby projektu planu opracowaniu

ekofizjograficznym zapisano szereg uwag, wnioskow i zalecen, a w tym m.in.:

Obszar opracowania odznacza si¢ ubdstwem  walorow  przyrodniczych.
Jest przeksztatcony antropogenicznie, polozony w otoczeniu planowanych terenow
komunikacyjnych i zabudowy mieszkaniowej.

Uwarunkowania ekofizjograficzne i funkcjonalno-przestrzenne sg korzystne dla
lokalizacji  zabudowy mieszkaniowej  wielorodzinnej, nawigzujacej  skala
intensywnos$ci 1 gabarytow zabudowy do terendw przyleglych o takim samym
przeznaczeniu.

Nowo wprowadzone funkcje i elementy zagospodarowania nie moga pogorszy¢
warunkéw siedliskowych przylegtego od zachodu kompleksu laséw ochronnych,
stanowigcego cze$¢ zwartego pasa zieleni wokot Torunia oraz korytarz wedrowek
nietoperzy.

Maksymalnej ochronie podlegaja istniejace zadrzewienia, zwlaszcza nieliczny
starodrzew sosnowy; lokalizowanie nowej zabudowy powinno odbywaé si¢
na zasadzie wkomponowania.

Niezbedna jest maksymalna dbalo$¢ o zachowanie zywotnosci i prawidlowy wzrost
pozostawionej roslinnosci.

Wprowadzi¢ pasy wysokiej zieleni izolacyjnej oddzielajacej zabudowe mieszkaniowg
od uktadoéw transportowych 1 obiektow handlowo-ustugowych oraz od przylegtych
od potnocy terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
Wprowadzona zielen dostosowana musi by¢ do lokalnych (do$¢ ubogich) warunkow
siedliskowych i powinna petni¢ funkcje ochronne i izolacyjne przez caty rok.
Uwzgledni¢ w projektowaniu silng antropopresj¢ na obszary lesne, bezposrednio
stykajace si¢ z zabudowa mieszkaniowq.

Przy zagospodarowaniu terenu i wprowadzeniu zabudowy nalezy przewidzie¢
mozliwie wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynne;.

Ze wzgledny na piaszczyste, pylaste podtoze podatne na erozje i procesy eoliczne,
wolne od zabudowy tereny nalezy zagospodarowac zielenia.

Zwickszenie powierzchni terenow zieleni bedzie elementem realizacji planu adaptacji
terenu miasta Torunia do zmian klimatu oraz planu zarzadzania krajobrazem.

Przy projektowaniu systeméw grzewczych preferowaé nalezy rozwigzania oparte



28

0 sie¢ cieptownicza, a gospodarke wodno-§cickowa o miejskg sie¢ wodociggowa
I kanalizacyjna.

e Postuluje si¢ 0 wprowadzenie nadzoru saperskiego podczas prac ziemnych.

V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Objety projektem planu niewielki powierzchniowo obszar (1,85 ha) potozony jest w
obrebie nowo powstajacego w bardzo szybkim tempie osiedla mieszkaniowego JAR. Caly
obszar osiedla posiada wazny obecnie miejscowy plan zagospodarowania. Szybkie tempo
realizacji tego osiedla, ktore docelowo zamieszkiwa¢ ma okoto 20 tys. mieszkancéw wynika
miedzy innymi z atrakcyjnego polozenia (w otoczeniu terendw zieleni i na rubiezach miasta),
dobrej dostepnosci komunikacyjnej, ale przede wszystkim z wyprzedzajacego wyposazenia
terenu w kompletng infrastruktur¢ techniczng. Sukcesywnie powstaja nowe kompleksy
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, ale rowniez zagospodarowane tereny rekreacyjne,
(m.in. nowopowstaty na okoto 25 ha park JAR). W najblizszym czasie do osiedla JAR
doprowadzona bedzie komunikacja tramwajowa.

Najcenniejszymi elementami s$rodowiska przyrodniczego osiedla JAR s3 lasy i
zadrzewienia. Objety projektem planu obszar przylega od zachodu do kompleksu lesnego, a w
jego granicach wystepuja zadrzewienia 1 niewielkie powierzchnie lasu komunalnego.
Praktycznie cale osiedle JAR potozone jest w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych
korytarzy migracji nietoperzy, ciggnacych si¢ od Fortu V (1,3 km na potudnie od granic
obszaru projektu planu) w kierunku na pétnoc do kompleksu Laséw Lysomickich na pétnocy.
Przylegajacy od zachodu wspomniany kompleks laséw panstwowych jest jednym z
zasadniczych elementow korytarza zachodniego.

Aktualnie rozpatrywany obszar jest niezabudowany, zajety przez odkryte powierzchnie
piaszczyste i zadrzewione i przeksztatcony antropogeniczne. W oparciu o ustalenia obecnego
planu w potudniowym 1 wschodnim otoczeniu realizowana jest zabudowa mieszkaniowa 1
uslugowa oraz sukcesywnie inwestycje drogowe 1 infrastrukturalne.

Zasadnicza zmiana, jaka wprowadza projekt planu, jest zmiana funkcji podstawowej w
funkcja dopuszczalng. W obowigzujacym planie ustalone przeznaczenie podstawowe to
tereny okreSlonej zabudowy uslugowej, a przeznaczenie dopuszczalne - funkcja

mieszkaniowa towarzyszaca funkcji podstawowej. W projekcie planu ustala si¢ zabudowe
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mieszkaniowg wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe, a ustugi wbudowane w obiekty
mieszkaniowe — jako przeznaczenie dopuszczalne. W stosunku do planu obowigzujacego,
projekt planu redukuje powierzchni¢ przeznaczong pod zabudowe, pozostawiajac poza
nieprzekraczalng linig zabudowy 25 m pas powierzchni zadrzewionej. Projekt planu zwicksza
tez obowigzujacy minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z 15% do 25%
powierzchni terenu. Projektowany teren pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng MW 1
sasiadowac bedzie bezposrednio z terenem o takim samym przeznaczeniu.

Na terenie przeznaczonym pod zabudowe MWI1 nie wystepuja rozlegle kompleksy
zbiorowisk murawowych. Spotyka si¢ jedynie platy zdegradowanych powierzchni
piaszczystych z rzadko wystepujacymi kepami szczotlichy siwe;.

Ustalenia projektu Plan nie zmieniaja w niczym warunkdw migracji nietoperzy
W kierunku na potnoc do Lasow Lysomickich. Pozostawiajac wolny od zabudowy 25 m pas
zadrzewien na poinocy oraz zwigkszajac minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, warunki $rodowiskowe i zycia ludzi bedg wyraznie korzystniejsze. Projekt planu
I jego ustalenia nie generuja zadnych nowych zagrozen w stosunku do ustalen planu
obecnego.

Projekt planu, tak jak plan istniejacy, nakazuje odprowadzanie $ciekdw komunalnych
do miejskiej sieci kanalizacyjnej, ktora w otoczeniu rozpatrywanego obszaru jest juz
w realizacji. Nakazuje zrownowazone gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi.
Nakazuje rowniez zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen
indywidualnych oraz okresla standardy, ktore maja tutaj obowigzywac w zakresie gospodarki
odpadami.

Mimo ze obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza siecig obszaréw i form
ochrony przyrody, ustanowionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody, to obowiazujg tu
rezimy ochronne zwigzane z ustanowieniem obszaru Natura 2000 ,,Forty w Toruniu”,
a wynikajace z potozenia w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy. Zostato to zapisane w ustaleniach projektu planu.

Realizacja projektu planu nie stwarza zagrozen dla walorow historyczno-kulturowych,
gdyz takie w granicach obszaru i w jego sasiedztwie nie wystepuja.

Realizacja ustalen planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony $rodowiska
ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym istotnymi
z punktu widzenia projektu planu. Nie wywota zadnych negatywnych zmian na potozone
w dalszej odlegtosci obszary Natura 2000.

Ustalenia projektu planu koresponduja z zapisami Programu Ochrony Srodowiska
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dla miasta Torunia 2020 i z Planu adaptacji Miasta Torunia do zmian klimatu do roku 2030.
Zachowana jest tez spdjnos$¢ ustalen do terenéw objetych obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie ulic: Strobanda,
Watzenrodego i Ugory.

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ze wzgledu na powierzchni¢ mniejszg
niz okreslona w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r., nie zalicza si¢
do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Tym niemniej projekt
planu wprowadza zakaz ich lokalizacji na calym obszarze, a takze ustug niepozadanych
spotecznie i ustug kolidujacych funkcjg mieszkaniowa.

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu (159.03) spowoduje mate
zagrozenie S$rodowiska. Takiej oceny dokonano tez dla niego w planie dotychczas
obowiazujacym. Nalezy stwierdzi¢, ze w kontek$cie zmiany ustaleh w stosunku do planu
obecnego nastgpuje wrecz zmniejszenie zagrozen. O takiej ocenie decyduja liczne ustalenia
planu o charakterze proekologicznym, a takze skumulowane zagrozenia $rodowiska oraz
ustalenia planu obowigzujacego dla terendow otaczajacych, dla ktérego ustalenia odnosnie

maksymalnej ochrony terenéw zieleni sg priorytetowe.
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VI. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ul. Jana Heweliusza 1 Edmunda Halleya (159.3) jest zmiang obecnie
obowigzujacego planu dla terendw polozonych w rejonie ulic: Strobanda, Watzenrodego
I Ugory w Toruniu uchwalonego w 2018 r., ale tylko w niewielkiej czgsci — dotyczacej
jednego terenu (1,85 ha). Zasadniczg jest jedynie zmiana dotychczasowej funkcji ustugowe;j
na mieszkalnictwo wielorodzinne (MWL), ograniczajac jednoczes$nie przestrzenny zasieg
powierzchni przeznaczonej pod zabudowe. Koryguje si¢ tez nieznacznie i doprecyzowuje
niektore parametry urbanistyczne i techniczne.

Projekt planu nie narusza istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla
JAR. Ustalone dla terenu MW1 przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i dopuszczalne — ustugi nie kolidujace z funkcja mieszkaniowa koresponduja
Z istniejagcym 1 projektowanym przeznaczeniem terenu w otoczeniu, gdzie zlokalizowane sg
tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 jednorodzinnej, zabudowy uslugowe;,
sportu 1 rekreacji oraz tereny komunikacji drogowej. Projekt planu uwzglednia wymagania
dotyczace korytarzy migracji nietoperzy. Obszar objety projektem planu jest juz
przeksztatcony antropogenicznie, a jedyne jego walory przyrodnicze stanowi zielen.

Ocena wptywu ustalen projektu planu na $rodowisko zostala przeprowadzona
W kontekscie waloréw $rodowiska przyrodniczego obszaru oraz przede wszystkim poprzez
analiz¢ zmian ustalen planistycznych projektu planu w poréwnaniu do obecnie
obowigzujacego planu miejscowego. Projekt planu spowoduje zmiany 1 przeksztatcenia
srodowiska, ktore dotyczy¢ beda praktycznie wszystkich elementéw s$rodowiska,
ale w stopniu mniejszym lub jedynie w takim samym (niewielkim), jak w przypadku planu
obowigzujacego.

Realizacja projektu planu spowoduje niewielkie negatywne zmiany oddziatywania na
cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu PLH40001. W stosunku
do obecnie obowigzujacego planu, jednak bardziej korzystnym rozwigzaniem jest zmiana
dotychczasowej funkcji zabudowy ustugowej na cele zabudowy mieszkaniowej,
co skutkowato migdzy innymi zwigkszeniem udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej z dotychczasowych 15% do 25%. Daje to wigkszg mozliwos¢ zachowania

istniejacych zadrzewien oraz dodatkowego przeznaczenia niezabudowanych powierzchni pod
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zielen urzadzong. Korzystne w rozpatrywanym aspekcie jest tez wytaczenie spod zabudowy
25 m pasa zieleni lesnej w potnocnej czesci obszaru. Projekt planu wprowadza ustalenie
obowigzku stosowania zasad i warunkow zagospodarowania wynikajacych z polozenia
W granicach obszaru utrzymywania funkcjonalnych korytarzy migracji na calym obszarze.
Oddziatywanie na cele i przedmioty ochrony obszarow Natura 2000, chociaz niewielkie
bedzie stale, skumulowane i bezposrednie.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt planu generalnie wprowadza
jedna najbardziej istotng, korzystng zmiang, zwigkszajac minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej z 15% do 25%, co poprawi warunki réznorodnosci biologicznej
w terenie MW 1. Pozytywnymi ustaleniami sg tez: maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,7
(bylo 1,8) oraz redukcja powierzchni terenu przewidzianej pod zabudoweg. Projekt wytacza
spod zabudowy 25 m pas lasu komunalnego w poinocnej czgsci obszaru. Jest to zarazem teren
zieleni o najbardziej zwartym charakterze. Pozytywnie tez nalezy oceni¢ ustalenie zasady
,zachowania i wkomponowania istniejacego zadrzewienia” w procesie zagospodarowania
terenu, chociaz wycinka drzew bedzie tutaj nieunikniona. Oddzialywanie na r6znorodnos¢
biologiczna bedzie bezposrednie, skumulowane, dlugoterminowe 1 state.

Realizacja projektu planu nie spowoduje istotnych zmian oddzialywania na ludzi
W porownaniu z obecnym planem. Niektore nowe ustalenia beda nawet zdecydowanie
korzystniejsze. Z samego charakteru funkcja mieszkaniowa jest mniej ucigzliwa niz ushugi,
a nalezy zaznaczy¢, ze w otoczeniu analizowanego obszaru wystgpowac beda tereny o funkcji
mieszkaniowej. W granicach obszaru wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ zawsze
I potencjalnie znaczgco oddziatujagcych na $rodowisko (w planie obowigzujacym tylko
»Zawsze znaczacych”), ustug kolidujacych funkcja mieszkaniowa oraz ustug niepozadanych
spotecznie. Nie powstang tu zatem zadne inwestycje mogace stanowi¢ zrodio ucigzliwych
oddziatywan na przyszlych mieszkancow osiedla. Te ustalenia chronig jako$¢ zycia ludzi
(mieszkancow). Ustalenie jako funkcji dopuszczalnej ustug wbudowanych w najnizsza
kondygnacj¢ obiektow mieszkalnych (tylko od strony ul. J Heweliusza) poprawi dostepnos¢
do roznego typu ustug przysztych mieszkancow tego osiedla. Ustalenie planu dopuszcza
lokalizacje tylko ustug nieucigzliwych, nie kolidujacych funkcja mieszkaniowa. Wyklucza
lokalizacja form aktywnos$ci gospodarczej, wywolujacej na przyktad nadmierny ruch
pojazdéw 1 zaklocajaca cisze nocng, przedsigwzie¢ zwigzanych z gospodarka odpadami,
dziatalno$¢ powodujaca przekroczenie standardow emisyjnych oraz ustug niepozadanych
spotecznie (na przyktad lakiernie, blacharnie itp.). Jako pozytywne oceni¢ tez nalezy

zachowanie przed zabudowa szerokiego 25 m pasa zieleni les$nej, ktéry po odpowiednim
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zagospodarowaniu stanowi¢ moze miejsce rekreacji mieszkancow przysztego osiedla. Skutki
oddziatywania projektu planu beda bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Warunki egzystowania fauny generalnie poprawia si¢ w stosunku do ustalen obecnie
obowigzujacego planu. Decyduje o tym wylaczenie spod zabudowy pasa zieleni lesnej
wpdnocnej czg$ci obszaru oraz zwigkszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej z 15% do 25%, co utatwi warunki bytowania fauny, a w szczego6lnosci ornitofauny
W zadrzewieniach oraz migracji zwierzat. Oddziatywanie na nietoperze scharakteryzowano
szeroko wczesniej w rozdziale IV 1 przy opisie oddzialywan na przedmioty i cele ochrony
obszar6w Natura 2000. Poza tym realizacja projektu planu spowoduje negatywne
oddziatywania na faun¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdyz zostang one
ogrodzone. Nie ma w tym zakresie r6znic w stosunku do ustalen obecnego planu. Skutki
oddziatywania projektu planu na faune bgda bezposrednie i dtugoterminowe.

Planowane przeznaczenie terenu w obszarze planu nie spowoduje znaczacych
negatywnych zmian w zakresie oddziatywania na rosliny w porownaniu z ustaleniami
obecnie obowigzujacego planu. Mozna wrecz stwierdzi¢, ze w stosunku do ustalen planu
obowigzujacego warunki funkcjonowania zieleni ulegna poprawie. Ustalenia projektu planu
zwickszaja w terenie MW1 minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z 15%
do 25% oraz wylaczaja spod zabudowy szeroki na 25 m pas zieleni lesnej. Ustalenia projektu
planu nakazuja wprowadzanie na tereny wolne od zabudowy zieleni urzadzonej. Wymagac to
bedzie stosowania intensywnych zabiegow agrotechnicznych, gdyz wystepuja tutaj gleby
bardzo ubogie lub warunki bezglebowe. Projekt planu ustala zasad¢ maksymalnego
zachowania 1 wkomponowania istniejacych zadrzewieh w zagospodarowaniu terenu.
Ze wzgledu na do$¢ geste w niektorych partiach terenu zadrzewienia, wycinka drzew
W procesie inwestycyjnym bedzie jednak nieunikniona.

Ustalenia projektu planu nie zmienig charakteru i skali oddziatywan na wode
W poréwnaniu z obecnym planem. Projekt planu, tak jak istniejacy plan, nakazuje
odprowadzenie Sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Jest to rozwigzanie
optymalne, najlepsze z mozliwych, do minimum ograniczajace mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod podziemnych. Tereny inwestycyjne na osiedlu JAR wyprzedzajaco wyposazane s3
w sieci infrastruktury wodno-kanalizacyjnej. Projekt planu na terenie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustala odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
z uwzglednieniem zasad zrownowazonego ich zagospodarowania (np. retencjonowanie
I pozniejsze wykorzystanie do nawadniania terenéow zieleni, urzadzenia do infiltracji

do gruntu, urzadzenia stuzace do spowalniania sptywu wod itp.). Realizacja ustalen planu
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wymagala przyjecia surowych reziméw ekologicznych, gléwnie ze wzgledu na potozenie
obszaru w bliskim sgsiedztwie czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 141.

Przyjete sposoby postepowania ze $ciekami oraz wodami opadowymi i1 roztopowymi
nie beda miaty negatywnego wplywu na realizacje¢ celow $srodowiskowych dla jednolitych
czesci wod powierzchniowych i podziemnych. Celem §rodowiskowym dla jednolitych czesci
woOd powierzchniowych silnie zmienionych, jaka jest JCWP Strugi Torunskiej jest ochrona
tych wod oraz poprawa ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego tak, aby osiggnac
dobry potencjal ekologiczny i1 dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze
zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. Planowane
rozwigzania z zakresu gospodarki $cieckowej na obszarze, uwzgledniajac wielko$¢ i1 stan
JCWP PLRW2000172912, nie beda miaty wplywu na zmiang ich stanu, jak rowniez nie beda
negatywnie oddziatywac na osiagniecie stanu dobrego tych wod.

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wod podziemnych jest zapobieganie lub
ograniczenie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa
ich stanu, ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnienie rdownowagi
miedzy poborem, a zasilaniem tych wad tak, aby osiggna¢ ich dobry stan. W tym konteks$cie
przyjete w projekcie planu sposoby postgpowania ze Sciekami, w szczegodlnosci
odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, sprzyja osigganiu
zatozonych celow.

Realizacja nowej zabudowy na analizowanym obszarze nie begdzie miata wplywu
na pogorszenie stanu wod podziemnych w bilansie catej JCWPd PLGW200044. Skutki
oddziatywania projektu planu na wode beda bezposrednie, skumulowane 1 state.

Realizacja projektu planu w poréwnaniu z obecnym planem nie zmieni oddzialywanie
na powietrze i klimat akustyczny. Projekt planu, tak jak obecny plan, ustala zaopatrzenie
W energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Mozna przewidywaé, ze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostanie
przytaczona do sieci miejskiej, tak jak to ma miejsce na sasiednich terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Mozliwe jest takze zaopatrzenie w gaz z sieci. Ustalenia
te minimalizuja potencjalny problem zanieczyszczenia powietrza. W projekcie planu
wprowadzono zakaz lokalizacji lokali mieszkalnych w najnizszej kondygnacji od strony
ul. J. Heweliusza, co eliminuje ewentualne ucigzliwosci akustyczne od tej drogi lokalnej.
Dla terenu MW1 ustalono dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo

ustugowych.



35

Realizacja projektu planu w porownaniu z obecnym planem nie zmieni oddziatywan
na powierzchnie¢ ziemi. Realizacja obiektow budowlanych w terenie MW1 dotychczas nie
zabudowanym spowoduje przeksztatlcenia powierzchni ziemi. Prace ziemne pod budowe
nowych obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej moga spowodowal naruszenie
struktury fizycznej i1 biologicznej gruntow. Wykopy pod fundamenty oraz kanalizacja
sanitarng i deszczowa moga wywota¢ lokalne, krotkotrwale zjawiska przyspieszonej erozji
wietrznej. Skutki oddzialywania projektu planu beda bezposrednie, dlugoterminowe i state.

Oddziatywanie na Kkrajobraz z pewnoscia nie wywola nowych znaczacych
negatywnych oddzialywan w pordéwnaniu z ustaleniami obecnie obowigzujacego planu.
Projekt planu zawiera szereg ustalen minimalizujacych negatywny wpltyw na walory
krajobrazowe. W celu zachowania tadu przestrzennego projekt planu nakazuje na catym
terenie MW1 nakaz zastosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym.
Ponadto wprowadza zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych oraz garazy
indywidualnych, a takze zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych. Ustalenia te
do minimum ograniczajg negatywny wplyw nowego zainwestowania na walory krajobrazowe
obszaru. Precyzyjnie (tak jak 1 w planie obecnym) okre§lono ilo$¢ kondygnacji nowej
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ budynkéw, intensywnos$¢ zabudowy, rodzaj dachow.
Ustalenia te koresponduja z parametrami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
istniejacych 1 projektowanych osiedli. Tereny zabudowy mieszkaniowej majg ustalone zwykle
maksymalnie 3 kondygnacje, wiec takze nie beda oddziatywaé znaczaco negatywnie
na krajobraz. Skutki oddziatywania projektu planu beda bezposrednie, dlugoterminowe 1 state.

Skala planowanych funkcji na niewielkim obszarze pozwala stwierdzi¢, ze realizacja
ustalen planu wprowadzi tylko niewiclkie negatywne oddziatywanie na klimat,
aw porownaniu do planu obecnego — zadnych nowych oddzialywan. Program nowej
zabudowy spowoduje emisj¢ do atmosfery pewnych ilosci zanieczyszczen energetycznych
i komunikacyjnych. Zmiany te nie b¢dg odczuwalne w kontekscie stosunkow klimatycznych,
rowniez w skali ponadlokalnej. Przyjete sposoby zaopatrzenia w cieplo minimalizujg
negatywne oddzialywania na klimat. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng realizowane bedzie
Z sieci cieptowniczej. Realizacja zabudowy nie bedzie miata wplywu na efekt cieplarniany.
Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptuja obszar planu do postgpujacych
zmian klimatycznych, w szczego6lnosci uwzgledniajg mozliwe gwaltowne opady deszczu,
ekstremalne upaty 1 wichury, opracowania systemow odprowadzania deszczéwki czy
mozliwosci wchtaniania wod opadowych i1 roztopowych przez glebe. Przyjete w planie

propozycje pomigdzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami stanowigcymi



36

powierzchni¢ biologicznie czynng, tak jak w obecnie obowigzujacym planie, nie bedg nasilaé
niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk pogodowych. Zwigkszenie minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z 15% do 25% jest w tym aspekcie szczegdlnie
korzystne.

Realizacja ustalen planu, tak jak obecnego planu, spowoduje oddziatywanie na zasoby
naturalne. Dotyczy¢ to bedzie usunigcia czesci zieleni — malo zwartych zadrzewien
sosnowych. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe w miejsce przewazajacego tego typu
drzewostanu pojawig si¢ gatunki roslin ozdobnych i muraw. Poza tym na obszarze
opracowania nie wystepuja inne zasoby naturalne, na ktére oddziatywa¢ by mogly ustalenia
planu.

W projekcie planu nie wprowadzono ustalen dotyczacych waloréw kulturowych
i zabytkow, gdyz takie tutaj nie wystepuja.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnie obowigzujacego planu. Nie wystagpia w tym zakresie zadne znaczace zmiany.
Warto$¢ wszystkich terenéw dotychczas nie zabudowanych, a przeznaczonych pod zabudowe
Znacznie wzrosnie.

Realizacja ustalen projektu planu nie wplynie negatywnie na juz istniejace
W sgsiedztwie obiekty, a takze nie spowoduje zniszczenia lub degradacji zadnych dobr
materialnych w postaci budynkéw, drog, obiektow, uzytecznosci publicznej itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku
do rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana
skala wprowadzonych zmian w porOwnaniu z ustaleniami obecnie obowigzujacego planu
miejscowego z 2018 r., nowej zabudowy oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie
wprowadza istotnych zmian w porownaniu do obecnie obowigzujacego planu, jest
akceptowalna z punktu widzenia ochrony $rodowiska, dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu 1 planowanych zamierzen inwestycyjnych. Znacznie wigkszy negatywny
wplyw na $rodowisko miatby miejsce w przypadku pozostawienia zasiggu przestrzennego
terenu przeznaczonego pod zabudowe, takiego jak w planie dotychczas obowigzujacym.
W projekcie planu wytaczono spod zabudowy szeroki pas terenu zajety aktualnie przez
zadrzewienia. Ten pas zieleni stanowi¢ bedzie w przysztosci bufor oddzielajacy teren
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne od planowanych na pédinocy terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Réwniez bardziej negatywne oddzialtywanie miatoby miejsce,
gdyby w terenie MW1 przyjeto wyzsze wskazniki maksymalnej intensywno$ci zabudowy

I powierzchni zabudowy, wiekszg wysoko$¢ zabudowy, nizsze wskazniki powierzchni
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biologicznie czynnej. Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszg intensywnos$¢ zabudowy
w terenie MW1 1 wickszy odsetek powierzchni biologicznie czynnej, jednak przyjete
parametry sg wtasciwe i porownywalne z sasiednimi terenami przeznaczonymi pod tego typu
funkcje.

Brak realizacji projektu planu spowodowalby powstawanie nowych inwestycji
budowlanych i ushugowych i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami obecnego planu
miejscowego, ktory jak wykazano w zblizonym stopniu oddziatuje na $rodowisko,
jak analizowany projekt.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony S$rodowiska
rozwigzaniem byloby jeszcze wicksze ograniczenie zasiggu przestrzennego terendw
planowanych pod zabudowe i zaplanowanie w ich miejsce terenéw zieleni urzadzonej. Biorac
jednak pod uwage polozenie obszaru, bardzo racjonalnie zaplanowany uktad drogowy oraz
wyposazenie obszaru osiedla JAR wyprzedzajaco w pelng sie¢ infrastruktury techniczne;j,
potrzeby inwestycyjne miasta 1 liczne przyjete ustalenia minimalizujagce negatywne
oddziatywania, takie rozwigzanie jest nieuzasadnione spotecznie i ekonomicznie.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym

istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VIl.  PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Objety projektem planu niewielki powierzchniowo obszar MW1 jest jednym z wielu
elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla JAR, na ktora sktadaja sie tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej, komunikacji, sportu 1 rekreacji, infrastruktury
technicznej 1 terendw rdznorodnej zieleni. Powinien by¢ objety monitoringiem w zakresie
ustalonym dla catego osiedla. W Prognozie oddzialywania na s$rodowisko planu
obowigzujacego dla osiedla JAR uznano za zasadne okresowe (np. co 5 lat) monitorowanie
czy ustalenia planu zostaly poprawnie wdrozone do realizacji, czy nie notuje si¢ tam
przekroczen wskaznikow np. poziomOw zanieczyszczen powietrza i hatasu, czy ewentualnie
nie wystapito zanieczyszczenie wdd podziemnych oraz czy przestrzegane sa ustalenia
projektu planu w zakresie nowej zabudowy, systemOw ogrzewania budynkow,

unieszkodliwiania $ciekOw oraz czy sa przestrzegane minimalne wskazniki powierzchni
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biologicznie czynnej.

VIII.  INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,,transgraniczne oddziatywanie na srodowisko” nalezy rozumie¢ zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego oddziatywania
na srodowisko w wyniku realizacji projektu planu pochodzacego =z terytorium
Rzeczypospolitej Polski na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w $rodkowej czesci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
konieczno$¢ przeprowadzania postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania

na srodowisko.
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IX.  STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na $rodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywalnych skutkow wptywu na srodowisko, ktore mogg wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych, eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania dla terenu
potozonego w rejonie ulic Jana Heweliusza i Tomasza Halleya jest potrzeba dostosowania
ustalonych w planie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu do zmieniajacych si¢
warunkow prawnych, ekonomicznych oraz oczekiwan inwestorow.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w poinocnej cze$ci miasta Torunia
W obrgbie nowo powstajacego duzego osiedla mieszkaniowego JAR. Zajmuje niewielka
powierzchni¢ okoto 1,85 ha i w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przeznaczony jest pod zabudowe ustugows. Ustalenia projektu planu
dokonuja zmiany przeznaczenia podstawowego na zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng
MWI1, dopuszczajac lokalizacje ustug nie kolidujacych funkcjg mieszkaniowa w najnizszej
kondygnacji nadziemnej zabudowy mieszkaniowej w pierzei od strony ul. Jana Heweliusza.

Obszar opracowania posiada bezposredni lub posredni dostep do wszystkich mediow
infrastrukturalnych, w szczeg6lnosci sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej, gazu
przewodowego 1 miejskiej sieci cieplowniczej, ktore realizowane sa wyprzedzajaco w
stosunku do zabudowy. W projektowanych w otoczeniu omawianego obszaru drogach
realizowana jest obecnie sie¢ infrastrukturalna.

Projekt planu zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie $rodowiska
I minimalizujacych skutki dla srodowiska wynikajacych z wprowadzenia nowych funkcji.

W  granicach analizowanego obszaru najcenniejszym elementem $rodowiska
przyrodniczego s3 zadrzewienia sosnowe, najczesciej w wieku do 20 lat, pozbawione warstwy
podrostu 1 podszytu. Znaczne powierzchnie zajmuja pola piaskéw z rachityczng roslinnos$cia
trawiastg (szczotlicha siwa). Obszar projektu planu, tak jak 1 cate osiedle JAR, potozony jest
w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy ciggnacych si¢
od Fortu V (element obszaru Natura 2000 ,,Forty w Toruniu”), poloZzonego w odleglosci
okoto 1,3 km na poludnie do kompleksu Laséw Lysomickich na pédtnocy. Projekt planu
uwzglednia wymagania dotyczace korytarza migracji.

Obszar jest wolny od zabudowy 1 w duzej czesci przeksztatcone antropogenicznie

(tereny powojskowe). W potudniowym i wschodnim otoczeniu realizowana jest zabudowa
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mieszkaniowa wielorodzinna o parametrach i wskaznikach podobnym do ustalen w projekcie
planu.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zagospodarowanie obszaru (poza
zmiang funkcji podstawowej) zasadniczo nie odbiega od ustalen obecnie obowigzujacego
planu miejscowego. Projekt planu minimalizuje problemy ochrony $rodowiska, ktore
moglyby wystapi¢ na skutek realizacji obecnie obowigzujacego planu. W poréwnaniu
Z ustaleniami obecnie obowigzujacego planu, projekt analizowanego dokumentu zwigksza
wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej z dotychczasowego 15%
do 25%. Ogranicza tez powierzchni¢ przeznaczong dotychczas pod zabudowe, pozostawiajac
szeroki pas najbardziej zwartych zadrzewien. Ustalone zasady ksztaltowania zabudowy
mieszkaniowej oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego sa zbiezne z dotychczas obowigzujacymi. Nie powstang zatem zadne
istotne, nowe zagrozenia w stosunku do ustalen obecnego planu, a wrecz ulegng
zmniejszeniu.

Projekt planu, tak jak istniejacy plan, nakazuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych
do miejskiej sieci kanalizacyjnej, a odprowadzanie wod opadowych — zgodnie z zasadami
zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Nakazano
zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych, gdzie
zastosowano paliwa 1 technologie niskoemisyjne Ilub bezemisyjne, gwarantujace
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, a tym samym ograniczajace niska
emisj¢. Ustalenia te minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia wod i powietrza.

Mimo iz obszar objety opracowaniem nie znajduje si¢ w zasiggu form ochrony
przyrody ustanowionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody, to obowigzujg tu rezimy
ochronne zwigzane z ustanowieniem obszaru Natura 2000 ,,Forty w Toruniu” i wynikajace
z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,,Forty w Toruniu” PLHO040001,
ustanowionego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy
Z dnia 17 lutego 2014 r. Obowigzek przestrzegania zasad 1 warunkow zagospodarowania
wynikajacych z polozenia obszaru w granicach obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy
migracji nietoperzy zapisany jest w ustaleniach projektu planu.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w  stosunku
do rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana
skala wprowadzonych zmian w poroéwnaniu z ustaleniami obecnie obowigzujacego planu
miejscowego z 2018 r.. nowej funkcji podstawowej — zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej MW1 nie wprowadza istotnych zmian w poréwnaniu do obecnie
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obowigzujgcego planu, jest akceptowalna z punktu widzenia ochrony $rodowiska,
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu i planowanych zamierzen inwestycyjnych.
Znacznie wigkszy negatywny wplyw na $rodowisko miatby miejsce w przypadku
pozostawienia lub zwigkszenia zasiggu przestrzennego powierzchni przeznaczonej pod
zabudowe. Projekt planu te powierzchni¢ ogranicza, pozostawiajac poza nieprzekraczalng
linig zabudowy szeroki pas zadrzewien. ROwniez bardziej negatywne oddziatywanie miatoby
miejsce, gdyby w terenie MW1 przyjeto wyzsze wskazniki maksymalnej intensywnosci
zabudowy 1 powierzchni zabudowy, wicksza wysoko§¢ zabudowy, nizsze wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej. Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejsza intensywnos¢
zabudowy w terenie MWI1 1 wigkszy odsetek powierzchni biologicznie czynnej, jednak
przyjete parametry sa wlasciwe i pordéwnywalne z sgsiednimi terenami przeznaczonymi pod

tego typu funkcjeg.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autorow prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,

poz. 2081 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.



