Projekt wytoZzony do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, w dniach od
14.09.2021r. do 12.10.2021r.

UCHWALANR .......... 121
RADY MIASTA TORUNIA
zdnia .....ccoeeveenn, 2021r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych przy
ul. Sobieskiego i ul. Warynskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.") w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
Nr 130, poz. 871) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zm.?), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia” (uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.) - uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
przy ul. Sobieskiego i ul. Warynskiego w Toruniu - zwany dalej planem.

§2. 1. Integralng czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, przedstawiajgcy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o  sposobie  realizaciji, zapisanych ~ w  planie, inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne utworzone dla planu - stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3.1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz opisany symbolem;

2) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie danego terenu, skfadajace sie z:

a) poz. 1 — liczba — oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 — liczba — oznacza numer jednostki ustalen studium,

c) poz. 3 — symbol literowy — oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,
d) poz. 4 — liczba — oznacza kolejny numer terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okres$lone symbolem
literowym. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg sie elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie bedace
uzupetnieniem i wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego;

5) ustugach niepozgdanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnos¢ zwigzang z
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow, punkty ich zbierania, magazynowania i
przetadunku (nie dotyczy gospodarki odpadami pochodzgcymi z danego terenu),

1. Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021r. poz. 784;
2. Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z. z 2020 r. poz. 1378.



przedsiewziecia moggce zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko oraz

prosektoria, spopielarnie zwtok, itp.;

6) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym — nalezy przez torozumiec
rozwigzania architektoniczno-budowlane z  zastosowaniem: podziatow  elewacji
uwzgledniajgcych zroznicowanie materiatowe lub brytowe, przeszkleh (okien, witryn), detalu
architektonicznego,

7) harmonijnym zagospodarowaniu - nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektow
budowlanych i elementéw zagospodarowania terenu, charakteryzujgcych sie wzajemnym
stylistycznym dostosowaniem np. w zakresie kolorystyki i rodzaju zastosowanych materiatow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
ktérej nie mogg przekracza¢ sciany nadziemnych czesci budynku, z wylgczeniem: schodéw
zewnetrznych, pochylni, gzymsow, pilastréw, loggi, balkonow, taraséw i ich zadaszen, okapow,
obuddéw wejs¢ do budynkdw, ocieplen oraz innych elementow istniejgcych budynkow;

11) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysokg i niskg,
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej ztozonej z
gatunkow zimo-zielonych, tworzgcej bariere akustyczng i wizualng;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
zdefiniowany w przepisach odrebnych,

14) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji dla
potrzeb przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego (w przypadku jego realizacji)
minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych i/lub autobuséw, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu
zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przelicznika;

15) zrbwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi — nalezy przez to
rozumiec:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez:

- wykorzystanie do nawadniania terenow zieleni, w tym zielonych dachéw, zielonych scian oraz

ogrodow deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celdow uzytkowych,

- infiltracje do gruntu, np. poprzez skrzynki rozsgczajgce, studnie chtonne, niecki, rowy

chtonne,

- magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych, stawach hydrofitowych,

b) stosowanie = w  zagospodarowaniu terenu  nawierzchni  przepuszczalnych  lub

potprzepuszczalnych,

c) spowolnienie sptywu wod opadowych iroztopowych do odbiornika w przypadku

odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej,

przy zastosowaniu rozwigzan technicznych i technologicznych gwarantujgcych zabezpieczenie

przed zanieczyszczeniem gruntu, warstwy wodonosnej i wod powierzchniowych.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.

§4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
linie wymiarowe (wymiar w metrach);
symbol terenu;
przeznaczenie podstawowe terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust.1, majg charakter informacyjny.

LgLerd=

§5. Dla terendw objetych planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobow
zagospodarowania: terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegoétowe



§6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52.08-MW1 ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: ustugi, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego
zagospodarowania,

b) ustugi - realizowane wytgcznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie,

b) ochrona istniejgcej zieleni wysokiej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek uzupetnienia szpaleru drzew wzdtuz zachodniej i pétnocno-zachodniej granicy
terenu (z wytaczeniem odcinkéw zajetych pod parkingi i infrastrukture techniczng),

d) dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach odrebnych - jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy —20 m,

c) geometria dachow - ptaskie,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej; dla dziatek
zabudowanych w ponad 40% - powierzchnia zabudowy nie wieksza niz istniejgca,

) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,5,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35% powierzchni dziatki
budowlanej,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1miejsce na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej ustug,
- miejsca do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wystepuje
potrzeba okreslania,
h) miejsca do parkowania realizowane jako terenowe, wbudowane lub podziemne,
i) miejsca postojowe dla rowerdw: stojaki, przechowalnie, itp.;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcy z przebiegu sieci
cieptowniczej oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna: z drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekdw — z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzgdzeh elektroenergetycznych, w tym z
odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych (nie dotyczy
elementow takich jak: o$wietlenie, hydranty, stacje transformatorowe, itp.);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
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12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokos$ci 30%.

§7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52.08-U2 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania, rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym i harmonijnego
zagospodarowania,
b) zakaz lokalizacji wolno stojgcych garazy i tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zakaz
sktadowania na odkrytym terenie materiatéw pylgcych i odpadow;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o min. szerokosci 3m przy granicy z terenem
52.08-MW1,
b) zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych spotecznie,
c) zakaz lokalizacji zaplecza dostawczego od strony terenu 52.08-MW1;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu (w tym przy granicy dziatki nr
16/1i15/1),

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,6,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziafki

budowlane;j,
f) geometria dachow - ptaskie,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
w tym miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum 2%
tacznej liczby miejsc, jezeli liczba tych miejsc przekroczy 5,
h) zapewnienie min. 6 ogdélnodostepnych miejsc postojowych na dziatkach nr 17/2 i 18/2,
i) miejsca do parkowania realizowane jako terenowe, wbudowane lub podziemne,
j) miejsca postojowe dla rowerow — stojaki, itp.;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcy z przebiegu
sieci cieptowniczej oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajagcych z potozenia czesci terenu w strefie
sanitarnej o szerokosci 50 m od istniejgcego cmentarza - zgodnie z przepisami odrebnymi,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi; dla dziatek nr
3 i 2/2 - poprzez dojazd i dojscie zlokalizowane we wschodniej czesci dziatki nr 17/2,
b) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdw — z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem zrownowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z
odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych (nie dotyczy
elementéw takich jak: oswietlenie, hydranty, stacje transformatorowe, itp.);



11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw -
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalenh planu;
12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysoko$ci 30%.
§8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52.08-ZC3 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - cmentarz,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, obiekty zwigzane z obstugg cmentarza;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakaz stosowania harmonijnego
zagospodarowania;
3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ochrona istniejgcej zieleni
wysokiej - zgodnie z przepisami odrebnymi;
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej - nakaz
zachowania uktadu przestrzennego terenu cmentarza o wartosci historyczno- kulturowej
oznaczonego na rysunku planu, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
5)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji
obiektéw tymczasowych;
6)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — nie wystepuje
potrzeba okreslania,
7)granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
8)szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
9)szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - z drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem zrébwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej - jako podziemnych, z wytgczeniem
elementoéw takich jak: oswietlenie, hydranty, stacje transformatorowe, itp.;
11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw -—
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalenh planu;
12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysoko$ci 30%.

§9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 52.08-ZP4 i 52.08-ZP5 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: publiczna zielen urzadzona,
b) dopuszczalne: ciaggi piesze i rowerowe, urzgdzenia sportu, wypoczynku i rekreaciji,
infrastruktura techniczna;
2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania harmonijnego zagospodarowania,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych (nie dotyczy okazjonalnych obiektéw
sytuowanych w zwigzku z organizowanymi imprezami i toalet przenosnych);
3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - ochrona istniejgcej zieleni
wysokiej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - dla terenu
oznaczonego symbolem 52.08-ZP5, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/1660, zgodnie z
granicg oznaczong na rysunku planu:
a) wszelkie prace na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,
b) nakaz zachowania charakterystycznej rzezby terenu (dawny stok bojowy Fortu Jakuba);
5)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
6)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni terenu,
b) miejsca postojowe dla rowerdw - stojaki, itp.;

7)granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8)szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - dla
terenu oznaczonego symbolem 52.08-ZP4 - obowigzek uwzglednienia ograniczen w
zagospodarowaniu terenu wynikajgcy z przebiegu sieci cieptowniczej oznaczonego na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna - z drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng — z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylgczeniem

elementow takich jak: oswietlenie, hydranty, stacje transformatorowe, itp.;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokos$ci 30%.

§10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52.08-U/ZP6 ustala sie:

1)przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi, publiczna zielen urzgdzona;

b) dopuszczalne: magazyny, obiekt zamieszkania zbiorowego, infrastruktura techniczna;

2)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakaz stosowania harmonijnego
zagospodarowania;
3)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

a)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco

oddziatywa¢ na $rodowisko, nie dotyczy infrastruktury technicznej i parkingow,

b) dla przeznaczenia dopuszczalnego -obiektu zamieszkania zbiorowego - dopuszczalny poziom

hatasu okreslony w przepisach odrebnych - jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego;
4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej - dla czesci
terenu, wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr A/1660 (Fort Jakuba oraz otoczenie Fortu Jakuba

i Zespotu Koszar Bramy Lubickiej) - zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku planu:

a) wszelkie prace przy obiekcie i na terenie wpisanym do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakaz zachowania wygladu architektonicznego redity Fortu Jakuba w zakresie gabarytu,
kompozycji elewacji (detal architektoniczny, podziaty elewacji, rozmieszczenie, ksztatty i
podziaty otworéw okiennych i drzwiowych) oraz rozwigzan materialtowych, w tym w
szczegolnosci zakaz stosowania okfadzin i tynkowania elewacji historycznie
nietynkowanych oraz zakaz ocieplania elewaciji redity od zewnatrz,

c) nakaz zachowania murow oskarpowania fosy szyjowej, zakaz ich tynkowania,

nakaz zachowania uksztattowania terenu (w tym dziedzinca wewnetrznego redity z
nawierzchnig kamienng, fosy szyjowej, nasypu ostonowego redity, majdanu, drogi na
majdan), elementéw matej architektury (ogrodzen, bram, stupdw, itp.) oraz podziemnej
infrastruktury technicznej fortu; ewentualne roboty ziemne -zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ochrona istniejgcej zieleni wysokiej - zgodnie z przepisami odrebnymi, z wylgczeniem zieleni
wysokiej porastajgcej redite Fortu Jakuba, z wytgczeniem zieleni wysokiej porastajgcej Fort
Jakuba i jego formy ziemne;

5)wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
6)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja ustug i funkcji zamieszkania zbiorowego — wytgcznie wewnatrz redity fortu lub

pod jej nasypem, nie dotyczy ekspozycji plenerowych, itp.,
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b) linie zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) maksymalna powierzchnia i intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okres$lania,
e) geometria dachéw — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:



- dla dziafki nr 26/1 - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatej czesci terenu - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 5 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej ustug lub 30 miejsc i 1 stanowisko dla autobusu
na: 200 tozek (hotel, hostel, obiekt zamieszkania zbiorowego) lub 200 miejsc dla
uzytkownikéw (audytorium, itp.), w tym miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg — minimum 2% tgcznej liczby miejsc, jezeli liczba tych miejsc przekroczy 5,

- 1 miejsce na 3 zatrudnionych w magazynach,

h) miejsca do parkowania realizowane jako terenowe lub podziemne, dopuszcza sie
bilansowanie stanowiska dla autobusu w sasiednim terenie 52.08-KD(L)12;

i) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki, itp.);

7)granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8)szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9)szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;j:

1

a) obstuga komunikacyjna - z drég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekdw — z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z
odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

1)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw -
dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji ustalenh planu;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

1

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysoko$ci 30%.

§11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 52.08-E7 i 52.08-E8 ustala sie:

) przeznaczenie:
a) podstawowe - elektroenergetyka (stacja transformatorowa),
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow i budowli - 3 m,

b) maksymalna wysokos¢ urzadzen (liczgc od poziomu terenu) - 7 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%, powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

e) geometria dachéw - ptaskie,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki

budowlanej,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi wewnetrznej zlokalizowanej w terenie 52.08-MW1,



b) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej - jako podziemnych;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokos$ci 30%.

§12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52.08-KD(G)9 ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — komunikacja - droga publiczna - ulica gtéwna,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nakaz stosowania harmonijnego
zagospodarowania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - obowigzek wprowa-
dzenia zieleni przydroznej na odcinku biegngcym w poziomie terenu, poza skrzyzowaniami;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj uliczny — minimum 1x2 a w ciggu ul. Traugutta — 2x2 i torowisko tramwajowe,
c) drogi rowerowe,

d) dopuszcza sie kioski uliczne - wytgcznie jako zintegrowane z wiatami przystankowymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - dla potudniowej czesci terenu 52.08-KD(G)9 potozonego w
granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000-Dolina Dolnej Wisty (zgodnie z
rysunkiem planu) — zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajgcy z przebiegu sieci
cieptowniczej oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi lub obowigzek
przebudowy tej sieci;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:,

a) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekéw - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek realizacji infrastruktury technicznej — jako podziemnej (nie dotyczy takich
elementdw, jak oswietlenie uliczne, sygnalizacja, hydranty, itp.);

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu w zakresie przeznaczenia podstawowego —publiczna zielen urzgdzona,
z mozliwosécig realizacji nowych elementéw parkowego zagospodarowania terenu (np. ciggéw
pieszych i rowerowych) oraz infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem nasadzen zieleni wysokiej;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysoko$ci 30%.

§13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52.08-KD(Z)10 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna - ulica zbiorcza,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - nakaz stosowania harmonijnego
zagospodarowania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz uzupetnienia szpaleru drzew w pasie zieleni przydroznej,
b) ochrona istniejgcych drzew (z uwzglednieniem przepiséw odrebnych);
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,



b) przekrdj uliczny — 2x2 i torowisko tramwajowe,
c) drogi rowerowe,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie sciekéw - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek realizacji infrastruktury technicznej — jako podziemnej (nie dotyczy takich
elementow, jak oswietlenie uliczne, sygnalizacja, hydranty, itp.);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego w poétnocnej czesci terenu — publiczna zielen
urzadzona, z mozliwo$cig realizacji nowych elementéw zagospodarowania terenu, za wyjgtkiem
nasadzen zieleni wysokiej;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokos$ci 30%.

§14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 52.08-KD(L)11 i 52.08-KD(L)12

ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna - ulica lokalna,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - nakaz stosowania harmonijnego
zagospodarowania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ochrona istniejgcych drzew (z uwzglednieniem przepiséw odrebnych),
b) dla terenu 52.08-KD(L)11 - nakaz uzupetnienia szpaleru drzew w pasie zieleni przydroznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - dla terenu
52.08-KD(L)12 wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/1660 (zgodnie z rysunkiem planu) -
wszelkie prace w terenie - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekr¢j uliczny — 1x2;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie sciekéw - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) obowigzek realizacji infrastruktury technicznej — jako podziemnej (nie dotyczy takich

elementdéw, jak oswietlenie uliczne, hydranty, itp.);

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw -
dotychczasowe uzytkowanie, do czasu realizacji ustalen planu ;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysoko$ci 30%.

§15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 52.08-KD(D)13 ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - komunikacja - droga publiczna - ulica dojazdowa,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;



2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - nakaz stosowania harmonijnego
zagospodarowania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj uliczny — 1x2;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:
a) utrzymanie istniejgcego chodnika po pétnocnej stornie jezdni (dopuszcza sie jego korekty),
b) zaopatrzenie w wode i energie elektryczng - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) odprowadzenie $ciekéw - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) obowigzek realizacji infrastruktury technicznej — jako podziemnej (nie dotyczy takich

elementow, jak oswietlenie uliczne, hydranty, itp.);

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysoko$ci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§16. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.
§17.1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko - Pomorskiego.
2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta
Torun.
Przewodniczgcy
Rady Miasta Torunia

Marcin Czyzniewski
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