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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢  oddzialywania na  Srodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pézniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na srodowisko
zawiera:

- informacje o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje 0 mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedurg opracowania rozpoczegta uchwata Nr 293/19 Rady Miasta Torunia z dnia 19
grudnia 2019 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Szosa Chetminska,
Hurynowicz 1 $w. Jozefa w Toruniu. Plan ten bedzie w czeSci zmiang obecnie
obowigzujacych dwoch miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1) czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla odcinka ulicy Szosa
Chetminska, pomigdzy ul. Wodociagowa a ul. Polng w Toruniu (Uchwata Nr 102/07 Rady
Miasta Torunia z dnia 14 czerwca 2007 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko - Pomorskiego Nr 103
poz. 1553 z dnia 24 sierpnia 2007 r.);

2) czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ulic Szosa Chetminiska, Zwirki i Wigury oraz §w. Jézefa (Uchwata Nr 63/15 Rady
Miasta Torunia z dnia 16 kwietnia 2015 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko - Pomorskiego poz.
1389 z dnia 23 kwietnia 2015 r.).

Jak wynika z uzasadnienia do uchwaly ,intencyjnej” celem opracowania projektu
planu jest zaktualizowanie obowigzujacych ustalen w stosunku do obecnych uwarunkowan
przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomicznych z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu w
odniesieniu do planowanych zamierzen inwestycyjnych (zmiana m.in. linii zabudowy, ilosci

miejsc parkingowych).

[lustruje to zatacznik graficzny do w/w uchwaty.



Zatgcznik graficzny do uchwaty Nr 293/19
____-% " Rady Miasta Torunia z dnia 19 grudnia 2019 .

Rys. 1 Lokalizacja obszaru opracowania na tle zatgcznika graficznego z uchwaty ,,intencyjnej”



Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zniejszymi
zmianami) oraz ustawy szczegétowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, prawa wodnego, prawa geologicznego i goérniczego,
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, odpadéw, utrzymania czystosci i porzadku
w gminach, ochrony zabytkéw, przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, warunkéw jakie nalezy speini¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do
ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

II.CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wplywu na Srodowisko, ktére moga wynikna¢ z wprowadzenia
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ustalen dla terenéw o
nastepujacych przeznaczeniach podstawowych:

1) MWI1 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) MW/U2 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi,
3) MW/U3 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi,

4) KDW4 — komunikacja — droga wewngtrzna.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujgce lub
ograniczajace negatywny wptyw planowanego zainwestowania na Ssrodowisko, jak rowniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym lub mniejszym oddzialywaniu na
srodowisko niz projekt planu.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje 1 ocenia:

— istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,



—istniejagce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdélnosci na: réznorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode¢, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznos$ci migdzy
tymi elementami §rodowiska i mi¢dzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na §rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasi¢g dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w pisSmie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo W0OO0.411.10.2020.KB z dnia 17 lutego 2020 r.)
oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu (pismo
N.NZ.40.0.0.3.2020 z dnia 3 lutego 2020 r.). Zakres i stopien szczegétowosci prognozy zostat
okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoz¢ sporzadzono w oparciu o metody polegajagce na analizie istniejacego i
planowanego zainwestowania, w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug i drogi
wewnetrznej, w odniesieniu do obecnego stanu $rodowiska obszaru planu i jego otoczenia
oraz obecnie obowigzujacego planu miejscowego.

Uwzgledniono stan i zagrozenia $srodowiska w zakresie poszczegélnych elementéw
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu

zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajagco na



potrzeby opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen

srodowiska i zmian stanu sSrodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich

kilku latach. Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania wzgledem obiektow i terendw

podlegajacych ochronie, w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o

ochronie zabytkéw.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
terenie dotychczas juz przeksztalconym antropogenicznie.

Szczegdlnie pomocne byty nast¢pujgce materiaty:

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
uchwalone Uchwatg Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 1.,

- Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ulic: Szosa Chetminska, Hurynowicz i §w. J6zefa w Toruniu, Miejska Pracowania
Urbanistyczna, Torun grudzien 2020 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Szosa
Chetminska, Hurynowicz i §w. J6zefa w Toruniu, MPU Torun marzec 2020 r.,

- Raporty o stanie $rodowiska wojewédztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit. Srod.
Bydgoszcz 2001 - 2018 r.,

- Informacje o stanie $§rodowiska przyrodniczego miasta Torunia i sprawozdania z badan
monitoringowych, WIOS w Bydgoszczy Delegatura w Toruniu, Torun 2008-2019 r.,

- Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia,

- Torun i jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

- Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.

IILINFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Szosa Chetminska, Hurynowicz i §w. J6zefa w Toruniu jest czesciowg zmiang
dwoéch miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przewazajagca czg$¢ obszaru objetego opracowaniem znajduje si¢ w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic
Szosa Chetminska, Zwirki i Wigury oraz §w. J6zefa (Uchwata Nr 63/15 Rady Miasta Torunia
z dnia 16 kwietnia 2015 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko - Pomorskiego poz. 1389 z dnia 23
kwietnia 2015 r.). Tereny objete opracowaniem przeznaczone sg pod uslugi, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna.

[lustruje to rysunek w/w planu z 2015 r.
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Ponadto niewielki fragment terenu w pdéinocno-wschodniej czesci analizowanego

obszaru znajduje si¢ w granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
odcinka ulicy Szosa Chetminska, pomiedzy ul. Wodociggowa a ul. Polng w Toruniu
(Uchwata Nr 102/07 Rady Miasta Torunia z dnia 14 czerwca 2007 r., Dz. Urz. Wo;.
Kujawsko - Pomorskiego Nr 103 poz. 1553 z dnia 24 sierpnia 2007 r.). Ten niewielki

fragment terenu jest przeznaczona pod droge¢ publiczng - ulice gtéwna.

[lustrujg to rysunek w/w planu z 2007 r.
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Analizowany projekt planu wprowadza czesciowe modyfikacje ustalen dotychczas
obowigzujacych planéw miejscowych.

Projekt planu dla terenu 148.07-MW1 zawiera ustalenia (wybor):

e przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

e przeznaczenie dopuszczalne: ustugi, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna;

¢ nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

® obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej - od strony ul. $w. Jézefa,

¢ intensywno$¢ zabudowy: maksymalna - 5, minimalna - 0,1,

* maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 27 m, do rzednej 92,88 m,, maksymalnie 8
kondygnacji nadziemnych,

¢ maksymalna wysoko$¢ urzadzen— 29 m (liczac od poziomu terenu),

e geometria dachéw — dachy ptaskie, nachylenie potaci dachowych - do 20°,

® minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni

dziatki budowlane;.

Dla terenu 148.07-MW/U2 ustalono (wybér):

& przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi

e przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona;

¢ nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

e zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (nie
dotyczy infrastruktury technicznej i parkingéw) oraz ustug kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa,

® obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej,

¢ intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 4,8, minimalna - 0,1,

¢ maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

® maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 26 m, do rzednej 92,07 m n.p.m.,

* minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy w pasie terenu przy ul. Szosa Chelminska
(zgodnie z obowigzujacg linig zabudowy) - 12 m, minimum 3 kondygnacje
nadziemne,

¢ maksymalna wysoko$¢ nowych budowli i urzadzen — 28 m (liczac od poziomu terenu),

e geometria dachéw — dachy ptaskie, nachylenie potaci dachowych - do 20° dopuszcza
si¢ zachowanie innych nachylen na istniejacych budynkach w przypadku ich
przebudowy, itp.,

® minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni

dziatki budowlane;.
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Dla terenu 148.07-MW/U3 ustalono (wybor):

& przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi

e przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, zielen
urzadzona;

¢ nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

e zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $srodowisko (nie
dotyczy infrastruktury technicznej i parkingéw) oraz ustug kolidujacych z funkcja
mieszkaniowa,

¢ intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 4,5, minimalna - 0,1,

® maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

* maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 26 m, do rzednej 92,07 m n.p.m., maksymalnie
7 kondygnacji nadziemnych,

¢ maksymalna wysoko$¢ budowli i urzgdzen — 28 m (liczac od poziomu terenu),

e geometria dachéw — dachy ptaskie, nachylenie potaci dachowych - do 20°,

® minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni

dziatki budowlane;.

Dla wszystkich w/w terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustalono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
e zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

® zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu komunikacji — droga wewnetrzna 148.07-KDW4 ustalono w szczegdlnosci:
przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, nakaz zachowania
szpaleru drzew rosnacych przy potudniowej granicy terenu, utwardzenie w formie pieszo-

jezdni, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m.

Powyzsze ustalenia zapisane w projekcie planu korespondujg z wnioskami i wytycznymi
wynikajacymi z opracowanej wczesniej dokumentacji ekofizjograficzne;.

Ilustruje to rysunek projektu planu
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Rys. 4 Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

IV.OCENA ZAGROZEN 1 STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest w péinocno-zachodniej czg¢sci Torunia -
na osiedlu Chetminskie Przedmiescie. Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia, w granicach jednostki urbanistycznej VII -
Chetminskie Przedmiescie, w strefie polityki przestrzennej Z (zurbanizowanej), podstrefie Z1
(zachowania istniejgcego uktadu przestrzennego) i podstrefie Z3 (modernizacji i uzupetnien),
w obszarze strukturalnym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Obszar ma zwarty lecz nieregularny ksztalt, zblizony do trapezu o bokach okoto 120
m x 210 m x 240 m i 240 m o powierzchni okoto 4,2 ha. Rozciaggto$¢ potudnikowa obszaru
wynosi maksymalnie okoto 250 m, a réwnoleznikowa okoto 220 m.

Granice obszaru stanowig: od zachodu - ulica §w. Jézefa, od wschodu - ulica Szosa
Chetminska, od potudnia - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a od péinocy -
tereny zabudowy ustugowej sklepu Lidl. Wszystkie granice sg czytelne w topografii terenu.

Lokalizacj¢ obszaru na tle ortofotomapy ilustruje nizej zamieszczona rycina.
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Rys. 5 Lokalizacja obszaru opracowania na tle ortofotomapy (geoportal.gov.pl)

Obszar projektu planu jest zabudowany i przeksztalcony antropogenicznie. Obejmuje
kwartaly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustugowe, tereny komunikacyjne
oraz niewielkie powierzchnie terenéw zieleni. Zabudowa mieszkaniowa reprezentowana jest
przez pie¢ obiektow mieszkaniowych wielorodzinnych (7-8 kondygnacyjnych),
usytuowanych w duzym zageszczeniu na niewielkich w stosunku do ich gabarytéw dziatkach.
Nalezg do spétdzielni mieszkaniowych (Mtlodziezowa Spétdzielnia Mieszkaniowa) lub do
wspollnot mieszkaniowych (,,Calor” sp z o0.0., ,Daglezja”, ,,Chelminskie Tarasy”).
Poszczegblne jednostki sa wygrodzone, otoczone pasami utwardzonych powierzchni
komunikacji wewnetrznej 1 bardzo skromnymi powierzchniami zieleni urzadzonej. W ich

obrgbie znajduja si¢ tez wbudowane lub podziemne powierzchnie (miejsca) parkingowe lub
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garaze. Jednakze cz¢$¢ mieszkancow (ul. Sw. Jozefa 72) parkuje samochody w pasie terenu
po rozebranej linii kolejowej (o nawierzchni gruntowej) wzdtuz ul. §w. Jézefa. Kazdy z
obiektéw mieszkalnych dysponuje oddzielnym wjazdem od ul. §w. Jézefa lub od ul. Szosa
Chetminska (,,Daglezja”, ,,Chetminskie Tarasy”). Poszczegdlne obiekty mieszkalne
zréznicowane s3 pod wzgledem form architektonicznych i gabarytéw. Wspdlng cechg
omawianych terendw zabudowy mieszkaniowej jest duze zageszczenie obiektow, niewielkie
powierzchnie aktywne przyrodniczo i ubdstwo zieleni.

W parterze obiektéow zabudowy mieszkaniowej wzdluz ulicy Szosa Chetminska
wbudowane sg réznorakie punkty ustugowe i handlowe, w tym m.in. MOULI i EIDOS
(odziez), GLAM HOME (dywany, lampy, meble), ZEBRA (studio mebli), RED BUTTON
(wléczki), gabinet kosmetologiczny, ustugi stomatologiczne i fryzjerskie. Przed nimi
usytuowane sg parkingi powierzchniowe z ograniczong ilo$cig miejsc, co cz¢sto stwarza
problemy komunikacyjne. W jednym z obiektow (ul. §w. J6zefa 72) zlokalizowany jest tez
gabinet neurologiczny.

Duze powierzchnie zajmujg tereny z zabudowg ustugowa. Przy ul. Szosa Chetminska
znajduje si¢ hurtowania sprz¢tu p. poz. i bhp ,,Strazak” oraz Przedsigbiorstwo Ustlug
Komunalnych USKOM (centrum pogrzebowe). Do tego ostatniego prowadzi droga
wewnetrzna od ul. Szosa Chetminska. Najwigksze powierzchnie zajmuja obiekty Centrum
Sportowego Mentor Sport. Usytuowane sg w pétnocnej i srodkowej czgsci opracowania w
bezposrednim sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych. Cze$¢ z nich usytuowana jest w
adaptowanych obiektach po zaktadach POLON LABOR. W obiektach sportowych znajduja
sie: kryte lodowisko, kryte korty (hala o powierzchni 2 tys. m? z 3 pelnowymiarowymi
kortami), sitownie typu cross oraz sale fitness. Ponadto usytuowane sg tutaj wypozyczalnie
sprzetu tyzwiarskiego i tenisowego, sklepik tenisowy, ustugi naciggania rakiet tenisowych i
ostrzenia tyzew. Obiekty $wiadczg ustugi przez caly tydzien, réwniez w godzinach
péznowieczornych. W ich otoczeniu znajduje si¢ bezptatny parking z wjazdem od ul. $w.
Jozefa i wyjazdem w ul. $w. Jézefa i ul. Szosa Chetminska. W czesci obiektu (od ul. Szosa
Chetminska) usytuowane sg ustugi administracyjne oraz Mentor Broker.

W czgsci péinocno-zachodniej obszaru usytuowane sg ustugi motoryzacyjne (Auto-
serwis i Auto-myjnia ,,Krystek’) oraz skup ztomu i makulatury.

Cecha charakterystyczng omawianego obszaru jest bardzo duzy udzial powierzchni
zabudowanych i utwardzonych oraz skapy - powierzchni aktywnych przyrodniczo. Te
ostatnie wystepuja waskimi pasami wzdluz budynkéw i granic dziatek oraz wzdtuz ul. Szosa
Chetminska i reprezentowane sg gléwnie przez trawniki, pasy krzewéw i pojedyncze nowo
nasadzone drzewa.

Stan zagospodarowania obszaru ilustruja ponize fotografie wykonane przez autora

opracowania.
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Pod wzgledem witasnosciowym okoto 95% obszaru jest wlasnoscia prywatna, a
pozostate - Skarbu Panstwa i Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania zostalo w catosci przeksztatcone
antropogenicznie na etapie realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a wczesniej
budowy i funkcjonowania zaktadéow Polon Labor oraz sieci infrastrukturalnych i rozbudowy
ul. Szosa Chelminska. Catos¢ obszaru przedstawia mato korzystny obraz estetyczny oraz
niekorzystny uktad funkcjonalny, gdzie ,,mieszanie” funkcji mieszkaniowej 1 ustugowe;j
generowa¢ moze konflikty przestrzenne i spoteczne.

Obszar opracowania posiada dostgp do wszystkich mediéw infrastruktury technicznej.
Dostepnos¢ komunikacyjng zewnetrzng zapewniaja ulice Szosa Chelminska (od wschodu) i
ul. $w. Jozefa (od zachodu). Wnetrze obszaru posiada drogi wewnetrzne. Na wysokosci
analizowanego obszaru w pasie ul. Szosa Chelminska usytuowany jest chodnik, droga

rowerowa 1 przystanek autobusowy komunikacji miejskie;j.
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W sgsiedztwie analizowanego obszaru znajdujg si¢: od zachodu - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna Osiedla §w. J6zefa, od pdéinocy - market handlowy Lidl, od
wschodu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami, a od potudnia - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Na obszarze miasta Torunia i w sasiedztwie granic miasta nie znajduja si¢ zadne
zaktady o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej ani zaklady o
zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej. Znajdujacy sie w
odlegtosci okoto 3,5 km na potudniowy-zachdéd od obszaru opracowania zaktad Nomet sp. z
0.0. zostal wykreslony z listy zaktadéw o zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Pod  wzgledem  fizycznogeograficznego  podziatu  Polski na  regiony
fizycznogeograficzne J. Kondrackiego, zmodyfikowanego w 2018 r. przez zesp6t pod
kierunkiem J. Solona i J. Borzyszkowskiego obszar objety projektem planu potozony jest w
makroregionie Pradolina Torunsko-Eberswaldzka, w péinocnej czegsci dolinnego rozszerzenia
Wisty, w granicach mezoregionu Kotliny Torunskiej, na prawym brzegu Wisty. Najbardzie;j
charakterystyczng cechg rzezby terenu Kotliny Torunskiej jest wystgpowanie systemu teras
rzecznych. Analizowany obszar polozony jest w poziomie wysokiej terasy erozyjno-
akumulacyjnej IXa, wznoszacej si¢ okoto 30 - 35 m ponad poziom Wisty. Szacuje si¢, ze
powierzchnia terasowa nadbudowana jest przez eoliczne piaski pokrywowe o migzszosci do
2,5 m (poza wydmami).

Powierzchnia analizowanego obszaru jest ptaska i wznosi si¢ na wysokos¢ 65,4 - 67,4
m n.p.m. i fagodnie nachyla si¢ generalnie z péinocy w kierunku na potudnie. Maksymalne
wysokos$ci znajduja sie w czesci pétnocno-wschodniej, a najnizsze - w cz¢sci potudniowe;.
Takie lub zblizone warto$ci rzgdnych wystepuja réwniez w bezposrednim otoczeniu. Rzezba
terenu zostata przeksztalcona antropogenicznie na etapie realizacji zespotow zabudowy, sieci
infrastrukturalnych, parkingéw i ulic. W granicach rozpatrywanego obszaru wystepuje tzw.
rownia niwelacyjna. Elementem rzezby antropogenicznej jest nieznacznie wyniesiony (do 0,5
m) nasyp dawnego torowiska wzdtuz zachodniej granicy obszaru.

W tej czeSci Torunia utwory mezozoiczne nawiercono na glebokosci 65 - 90 m
(spekane margle kredy goérnej), nad nimi zalegajg warstwg 30 - 60 m utwory trzeciorzedowe.
Sa to w czgsci dolnej muiki ilaste, a strop trzeciorzedu stanowig ity pylaste pliocenskie,
nawiercone na gtebokosci okoto 8,0 - 11,0 m, a lokalnie nawet powyzej 14,0 m. Migzszo$¢
osadéw trzeciorzedowych miejscami przekracza 50 m. Na itach pliocenskich zalegaja utwory
czwartorzedowe o zmiennej migzszosci (do 10 do 30 m). Holocen w tym rejonie reprezentuja
nasypy piaszczyste niebudowlane o migzszosci od 0,8 do 2,1 m. Rozpatrywany obszar lezy w
strefie, gdzie powierzchniowo (do 2,0 m) mogty zalega¢ utwory biogeniczne. Na etapie
realizacji zabudowy utwory biogeniczne zastgpione zostaty gruntami nasypowymi. Ponizej

wystepuja plejstocenskie osady akumulacji rzeczno-lodowcowej i lodowcowej. Sa to piaski
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drobne oraz piaski §rednie, ktére na gltgbokosci 5,2 - 6,0 m przechodza w pospétki. Osady te
leza na piaszczystych glinach zwatowych, ktérych strop nawiercono na gi¢bokosciach od 6,1
do 7,2 m. Lokalnie stwierdzone sg grunty zastoiskowe wyksztatcone w postaci glin pylastych
i pytow.

Powyzsza charakterystyka litologiczna wskazuje, ze s3 to utwory o dobrej
przepuszczalno$ci, charakteryzujace si¢ na ogoét korzystnymi do zabudowy warunkami
geotechnicznymi. Nasypy piaszczyste niebudowlane przed zainwestowaniem wymagajg
stabilizacji i badan geotechnicznych. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze warunki geologiczno-
gruntowe i morfometryczne nie powinny stanowi¢ ograniczen dla celéw inwestycyjnych.

Jednorodny charakter litologiczny obszaru objetego opracowaniem rzutuje na
charakter warunkéw glebowych terenu i jego otoczenia. Na osadach piaszczystych i
zwirowych wyksztalcity si¢ w przesztosci stabe gleby bielicowe i rdzawe. Pod wzgledem
sktadu mechanicznego materialu glebowego sg to piaski luzne. Obecnie s3 to gleby
przeksztatcone antropogeniczne - tzw. gleby kulturoziemne. Niewielkie powierzchnie wolne
od zabudowy zajete sg przez r6zne formy zieleni urzadzonej. Tereny zieleni wystepuja
najczgsciej w postaci waskich paséw wzdtuz wygrodzen i $cian budynkéw. Stanowig je
trawniki, krzewy w postaci zywoptotowej i w skupinach oraz nieliczne zadrzewienia (z reguly
mtode nasadzenia). Czgsto przy ogrodzeniach nasadzone sg pnagcza. Wzdluz zachodniego
ogrodzenia wystepuje szpaler §liwowisni (czesto wielopniowe). Dos¢ licznie wystepujg tuje i
cyprysiki. Przy drodze dojazdowej do PUK ,,USKOM” (bezposrednio poza granicg obszaru)
wystepuje szpaler drzew zlozony z dorodnych lip (5) i kasztanowcéw (2). Przed ,,Rezydencja
Daglezja” rosnie pojedynczy okaz daglezji. Drzewo to zostalo przesadzone na etapie
realizacji inwestycji mieszkaniowej. Po przebudowie ul. Szosa Chetminska znajduje si¢
bardzo blisko jezdni, co moze stwarza¢ bezposrednie zagrozenie dla egzystencji tego drzewa.
Bardzo estetycznie zagospodarowany i utrzymany skwer (trawnik, krzewy, drzewa) znajduje
si¢ przy ul. Szosa Chetminska (przy firmie Mentor). Na granicy obszaru z marketem Lidl
wystepuje podwdjny szpaler gesto nasadzonych mtodych lip. Nowe zalozenia zieleni
powstaly w srodkowym i zewngtrznych pasach rozbudowanej ulicy Szosa Chetminska.

Bogate w réznorodne formy dobrze utrzymanej zieleni sg sasiadujace od zachodu
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Osiedla §w. Jézefa. Bardzo cennym
obiektem przyrodniczym jest obustronny szpaler kasztanowcéw rosngcych wzdtuz ul. §w.
Jozefa. Drzewa taczac si¢ koronami tworzg swoisty ,,zielony tunel”. Jednak z uwagi na wiek
drzew (okoto 90 - 100 lat), gradacj¢ szkodnikéw i antropopresje¢, kondycja zdrowotna drzew
jest zta. Obserwuje si¢ obumieranie konaréw i ,,wypadanie” kasztanowcé4w. Proces ten bedzie
postepowat.

Fauna omawianego obszaru jest uboga (jedynie nieliczne ptaki) i pomijalna w

analizach. Nie wystepuja tu ptazy i gady. Nie ma tu sprzyjajacych warunkéw do zerowania
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nietoperzy. Bogaty jak na warunki miejskie jest stan fauny (zwtaszcza ornitofauny) na terenie
pobliskiego lasu komunalnego znajdujacego si¢ w odlegtosci ponad 300 m na péinoc.

W granicach analizowanego obszaru i w jego otoczeniu nie wystepuja elementy
powierzchniowej sieci hydrograficznej. Pod wzgledem hydrograficznym obszar potozony jest
w bezposrednim przyrzeczu Wisty, nie posiadajac z nig bezposrednich zwigzkow
hydrograficznych. Wista ptynie w odleglosci okoto 3 km na potudnie. Przy $rednim stanie
wody jej lustro znajduje si¢ okoto 35,7 m n.p.m., a wigc ponad 30 m ponizej analizowanego
terenu. Z tego wzgledu obszar opracowania polozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig i poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi. Nie
wystepuja tutaj lokalne podtopienia i nie ma mozliwo$ci wystgpowania tego typu zagrozen.

Analizowany obszar zlokalizowany jest w regionie wodnym Dolnej Wisty w
granicach jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP) ,,Wista od doptywu z Sierzchowa
do Wdy” o kodzie RW2000212939, o umiarkowanym stanie ekologicznym. Zagrozone jest
nieosiggni¢cie celoéw srodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Kilkaset metréw na wschdéd od analizowanego obszaru przebiega dziat wodny -
dorzecza Strugi Torunskie;.

Aktualne stosunki wodne w tej czg¢sci miasta sg przeksztalcone w stosunku do
historycznych, przede wszystkim w wyniku proceséw urbanizacyjnych (osiedla
mieszkaniowe, trasy komunikacyjne, podziemne sieci infrastruktury technicznej itp.).

7. dostgpnych materiatéw hydrogeologicznych wynika, ze w analizowanym rejonie
miasta Torunia wystepuje jeden czwartorzegdowy poziom wodonosny o swobodnym
zwierciadle. Warstwe wodonos$ng tworzy seria utworéw piaszczystych. Poziom wodono$ny
zasilany jest wodami opadowymi. Swobodne zwierciadto wody wystepuje na gtebokosci od
2,80 do 3,06 m, tj. na rzednych od 63,46 m n.p.m. do 63,58 m n.p.m. Lustro wody jest
nieznacznie nachylone w kierunku na potudnie - ku Wisle, ktéra jest regionalng bazg drenazu.
W 2009 roku lustro wody znajdowato si¢ o okoto 0,5 m wyzej niz obecnie.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza, ale w bliskim sgsiedztwie
czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 141 ,,Zbiornik Dolnej Wisty™.
Na obszarze opracowania i w jego bliskim sgsiedztwie nie wystepuja ujecia wod
podziemnych z tego poziomu.

Omawiany teren znajduje si¢ w granicach JCWPd 200039 w regionie wodnym
,Dolnej Wisty”, w ktérej aktualny stan ilo$ciowy i chemiczny okresla si¢ jako dobry, a
ryzyko nieosiggni¢cia celow srodowiskowych RDW nie wystepuje. Wyniki monitoringu wod
podziemnych wskazuja na II klas¢ jakosci.

Odplyw wdéd podziemnych generalnie nastepuje w kierunku potudniowym w kierunku
do Wisly, co jest zgodne z uksztaltowaniem terenu i nachyleniem zwierciadla wdéd

podziemnych.
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Objety opracowaniem obszar jest zwodociggowany 1 skanalizowany. Sie¢
wodociggowa 1 kanalizacyjna przebiega w ulicach Szosa Chetminska i §w. Jozefa. Wzdtuz
ulicy Szosa Chetminska przebiega giéwny kolektor kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej, doprowadzajacy $cieki do Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw przy ulicy Szosa
Bydgoska.

Warto zaznaczy¢, ze przedmiotowy obszar potozony jest w zasiggu tzw. aglomeracji
Torun, wyznaczonej Uchwatg Nr XXI/378/12 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Torun (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego poz. 1321 z 19 czerwca 2012 r.).

Na stan aerosanitarny obszaru bardzo duzy wplyw wywieraja warunki
meteorologiczne, a w szczegdlnosci warunki anemometryczne. W Toruniu najczestsze sg
wiatry zachodnie (19,4%), potudniowo-zachodnie (13,8%), potudniowo-wschodnie (12,0%) i
wschodnie (11,8%). Najrzadziej wieja wiatry potudniowe (9,2%), pétnocne i pdinocno-
wschodnie (po 8,2%). Na kierunek péinocno-zachodni przypada 11,4% czgstosci. Cisze
stanowig 6,0% wszystkich czestosci.

Obszar objety projektem planu cechujg stabe warunki przewietrzania, wynikajace z
gestej zabudowy osiedli mieszkaniowych, co sprzyja koncentracji potencjalnych
zanieczyszczen. W wschodnim i potudniowym otoczeniu znajdujg si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej, zaopatrywane sa w cieplo z miejskiej sieci
cieptowniczej. W zachodnim sgsiedztwie, na kierunku dominujacych wiatréw znajduje si¢
Osiedle $w. Jozefa o duzej koncentracji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Mimo
dostgpu do sieci cieplowniczej i gazowej, ogrzewanie zdecydowanej wigkszosci lokali
odbywa si¢ z wykorzystaniem wtasnych tradycyjnych zrédet ciepta, bazujacych na paliwie
stalym. Wtasnie emisja niska z palenisk domowych, zwlaszcza w okresie sezonu grzewczego
i podczas dni o niekorzystnych warunkach rozprzestrzeniania zanieczyszczen, wpltywa
niekorzystnie na jako$¢ powietrza na osiedlu Chetminskie Przedmiescie.

Przeprowadzona inwentaryzacja zrédet niskiej emisji wykazata, ze w jednostce
Chetminskie Przedmiescie znajduje si¢ ponad 900. indywidualnych urzadzehn centralnego
ogrzewania na paliwo state.

Czynnikiem wplywajacym na jako$¢ powietrza w tym rejonie sg tez emisje
komunikacyjne. Emitorami pytéw i gazéw sg zwtaszcza pojazdy poruszajace si¢ ulicg Szosa
Chetminska. Sredniodobowy ruch pojazdéw na drodze wojewédzkiej nr 553 na odcinku
Torun - Lubianka w 2015 roku wynosil 5546 pojazdéw na dobeg, ze znacznym udziatem
pojazdéw ciezarowych. Na odcinku przebiegajacym przez Osiedle Chelminskie Przedmiescie
sredniodobowe nat¢zenie ruchu wynosito w 2014 roku ok. 23600 pojazdéw, a prognoza na
2025 rok wskazuje na ok. 25000 pojazdow.

W rozpatrywanym rejonie miasta nie jest prowadzony monitoring jakosci powietrza.

Zadna z trzech stacji automatycznych w mieécie nie jest w petni rezprezentatywna dla danego
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obszaru. Dla zobrazowania warunkéw aerosanitarnych przyja¢ mozna z bardzo duzym
przyblizeniem wyniki ze stacji zlokalizowanej przy ul. Przy Kaszowniku. W 2018 roku nie
zanotowano tam przekroczen poziomu dopuszczalnego pylu zawieszonego PM 10 dla roku
kalendarzowego (27,6 pug/m® przy normie dopuszczalnej 40,0 pug/m?). Nie odnotowano
réwniez przekroczenia poziomu 24h (34 dni ze stezeniami 24h wyzszych od 50 ug/m? przy
dopuszczalnej liczbie 35). Réwniez stezenia dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla
i benzenu dalekie byly od dopuszczalnych norm. Wartosci dopuszczalne od wielu lat
przekracza stezenie benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym (w 2017 roku 2,28 ng/m’ przy
poziomie docelowym 1,0 ng/m?). Analiza danych z wielolecia wskazuje jednak na wzrost
stezen zanieczyszczen typowych dla emisji zanieczyszczen komunikacyjnych.

Prowadzone pomiary zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki metoda pasywna
na ul. Agrestowej (wewnatrz pobliskiego Osiedla §w. J6zefa) wskazuja na niekorzystng na tle
miasta sytuacj¢ aerosanitarng. St¢zenia Srednie roczne dwutlenku siarki, chociaz daleko
nizsze od dopuszczalnych i z tendencja malejaca, nalezg jednak do jednych z wyzszych w
Toruniu. Stezenia $rednie roczne dwutlenku azotu nie sg wysokie i nie odbiegajg warto$ciami
od rejestrowanych w innych czg$ciach miasta.

Jak wynika z obowigzujacego Programu ochrony powietrza dla miasta Torunia,
jednostka urbanistyczna Chelminskie Przedmiescie potozona jest w obszarze przekroczen
poziomu docelowego benzo(a)pirenu (tak jak prawie caly obszar miasta) oraz poziomu
dopuszczalnego PM 10 24h (za 2016 rok).

Duze znaczenie dla ksztattowania warunkéw aerosanitarnych obszaru odgrywaja
wszelkie formy terenéw zieleni - element, ktéry wymaga maksymalnej ochrony i
ksztattowania.

O klimacie akustycznym omawianej czg¢sci obszaru Osiedla Chetminskie Przedmiescie
decyduje emisja hatasu komunikacyjnego z ulicy Szosa Chetlminska oraz w mniejszym
stopniu z ulicy $§w. Jozefa.

Jak wynika z mapy akustycznej miasta Torunia (mapa wrazliwosci) terenami ochrony
akustycznej sg tereny strefy S$rddmiejskiej zlokalizowane w czes$ci poétnocno-wschodniej
obszaru oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w czeséci potudniowo-zachodniej. Z mapy
obrazujacej hatas w rozpatrywanej czesci Osiedla Chetminskie Przedmiescie wynika, ze hatas
drogowy Lpwn powyzej 70 dB rejestrowany jest jedynie w obrgbie paséw drogowych ul.
Szosa Chetminska i ul. §w. J6zefa, a w przedziale 65 - 70 dB sigga do przyleglych do ulicy
obiektéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (,,Rezydencja Daglezja”, ,,Chetminskie
Tarasy””). Podobna sytuacja wystepuje wzdtuz ul. sw. Jozefa. Wnetrze terenéw zabudowy
mieszkaniowej charakteryzuje si¢ korzystnymi pod tym wzgledem warunkami akustycznymi.
Funkcje ekranujacg hatas dla wnetrza osiedla mieszkaniowego petnia wysokie budynki

zlokalizowane wzdluz ulic.
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Z mapy akustycznej wynika tez, ze halas drogowy Ln przed frontem budynkéw
przylegtych do ww. ulic osiaga maksymalne wartosci poziomu dzwigcku w przedziale 55 - 60
dB, przekraczajac nieznacznie dopuszczalny dla strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
poziom w pasie terenu przyleglym do ul. §w. J6zefa.

Poziomy hatasu drogowego ilustruje nizej zamieszczona mapa.
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Rys. 6 Mapa wielkosci wystepujgcych poziomow hatasu drogowego (http://mapaakustyczna.um.torun.pl/Torun)

Zrédtem hatasu przemystowego sa tez instalacje obiektéw Centrum Sportowego
Mentor, otaczajace je parkingi oraz market Lidl z przylegtym parkingiem. Zgodnie z mapa
akustyczng w otoczeniu Centrum Sportowego (do 30 m w gigb terenu) zarejestrowany jest
hatas Lpwn w poziomie 55 - 60 dB, a w rejonie parkingu przed marketem Lidl 60 - 65 dB.

Poziomy hatasu przemystowego ilustruje nizej zamieszczona mapa.
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Rys. 7 Mapa wielkosci wystepujgcych poziomow hatasu przemystowego (http://mapaakustyczna.um.torun.pl/Torun)

Pomiary rownowaznego poziomu hatasu dokonane przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska w 2020 roku wykazaty przekroczenie dopuszczalnych warto$ci poziomu hatasu w
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego, emitowanego
przez instalacje chlodnicze lodowiska Mentor. Stwierdzono réwnowazny poziom dzwigku
Laegn 47,2 dB (przy normie wynoszacej dla pory nocnej 45 dB).

Program ochrony przed halasem nie formuluje zadnych zadan w stosunku do
analizowanego obszaru, jak rowniez dla ulic go obrzezajacych.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza terenami objetymi prawng ochrong
przyrody i krajobrazu np. rezerwatami przyrody, parkami krajobrazowymi, obszarami
chronionego krajobrazu itp. W zwigzku z tym na obszarze opracowania nie obowigzuja
szczegblne rezimy ochronne i zasady gospodarowania zwigzane z zapewnieniem ochrony
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. Na terenie opracowania i w jego bezposrednim

sasiedztwie nie ma tez zadnych uznanych pomnikéw przyrody, uzytkéw ekologicznych, itp.
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Najblizszy obszar chronionego krajobrazu ,,Strefa Krawedziowa Kotliny Torunskiej” znajduje
si¢ w odleglosci 3,8 km na pétnoc.

Analizowany teren znajduje si¢ w pétnocnej czeséci Osiedla Chetminskie Przedmiescie
o przeksztatconej strukturze srodowiska przyrodniczego, co zwigzane byto z budowa uktadu
komunikacyjnego, zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci publicznej. Generalnie Osiedle
Chetminskie Przedmiescie jest ubogie w tereny zieleni. Jedynymi elementami przyrodniczymi
rozpatrywanego obszaru sg wszelkie formy zieleni, a zwtaszcza nieliczne tutaj zadrzewienia.
Zielen oprécz funkcji typowo estetycznych, przyrodniczych i krajobrazowych, peini role
swoistego izolatora, chronigcego tereny mieszkaniowe przed ucigzliwymi emisjami.

Rozpatrywany obszar potozony jest tez z dala od obszaréw Natura 2000. Najblizszym,
lezacym 2,0 km na péinocny wschod (Fort V) jest specjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000 PLH 040001 ,Forty w Toruniu”. Istniejagce zagospodarowanie i uzytkowanie
analizowanego terenu nie beda wigc negatywnie oddzialywaty na populacje nietoperzy i ich
siedliska.

W odlegtosci okoto 3,1 km na pétnoc znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony siedlisk
PLH 040043 ,Leniec w Barbarce”, z ktérym analizowany obszar nie posiada zadnych
zwigzkow funkcjonalno-przestrzennych.

W podobnej odleglosci (na potudnie) znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakéw
PLB 040003 ,,Dolina Dolnej Wisty”. Ze wzgledu na odlegtos¢ i brak zwigzkéw funkcjonalno-
przestrzennych z obszarem Natura 2000 ustalenia projektu planu nie spowoduja negatywnych
oddziatywan na chronione gatunki ptakéw i ich siedliska.

W Planie Zarzadzania Krajobrazem (LMP) analizowany obszar usytuowany jest w
»Systemie Zieleni Terendw Zurbanizowanych” w 18 jednostce krajobrazowej ,,Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej”, gdzie z wytycznych odnoszacych si¢ dla
omawianego obszaru za najbardziej istotne uzna¢ nalezy ochron¢ i uzupetnienie zieleni
przyulicznej wzdluz ul. $w. Jozefa, pielegnacje zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej i obiektom uzytecznos$ci publiczne;j.

Elementem dominujagcym w krajobrazie obszaru i rozpatrywanej cze$ci Osiedla
Chetminskie Przedmiescie jest wysoki komin (po dawnej kottowni) z antenami telefonii
komérkowe;.

Potozenie obszaru objetego projektem planu wzgledem obszaréw ochrony przyrody i

krajobrazu ilustruje nizej zamieszczona mapa.
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Rys. 8 Polozenie obszru planu na tle przyrodniczych obszarow chronionych (http://geoserwis.gdos. ov.pl/inapy)

Na obszarze projektu planu nie odnotowano wystgpowania stanowisk

archeologicznych oraz obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych.

Szczegbétowa charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska przedmiotowego
obszaru oraz jego otoczenia przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, nie
podlegajacym procedurze strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko, w ktérym
zapisano szereg uwag, zalecen i wnioskéw, a w tym m.in.:

e C(Obszar opracowania odznacza si¢ ubdstwem waloréw przyrodniczych. Jest
przeksztatcony antropogenicznie, intensywnie zabudowany, polozony w otoczeniu
terenéw komunikacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, o zakonczonym juz
procesie urbanizacyjnym i o uporzagdkowanej strukturze funkcjonalno-witasnosciowe;.

e Na obszarze opracowania nie wystepuja ograniczenia zagospodarowania i
uzytkowania w zwigzku z potozeniem w terenie przyrodniczo chronionym na
podstawie przepisow szczeglélnych. W zwigzku z brakiem w sgsiedztwie zakladow
duzego (ZDR) oraz zwigkszonego (ZZR) ryzyka wystapienia powazne] awarii

przemystowej, nie bedzie wystepowat obowigzek opiniowania przez Wojewddzki
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Inspektorat Ochrony Srodowiska i Straz Pozarna projektu przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

e 7 uwagi na uwarunkowania $rodowiskowe i funkcjonalno-przestrzenne, aktualne
funkcje obszaru - mieszkaniowg i ustugowg uzna¢ mozna za wtasciwe i nienaruszajace
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia.

¢ Niekorzystne jest ,,mieszanie” przestrzenne funkcji mieszkaniowej i ucigzliwych
ustug, co generuje problemy spoteczne i srodowiskowe.

e Pasy zieleni izolacyjnej rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach moglyby
przyczynic si¢ do likwidacji lub ograniczenia p6l konfliktéw.

e Nie nalezy zwigcksza¢ wskaznika intensywnosci zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j.

e Nalezy zapewni¢ maksymalnie wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej.

e Konieczne jest wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na §rodowisko, a na terenach o funkcji mieszkaniowej rowniez
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

e 7 uwagi na wyeksponowane potozenie obszaru w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej
oraz cennej pod wzgledem przyrodniczym i kulturowym ul. §w. Jézefa, w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowej, nalezy zachowaé reprezentacyjng oprawe przestrzeni
publicznej, w szczegdlnosci poprzez jego estetyke, gltdwnie z wykorzystaniem
rozbudowanych réznopostaciowych form zieleni.

¢ Niezbedna jest estetyzacja potnocnej czesci obszaru, zajetego przez obiekty ustugowe,
a punkt skupu surowcéw wtérnych przewidzie¢ nalezy do dyslokacji.

e Niezbedna jest maksymalna dbato$¢ o zachowanie zywotno$ci i prawidlowy wzrost
roslinnosci, a w szczegdlnosci okazu dorodnej daglezji i szpaleru drzew wzdtuz drogi
dojazdowej do dawnego PUK USKOM.

e Zwigkszenie powierzchni terendéw zieleni bgdzie elementem realizacji planu adaptacji

terenu miasta Torunia do zmian klimatu oraz planu zarzadzania krajobrazem.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza  uwarunkowan  funkcjonalno-przestrzennych,  ekofizjograficznych i
ekologicznych wskazuje, ze obszar opracowania charakteryzuje si¢ duzym stopniem
przeksztatcen antropogenicznych. Pod wzgledem sposobu uzytkowania gruntéw, wystepuja
gtéwnie tereny zabudowane i utwardzono ze szczatkowo wystepujacg zielenig.

Obszar jest w catosci przeksztalcony antropogenicznie. Duzg cze$¢ powierzchni
zajmuja tereny utwardzone. Uzupelnienie stanowig zdegradowane murawy. Pod wzgledem

przyrodniczym obszar ma znikome wartoS$ci.
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Obszar posiada dost¢gp do mediéw infrastruktury technicznej tj. wody wodociggowej,
sieci kanalizacyjnej, energii elektrycznej, miejskiej sieci cieptowniczej i gazu przewodowego.
Istniejg zatem mozliwosci zaopatrzenia we wszystkie media infrastrukturalne.

Wystepuje tutaj wyrazna dwudzielno$¢ obszaru pod wzgledem funkcjonalnym. Cze$¢
péinocng stanowi zespdt obiektéw (w tym adaptowanych po dawnych zaktadach Polon
Labor) o funkcji sportowo-rekreacyjnej (lodowisko, korty, fitness, sitownie itp.) oraz punkt
skupu surowcéw wtérnych i ustugi motoryzacyjne. Funkcja ustugowa kontynuowana jest w
kierunku na péinoc od granic obszaru (market Lidl, Infocomp, stacja paliw). W czesci
potudniowej wystepuja odizolowane wzgledem siebie (wygrodzone) obiekty zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Zabudowa jest gesta, wysoka, na niewielkich dziatkach, z
drogami wewngtrznymi, z niktym udziatem powierzchni aktywnej biologicznie i zieleni. W
parterze budynkow przy ul. Szosa Chetminska zlokalizowane sg liczne ustugi, z niewielkimi
przylegtymi do nich parkingami, co wywotuje problemy komunikacyjne zaréwno dla statych
mieszkancéw, jak i dla klientéw. Wewnatrz zespotu zabudowy mieszkaniowej znajduje si¢
teren i obiekty dawnego zaktadu pogrzebowego USKOM.

Wspétwystepowanie i bezposrednie sgsiedztwo funkcji mieszkaniowych i ustugowych
(skup ztomu, myjnia samochodowa) powoduja pewien dysonans oraz mogg stwarzac
potencjalne ucigzliwos$ci i zagrozenia dla mieszkancéw. Potwierdzona pomiarami jest
ucigzliwo$¢ akustyczna instalacji chtodzacych krytego lodowiska Mentor. Natozona na zaktad
decyzja o dopuszczalnej emisji hatasu doprowadzi¢ powinna do dotrzymania odpowiednich
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej standardéw akustycznych.

Obstuge komunikacyjng zapewnia droga gminna - ul. $w. Jozefa, taczaca si¢ z ulicg
Szosa Chetminska, stanowigcej odcinek drogi wojewddzkiej nr 553. Ulica Szosa Chetminska
zostala w 2018 roku rozbudowana do dwujezdniowej z drogg rowerowa, chodnikami i
przystankami autobusowymi. W 2019 roku ulica zostata uzupetniona o tzw. zawrotki. Jedna z
nich znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu. Warunki komunikacyjne w
otoczeniu ulegng korzystnej zmianie po zakonczeniu realizacji przedtuzenia ul. Dtugiej do ul.
sw. Jozefa (na potudnie od obszaru opracowania). Usprawni to w duzym stopniu ruch
drogowy w tym rejonie miasta. Prognozowa¢ nalezy zmniejszenie nat¢zenia ruchu pojazdow,
zwlaszcza na przyleglym do obszaru opracowania odcinku ul. §w. Jézefa. Realizacja nowej
linii tramwajowej do osiedla JAR, ktérej odcinek przebiega¢ bedzie w pobliskiej ul. Szosa
Chetminska i ul. Dluga, spowodowa¢ moze zmniejszenie ruchu samochodéw na przylegtym
do analizowanego obszaru odcinku ulicy Szosa Chetminska. Moze si¢ tez dzigki temu
zmniejszy¢ obcigzenie niewielkich powierzchniowo parkingéw przy punktach ustugowych
wbudowanych w obiekty mieszkalne ,,Daglezja” i ,,Chetminskie Tarasy”. Projektowana jest
rowniez rozbudowa ul. §w. J6zefa (w tym m.in. budowa drogi rowerowej i urzadzenie pasow

zieleni przydrozne;j).
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Obszar analiz wyposazony jest lub posiada dostgp do petnej sieci infrastruktury
technicznej (wodociag, sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢ gazowa, energia
elektryczna i cieplna) i nalezy zaktadac, ze jest to ustalony uktad docelowy.

Jak wynika z przeprowadzonych wyzej analiz, dotychczasowe uzytkowanie obszaru
nie generuje zadnych ucigzliwosci na zewngtrzne otoczenie. ROwniez otoczenie nie powoduje
istotnych negatywnych oddzialywan na analizowany obszar. Oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego z pobliskich ulic Szosa Chelminska i §w. Jozefa sigga do linii zabudowy
budynkéw mieszkalnych i nie dociera do wnetrza osiedla. Jedynym powaznym problemem,
dotyczacym jednak catego obszaru Osiedla Chelminskie Przedmiescie, sa niekorzystne
warunki aerosanitarne, spowodowane emisja niskg zanieczyszczen ze skoncentrowanych
palenisk domowych na paliwo stale. Jednakze na tle calej jednostki na rozpatrywanym
obszarze spodziewa¢ si¢ nalezy zdecydowanie korzystniejszych warunkéw, co wynika z
polozenia w sasiedztwie rozleglego terenu lesnego i ucieptowionych budynkow
wielorodzinnych i ustugowych.

Prognozowa¢ tez nalezy systematyczne obnizanie poziomu niskiej emisji
energetycznej z palenisk indywidualnych na Osiedlu §w. Jézefa. Miasto Torun jest
regionalnym liderem w realizacji programu likwidacji niskiej emisji, m.in. poprzez
dofinansowywanie od ponad 20 lat przedsiewzig¢ zwigzanych z likwidacja palenisk
weglowych. Spowodowac to powinno istotng poprawe jakosci powietrza w tej czesci miasta.

Pod wzglegdem estetycznym zagospodarowanie i funkcjonowanie obszaru nie
odbiegaja istotnie od standardéw otoczenia i nie wprowadzaja istotnych dysharmonii w
krajobrazie tej czgsci miasta.

Elementem dysfunkcyjnym jest punkt skupu surowcéw wtérnych (makulatury i
ztomu) 1 obiekt myjni samochodowej, a negatywna dominantg krajobrazowg - komin po
nieczynnej kotlowni.

Przedstawione powyzej analizy stanu i zagrozen srodowiska wykazaty, ze urbanizacja,
a tym samym antropopresja obszaru opracowania jest znaczna, lecz nie stwarza znaczacych
ucigzliwosci dla srodowiska i jako$ci zycia mieszkancéw. Sporzadzenie planu miejscowego i
jego ustalenia dazy¢ powinny do ograniczenia wystepujacych ucigzliwosci i przyczyni¢ si¢ do
poprawy funkcjonalno$ci obszaru i jakosci zycia jego uzytkownikow.

Brak kompleksowego zagospodarowania moze spowodowac zaistnienie nowych
dziatalnosci o wigkszej niz obecnie ucigzliwosci i powstanie nowych ognisk konfliktow.
Sprzyja temu atrakcyjne polozenie, bardzo dobra dostepno$¢ komunikacyjna i rezerwy
terenowe w potnocnej czesci obszaru.

Projekt zmiany planu przyczyni¢ si¢ moze przede wszystkim do uporzadkowania
przestrzeni, zwlaszcza potnocnej czeSci obszaru, podniesienia jego estetyki oraz

wprowadzenia nowych form terenéw zieleni.
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Problemem ochrony $rodowiska, w kontek$cie ztozonych wnioskéw o rozszerzenie
mozliwosci inwestowania na obszarze, jest ochrona tadu przestrzennego (intensywnoS$¢ i
gabaryty zabudowy), powietrza i klimatu akustycznego oraz wod.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionym na szczeblu mig¢dzynarodowym wspdlnotowym i krajowym
istotnym z punktu widzenia projektu planu. Nie wywota takze znaczacych negatywnych
zmian na obszary Natura 2000.

Projekt planu nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony s$rodowiska
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz w programie ochrony srodowiska dla miasta
Torunia. Zachowana zostanie spdjnos¢ zatozen wyzej wymienionych dokumentéw z aktem
prawa miejscowego jakim jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Szosa Chetminska, Hurynowicz i §w. Jézefa w
Toruniu.

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu (148.07) jest tylko niewielka
zmiang dotychczas obowigzujacych planéw miejscowych i spowoduje co najwyzej mate
zagrozenia srodowiska. Zwroci¢ nalezy uwage na niewielkie zmiany (zwickszenie) zasiegu
przestrzennego mozliwosci zabudowy (zasieg nieprzekraczalnych linii zabudowy) i
niewielkie korekty niektérych parametrow urbanistycznych. Wprowadzenie niektérych
ustalen planu o charakterze ochronnym, chronigcych tad przestrzenny, krajobraz, zielen,
powietrze i wody moze przyczyni¢ si¢ do zminimalizowania negatywnych oddziatywan. Na
taka ocen¢ wplyw maja zar6wno obecny stan obszaru, analiza ustalen obecnie
obowigzujacych planéw, obecne zagospodarowanie obszaru, jak réwniez wrazliwo$¢ obszaru

na zagrozenia

VIL.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Szosa Chetminska, Hurynowicz i $w. J6zefa w Toruniu zwigzany jest przede
wszystkim z utrzymaniem w zdecydowanej wigkszosci dotychczasowych przeznaczen
terenéw tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (przy zmianie niektérych
ustalen) oraz z wyodrebnieniem niewielkiego fragmentu terenu pod droge wewnetrzng.
Wprowadzone zmiany majg na celu dostosowanie obecnego przeznaczenia terenu do
zmieniajagcych si¢ potrzeb inwestycyjnych oraz ustalenie parametrow zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenu odpowiednie dla przestrzeni i rangi terenu potozonego

w eksponowanym miejscu.
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Ponizej w tabeli dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe zestawiono podstawowe
parametry i wskazniki dla poréwnania ustalen dotychczasowego planu miejscowego z 2015 i

projektu planu. Pomini¢to ustalenia planu miejscowego z 2007 r. dotyczace terenu drogi

gléwne;.
Teren / parametr Dotychczasowy plan Projekt planu
148.07-MW1 (d. 66.07-MW1)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 27 m 27 m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 8 8
Maksymalna wysokos$¢ budowli i 29 m 29 m
urzadzen
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie okreslono 5,0
Maksymalna powierzchnia zabudowy 50% 50%
Minimalny udziat powierzchni 25% 25%
biologicznie czynnej
148.07-MW/U2 (d. 66.07-U/MW6 i
66.07-MW1)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 26/27m 26 m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 7/8 -
Maksymalna wysoko$¢ budowli i 28 /29 m 28 m
urzadzen
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie okreslono 4.8
Maksymalna powierzchnia zabudowy 50% 50%
Minimalny udziat powierzchni 15% 1 25% 15%
biologicznie czynnej
148.07-MW/U3 (d. 66.07-U/MW1)
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 26 m 26 m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 7 7
Maksymalna wysoko$¢ budowli i 28 m 28 m
urzadzen
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie okreslono 4,5
Maksymalna powierzchnia zabudowy 50% 50%
Minimalny udziat powierzchni 15% 15%
biologicznie czynnej

Na calym obszarze objetym projektem planu nie obowigzujg wprost okreslone
przepisami szczegllnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie
terenéw przyrodniczych i historyczno-kulturowych. Jednak mimo to projekt planu zapewnia

ochrong zasobow przyrodniczych, w szczegdlnosci ksztattowanie zieleni.
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Poréwnanie projektu planu z planami dotychczasowymi ilustruje rysunek projektu
planu (oznaczenia pokazane kolorem czarnym) ,,natozony” na plany dotychczas obowigzujace

(oznaczenia kolorem czerwonym).
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Rys. 9 Poréownanie rysunku projektu planu i planow dotychczasowych (MP Uw Torurﬁ'uf

Realizacja projektu planu nie spowoduje zmiany oddziatywania na cele i przedmioty
ochrony obszaréw Natura 2000. W stosunku do ustalen dotychczasowych planéw, realizacja
projektu planu nie wywola zagrozen dla chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat, dla ptakéw i
ich siedlisk oraz dla spdjnosci obszaréw Natura 2000. W szczegdlnosci na skutek realizacji

planowanych zamierzen inwestycyjnych tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
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przy przyjetej intensywnosci zabudowy i gabarytach budynkéw, nie nastgpi zmiana
oddzialywania na najblizej potozony obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Wisty
PLB 040003, ktéry znajduje si¢ w odlegtosci okoto 3 km m na potudnie. Dla tego obszaru
Natura 2000, Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. zostat
ustanowiony plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1184 ze zm.). W
konteks$cie ustalen projektu planu nie istniejg ani nie wystgpig potencjalne zagrozenia, ktére
definiuje plan zadan ochronnych tj. zmiana sposobéw uprawy, intensywne koszenie,
zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, powddz, produkcja energii wiatrowej,
usuwanie trawy pod grunty orne, zalesianie terenéw otwartych, modyfikowanie
funkcjonowania wéd, zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, penetracja i inne. Nie
stwierdzono zadnego istniejacego ani potencjalnego zagrozenia sposréd wymienionych w
zatagczniku nr 3 do w/w Zarzadzeniu.

Analiza celow dzialan ochronnych, w konteks$cie realizacji ustalen projektu planu, nie
wykazuje negatywnego wpltywu na zaden z tych celow dla wszystkich wymienionych
przedmiotow ochrony, ktére zostalty wymienione w zalgczniku nr 4 do w/w Zarzadzenia, np.
zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowych w obecnym stanie FV, utrzymanie
liczebno$ci populacji legowej, utrzymanie liczebno$ci populacji korzystajacej z zerowisk,
zachowanie siedlisk lggowych w dotychczasowym stanie, itp.

W dalszym sasiedztwie od péinocnego-wschodu (w odlegtosci okoto 2 km) znajduje
si¢ jeden z fortow Twierdzy Torun (Fort V im. Karola Chodkiewicza) wchodzacy w sktad
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001. Analiza
planowanej zabudowy i zagospodarowania obszaru nie wykazata oddzialywan na cele i
przedmioty ochrony tego obszaru. Nie pozostaje takze w kolizji z wyznaczonym poza
obszarem planu ,,Obszarem utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji”. Nie wystapig
rowniez negatywne oddzialywania na cele i przedmioty ochrony potozonego w odlegtosci
okoto 3 km na pétnoc specjalnego obszaru ochrony siedlisk PLH 040043 ,Leniec w
Barbarce”.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt planu nie wprowadza istotnych
zmian w poréwnaniu z dotychczas obowigzujacymi planami. W poréwnaniu z istniejagcym
stanem réznorodno$¢ biologiczna nie zostanie zubozona. Roslinno$¢ obszaru jest uboga,
stanowig ja nieliczne formy zieleni urzadzonej: trawniki, pnacza, krzewy, kepy i szpalery
drzew. W poréwnaniu z dotychczasowym planem nie nastagpi ubytek réznorodnosci
biologicznej na wszystkich terenach. Niewielkie korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy
nie spowodujg istotnych zmian ré6znorodnosci biologiczne;j.

Obecny plan dla terenéw U/MW wyznacza minimalng powierzchni¢ biologicznie

czynng na poziomie 15% powierzchni dziatki budowlanej, a dla terenéw MW na poziomie
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25% powierzchni dziatki budowlanej. Projekt planu utrzymuje te ustalenia. Pozwoli to w
ograniczonym zakresie na ksztaltowanie zasobéw réznopostaciowej zieleni.

Analiza zalacznika graficznego — rysunku projektu planu wskazuje, ze ksztaltowanie
zieleni na terenie MW/U2 jest mozliwe na jego obrzezach (gléwnie zachodnim i wschodnim).
Wprowadzona zielen bedzie miala antropogeniczny charakter, a wigc i réznorodnosc
biologiczna nie bedzie miata duzego znaczenia przyrodniczego, lecz b¢dzie miata znaczenie
retencyjne, fizjonomiczne i mikroklimatyczne.

Realizacja ustalen projektu planu nie wymaga, aby nakazywa¢ dzialania
kompensacyjne w zakresie wzbogacania réznorodno$ci biologicznej na obszarze planu.
Na catym obszarze projektu planu nie ma siedlisk naturalnych lub zblizonych do naturalnych.

Skutki oddziatywania projektu planu na réznorodno$¢ biologiczng beda bezposrednie,

skumulowane i stale.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie powinny spowodowac istotnych
negatywnych oddziatywan na ludzi. Generalnie nalezy zauwazy¢, ze nie nastgpi zwigkszenie
zakresu przestrzennego i funkcjonalnego funkcji ustlugowej w poréwnaniu z ustaleniami
dotychczas obowigzujacego planu miejscowego z 2015. Nie nastgpi ograniczenie funkcji
uslugowych, a tym samym pogorszenie warunkéw zycia mieszkancow. W tym rejonie
Chetminskiego Przedmies$cia oferta ustug jest bogata i réznorodna.

Na czesci terenu MW/U2 (dziatka przy ul. Hurynowicz 9) nastgpi zmniejszenie
dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy o 1 m, co nie wplynie na ograniczenie
zakresu funkcji mieszkaniowe;j.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu nie znajdujg si¢ tereny mieszkaniowe, na
ktére ustalenia projektu planu moglyby oddziatywa¢ negatywnie w stopniu znaczacym.
Projekt planu, w poréwnaniu z planem dotychczasowym, praktycznie zachowuje program
zabudowy i dopuszcza rozwo6j funkcji mieszkaniowej i ustugowe;.

Dla calego obszaru objetego planem w celu ochrony zdrowia i zycia ludzi
wprowadzono zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowg i przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (nie dotyczy infrastruktury technicznej i
parkingdéw). Zakazano ponadto lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniows.

Ponadto w celu minimalizacji negatywnych oddzialywan projekt planu ustala zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych. W terenie MW/U2 zapewniono takze
ogollnodostepny cigg pieszo - jezdny taczacy ul. Szosa Chetminska z ul. §w. Jozefa - w
przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w tym terenie.

Skutki oddzialywania projektu planu na ludzi bedg bezposrednie, skumulowane i state.

Warunki egzystowania fauny na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa i

mieszkaniowg wielorodzinng nie ulegng pogorszeniu w poréwnaniu z dotychczas



33

obowigzujacymi planami. W obecnym stanie zagospodarowania obszar jest mato atrakcyjny
dla fauny. Wystepowanie gatunkéw fauny charakterystycznej dla terenéw zurbanizowanych
swiadczy o tym, ze na skutek realizacji ustalen projektu planu nie wystapig negatywne
znaczgce oddzialywania na faun¢. W nielicznych zadrzewieniach na obszarze bytuja gatunki
ptakéw charakterystyczne dla terenéw zabudowanych oraz mate ssaki np. gryzonie. Na calym
obszarze nie stwierdzono jednak wystepowania gniazd ptakéw chronionych. Nie ma tu
dogodnych warunkéw do zaktadania gniazd m.in. z uwagi na sgsiedztwo ruchliwych traktow
komunikacyjnych oraz penetracje terenu przez ludzi. Na obszarze objetym opracowaniem nie
stwierdzono obecnosci ptazéw. Nie ma tu warunkéw dogodnych do Zerowania nietoperzy.

Realizacja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu nie pogorszy warunkéw
bytowania fauny. Teren juz obecnie jest w wiekszosci ogrodzony przez co utrudniona bedzie
migracja fauny lagdowej, lecz nie begda to istotne utrudnienia.

Ochronie zwtaszcza ornitofauny sprzyja zapewnienie wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na racjonalnym poziomie 25% i 15%.

Niewatpliwie na obszarze bedg istniaty warunki dla bytowania fauny. Jednak beda to
gtéwnie gatunki, zwlaszcza ptakow, przystosowane do obecnos$ci cztowieka.

Nalezy zauwazy¢, ze obszar projektu planu potozony jest w dalszej odleglosci od
obszaréw ,,ptasich” Natura 2000. Nie wystapig negatywne oddziatywania na chronione
gatunki ptakéw 1 ich siedliska. Obszar nie znajduje si¢ w zasiggu Kkorytarzy migracji
nietoperzy.

Skutki oddzialywania projektu planu na faune¢ beda bezposrednie i stale.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw spowodujg malo istotne zmiany w zakresie
oddziatlywania na rosliny. Obszar opracowania to teren obecnie w wigkszosci zabudowany i
utwardzony z ubogimi zasobami zieleni (trawniki, krzewy, pnacza, nieliczne drzewa). Jest
praktycznie w catos$ci przeksztatlcony antropogenicznie. Jest przeznaczony pod zabudowg juz
w dotychczas obowigzujacym planie z 2015 r.

Obecny plan dla wszystkich terenéw U/MW wyznacza minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng na poziomie 15% powierzchni dzialki budowlanej, a dla terenéw MW na
poziomie 25% powierzchni dziatki budowlanej. Projekt planu utrzymuje te ustalenia. Pozwoli
to w ograniczonym zakresie na ksztaltowanie zasobé6w réznopostaciowej zieleni.

Projekt planu w sposéb adekwatny do uwarunkowan ekofizjograficznych i do
usytuowania obszarze w strukturze miejskiej, zabezpiecza ksztaltowanie cze$ci powierzchni
jako biologicznie czynnej, gtéwnie na terenach poza liniami zabudowy w zachodniej i
wschodniej cze$ci obszaru.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje bezpowrotnej utraty cennej
przyrodniczo roslinnosci na terenach przeznaczanych pod zabudowe, gdyz praktycznie caly

obszar to obszary juz przeksztalcone i utwardzone.
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Na terenie drogi wewnetrznej KDW projekt planu dopuszcza wprowadzenie zieleni
przydrozne;j.

Na calym obszarze projektu planu nie ma siedlisk naturalnych lub zblizonych do
naturalnych.

Skutki oddzialywania projektu planu na rosliny beda bezposrednie, dtugoterminowe i

state.

Ustalenia projektu planu nie spowoduja powstania nowych negatywnych oddziatywan
na wode. Powstang co prawda, w poréwnaniu ze stanem obecnym, nowe zrddla emisji
scieckow komunalnych przez zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy, lecz ustalenia projektu
planu ograniczajg ich negatywne skutki do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie
sciekéw do sieci miejskiej, zgodnie z przepisami odregbnymi. Sg to rozwigzania optymalne i w
najwigkszym mozliwym stopniu chronig wody przed zanieczyszczeniem. Sg to rozwigzania
powszechnie stosowane w Toruniu w tego typu terenach zabudowy. Jednocze$nie projekt
planu dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ ustala odprowadzenie wéd
opadowych i roztopowych z uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania tymi
wodami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przez pojecie ,,zréwnowazone gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi”
wedtug ustalen projektu planu nalezy rozumie¢: zagospodarowanie wéd opadowych i
roztopowych w miejscu ich powstawania poprzez: wykorzystanie do nawadniania terenéw
zielonych, w tym zielonych dachéw, zielonych $cian oraz ogrodéw deszczowych, zasilania
oczek wodnych oraz do celéw uzytkowych w celu ograniczenia poboru wody z miejskiej
sieci, stosowanie urzadzen do infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu, np.
skrzynek rozsgczajacych, studni chtonnych, niecek i rowéw chtonnych, stosowanie urzadzen
do magazynowania wéd opadowych i roztopowych, np. w zbiornikach retencyjnych, stawach
hydrofilowych, stosowanie w zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych lub
pOlprzepuszczalnych, stosowanie urzadzen stuzacych do spowolnienia sptywu woéd
opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku koniecznos$ci ich odprowadzenia do
sieci kanalizacji deszczowej. Jest to rozwigzanie bardzo korzystne dla retencji wdd,
adaptujace projekt planu do postepujacych zmian klimatycznych.

Przyjete sposoby postgpowania ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi
nie bedg miaty wplywu na realizacje celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bedzie miato wptywu na
stan jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych PLRW2000212939 Wista od
doptywu z Sierzchowa do Wdy i nie wplynie na zagrozenie nieosiggnigcia celow
srodowiskowych. Jest to silnie zmieniona czes¢ woéd, o ztym stanie wodd, zagrozona
nieosiggnieciem celow s$rodowiskowych. W poréwnaniu z dotychczasowym planem nie

zwigkszy si¢ istotnie ilo§¢ wytwarzanych $ciekéw komunalnych.
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Skutki oddzialywania projektu planu na wod¢ bedg bezposrednie, skumulowane i
state.

Realizacja nowych inwestycji budowlanych na obszarze projektu planu spowoduje w
niewielkim stopniu negatywne oddzialywania na powietrze i klimat akustyczny. Zwréci¢
nalezy uwage, ze obecnie na obszarze objetym projektem planu znajdujg si¢ zrodia emisji
hatasu (parkingi, drogi wewnetrzne, dojazdy, urzadzenia Centrum Sportowego Mentor).
Zrédlem emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu jest sasiadujaca bezposrednio od wschodu
ul. Szosa Chelminska — droga wojewoddzka. Droga ta jest obecnie bardzo obcigzona ruchem
pojazdéw 1 stanowi zrédto emisji hatasu, spalin i drgan. Najwieksze ucigzliwosci notuje si¢
podczas porannego i popotudniowego szczytu komunikacyjnego.

Analiza oddzialywania projektu planu na powietrze i klimat akustyczny z
uwzglednieniem ustalen dotychczasowych planéw pozwala na stwierdzenie, ze warunki
akustyczne obszaru nie zmienig si¢ istotnie po realizacji ustalen projektu planu.

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z cieci cieplnej zgodnie z
przepisami odrebnymi. Jest to optymalne ustalenie minimalizujace potencjalny problem
zanieczyszczenia powietrza, ograniczajgce niskg emisje.

Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie beda bezposrednie,

skumulowane, dtugoterminowe i state.

Planowane prace ziemne zwigzane z realizacji nowej zabudowy i nowego
zagospodarowania na obszarze projektu planu, jak réwniez budowa nowej drogi wewng¢trznej
i nowych parkingéw spowoduja pewne negatywne oddzialywania na powierzchni¢ ziemi.
Beda to oddzialywania zblizone do ustalen dotychczas obowigzujacych planéw. Warto
zaznaczy¢, ze obecnie powierzchnia ziemi na obszarze jest przeksztatcona. Znaczna czeg$¢
obszaru jest juz zabudowana i utwardzona.

Na obszarze nie nastgpi wzrost intensywnosci zabudowy. Ustalono maksymalne
wskazniki intensywnosci zabudowy na poziomie 5,0, 4,8 i 4,5. Mozliwe bedzie realizowanie
zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej na calym obszarze wyznaczonym
przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy, tak w dotychczasowym planie.

Negatywne oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi zostalo w projekcie planu
zminimalizowane poprzez zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25% i
15%. Miejsca do parkowania begda realizowane jako terenowe lub wbudowane. Dopuszczenie
bilansowania czg¢sci miejsc do parkowania na sgsiednich terenach pozwoli na ograniczenie ich
sumarycznej liczby i zmniejszy ruch pojazdow.

Skutki oddzialywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi bedg bezposrednie,

dlugoterminowe i state.
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Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacych zmian Krajobrazu
obszaru opracowania i jego bezposredniego otoczenia. Projekt planu wprowadza mozliwos¢
rozwoju programu zabudowy i zainwestowania, pod wzgledem kubatury.

Mozliwe bedzie uzupelnianie istniejacej zabudowy, jak i wprowadzenie nowej
zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane np. na czeSci terenu MW/U2.
Docelowo bedzie to zabudowa o duzej intensywnos$ci (maksymalnie do 5,0) i wysokosci. Na
terenach MW1 i MW/U3 nie przewiduje si¢ zwigkszenia wysokosci zabudowy, natomiast na
czesci terenu MW/U2 planuje si¢ zmniejszenie wysokosci zabudowy o 1 m w poréwnaniu z
dotychczasowym planem z 2015 r. Nie dopuszczono do zwigkszenia ilo$ci kondygnacji
nadziemnych. Utrzymano wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na poziomie 50%.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje powstania nowych dominant
krajobrazowych. W celu minimalizacji negatywnych oddzialywan na krajobraz, dla
planowanej zabudowy ustalono wysokosci takie jak w dotychczasowym planie miejscowym z
2015 r., a nawet na czg¢s$ci terenu MW/U2 zezwolono na lokalizacje¢ zabudowy o wysokosci o
1 m nizszej. Ponadto na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe ustalono m.in.:
nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym — przez co nalezy
rozumie¢ rozwigzania architektoniczno-budowlane z zastosowaniem: podziatéw elewacji
uwzgledniajacych zréznicowanie materiatowe lub brytowe, przeszklen (okien, witryn), detalu
architektonicznego. W celu ksztattowania tadu przestrzennego na terenie MW/U2
wyznaczono obowigzujacg lini¢ zabudowy od strony ul. Szosa Chetminska. Pozwoli to na
realizacje zabudowy pierzejowej. Opisane ustalenia niewatpliwie ogranicza negatywny
wplyw na krajobraz nowych inwestycji budowlanych.

Analiza ustalen projektu planu upowaznia do stwierdzenia, iZ negatywne
oddzialywanie na krajobraz nastagpi w stopniu co najwyzej matym. Skutki oddziatywania

projektu planu na krajobraz beda bezposrednie, dtugoterminowe i state.

Skala planowanych funkcji 1 wielko$¢ obszaru pozwala stwierdzi¢, ze realizacja
ustalen projektu planu na analizowanym obszarze wprowadzi co najwyzej male negatywne
oddziatywanie na klimat. Program zabudowy spowoduje emisj¢ do atmosfery stosunkowo
niewielkich ilo$ci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie beda
odczuwalne w kontekscie stosunkéw klimatycznych w skali ponadlokalnej. Przyjete sposoby
zaopatrzenia w ciepto minimalizujg negatywne oddziatywania na klimat. Realizacja nowej
zabudowy i1 nowego zagospodarowania nie bg¢dzie miata wptywu na efekt cieplarniany.
Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptujg obszar planu do postgpujacych
zmian klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej zmiennos$ci zjawisk pogodowych i
wzroscie $redniej temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: traby
powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i réwniez dilugie okresy bezopadowe, nie majg

istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny
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zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug oraz komunikacji drogowej. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne uwzgledniaja mozliwe gwattowne opady deszczu, lokalne
podtopienia, ekstremalne upatly i wichury, opracowania systeméw odprowadzania deszczéwki
czy mozliwosci wchtaniania wéd opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w planie
proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi a terenami stanowigcymi
powierzchni¢ biologicznie czynng, moga jednak w skali lokalnej nasila¢ niekorzystne skutki
ekstremalnych zjawisk pogodowych. Istotne jest w tym kontek$cie wyznaczenie niskiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej na przewazajacej czesci obszaru planu na poziomie

15% powierzchni dziatki budowlane;.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje oddzialywania na zasoby naturalne.
Nie nastgpi utrata zadnych zasobéw przyrodniczych, a zapisy planu pozwalajg na ich
ksztaltowanie na wszystkich terenach. Ponadto nie zostang uszczuplone ani zdegradowane
zadne inne zasoby przyrodnicze. Warto podkresli¢, ze chronione bedg zasoby waéd

podziemnych.

Na obszarze planu nie wystepuja zabytki i walory kulturowe. Stad projekt planu nie

zawiera ustalen w tym zakresie.

Analiza oddzialywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru i ustalen dotychczas obowigzujacych planéw
miejscowych. Realizacja ustalen projektu planu nie powinna wptynaé negatywnie na juz
istniejgce w sgsiedztwie obiekty, w tym zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng. Nie
spowoduje ponadto zniszczenia lub degradacji zadnych débr materialnych w postaci

budynkow, drog, obiektéw uzytecznosci publicznej itp.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg jest zblizona do
ustalonych w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym z 2015 r.

Planowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym projektem planu, beda
stanowi¢ niewielkg ingerencj¢ w walory Srodowiskowe i krajobrazowe obszaru i jego
otoczenia. W znacznej czgsci plan ogranicza si¢ do adaptacji istniejacej zabudowy.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji przedsigwzie¢ w
oparciu o dotychczas obowigzujace plany miejscowe, nie prowadziloby do powstawania
znaczacych niekorzystnych zmian §rodowiska.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniem rozwigzan

planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym, ktéra nakazuje brak sprzecznos$ci zapiséw przeznaczen i zagospodarowania
terenéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Wigkszy negatywny wptyw na srodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia
mozliwosci lokalizacji zabudowy o wigkszej wysokosci, na przyktad do 35-40 m, na
wiekszym udziale powierzchni dziatki budowlanej niz przyjete 50%. Wigkszy negatywny
wpltyw na S$rodowisko miatby takze miejsce gdyby na terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ nie zakazano lokalizacji ustug kolidujagcych z funkcjg mieszkaniowg oraz
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasig¢g przestrzenny obszaru przeznaczonego
pod zabudowe¢ zwlaszcza na terenie MW/U2, a takze ograniczy¢ maksymalng intensywno$¢
zabudowy niz przyjete wskazniki 5,0, 4,8 1 4,5.

Nie realizowanie ustalen projektu planu utrzymato by mozliwo$¢ powstawania
nowych inwestycji i nowego zagospodarowania (zblizonego do przewidzianego w projekcie
planu) zgodnie z dotychczas obowigzujacymi planami miejscowymi.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym =z punktu widzenia ochrony S$rodowiska
rozwigzaniem byloby ograniczenie zabudowy na obszarze, w tym na terenie MW/U2,
ograniczenie na tym obszarze maksymalnej wysokosci nowej zabudowy np. do 18-20 m oraz
zwigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie wigkszym niz przyjete
15% powierzchni dziatki budowlanej. Biorgc jednak pod uwage potozenie obszaru, potrzeby
inwestycyjne oraz przyjete ustalenia minimalizujace negatywne oddzialywania, takie
rozwigzanie bytoby nieuzasadnione ekonomicznie.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym

istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VILPROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru w szczegollno$ci pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug oraz komunikacji, mozna stwierdzi¢, ze nie istnieje potrzeba specjalnego
monitorowania w szerokim zakresie skutkow realizacji ustalen projektu planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalaja przypuszczaé, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
terenéw dotyczy¢ beda jedynie niewielkiej utraty czeSci zieleni o niskich walorach
przyrodniczych, utwardzenia powierzchni, zmian warunkéw klimatu akustycznego, zmian

krajobrazu na skutek lokalizacji nowej zabudowy. Negatywne oddzialywania w odniesieniu
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do niektérych komponentéw srodowiska wystapig w stopniu co najwyzej matym. Nie nalezy
jednak przewidywac¢ wystgpienia negatywnych znaczgcych oddziatywan.

Jedynie zasadne jest okresowe (np. po realizacji inwestycji i co 5 lat) monitorowanie,
czy zagospodarowanie terendw jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sa
przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane obiekty kolidujace
z funkcja mieszkaniowa i z wymaganiami ochrony waloréw przyrodniczych i tadu
przestrzennego.

Takze zasadne jest monitorowanie czy negatywne oddzialywanie prowadzonej
dziatalnosci nie wykracza poza granice dziatek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikéw np. emisji hatasu, pozioméw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy
ewentualnie zanieczyszczenia wod podziemnych. Niezbedne jest rOwniez monitorowanie czy
przestrzegane sg minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalna

wysokos$¢ 1 intensywnos¢ zabudowy.

VIILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko” nalezy rozumiec,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $rodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczgcego transgranicznego

oddzialywania na srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium

Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w S$rodkowej czegsci
wojewOdztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na

srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wptywu na srodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu
zaktualizowanie obowigzujacych ustalen w stosunku do obecnych uwarunkowan
przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomicznych z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz
okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy 1 wskaznikéw zagospodarowania terenu w

odniesieniu do planowanych zamierzen inwestycyjnych (zmiana m.in. linii zabudowy, ilosci
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miejsc parkingowych).

Obszar objety projektem planu potozony jest w pétnocno-zachodniej czgsci Torunia -
na osiedlu Chetminskie Przedmiescie. Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia, w granicach jednostki urbanistycznej VII -
Chetminskie Przedmiescie, w strefie polityki przestrzennej Z (zurbanizowanej), podstrefie Z1
(zachowania istniejgcego uktadu przestrzennego) i podstrefie Z3 (modernizacji i uzupetnien),
w obszarze strukturalnym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Obszar ma zwarty lecz nieregularny ksztatt, zblizony do trapezu o bokach okoto 120
m x 210 m x 240 m i 240 m o powierzchni okoto 4,2 ha. Rozciagtos¢ potudnikowa obszaru
wynosi maksymalnie okoto 250 m, a réwnoleznikowa okoto 220 m.

Obszar projektu planu jest zabudowany i przeksztatcony antropogenicznie. Obejmuje
kwartaty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustugowe, tereny komunikacyjne
oraz niewielkie powierzchnie terenéw zieleni. Zabudowa mieszkaniowa reprezentowana jest
przez pie¢ obiektéw mieszkaniowych wielorodzinnych (7-8 kondygnacyjnych),
usytuowanych w duzym zageszczeniu na niewielkich w stosunku do ich gabarytéw dziatkach.
Nalezg do spétdzielni mieszkaniowych (Mlodziezowa Spétdzielnia Mieszkaniowa) lub do
wspolnot mieszkaniowych (,,Calor”, ,Daglezja”, ,,Chelminskie Tarasy”). Poszczegdlne
jednostki sg wygrodzone, otoczone pasami utwardzonych powierzchni komunikacji
wewnetrznej i bardzo skromnymi powierzchniami zieleni urzagdzonej. W ich obrebie znajduja
si¢ tez wbudowane lub podziemne powierzchnie (miejsca) parkingowe lub garaze. Jednakze
cze$¢ mieszkancéw (ul. sw. Jozefa 72) parkuje samochody w pasie terenu po rozebrane;j linii
kolejowej (o nawierzchni gruntowej) wzdtuz ul. $§w. J6zefa. Kazdy z obiektéw mieszkalnych
dysponuje oddzielnym wjazdem od ul. $§w. Jézefa lub od ul. Szosa Chelminska (,,Daglezja”,
,,Chetminskie Tarasy”). Poszczegdlne obiekty mieszkalne zréznicowane sg pod wzgledem
form architektonicznych i gabarytow. Wspdlng cechg omawianych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jest duze zageszczenie obiektéw, niewielkie powierzchnie aktywne
przyrodniczo i ub6stwo zieleni.

Pod wzgledem przyrodniczym obszar opracowania przedstawia niewielkie warto$ci.
Pod wzgledem estetycznym zagospodarowanie i funkcjonowanie obszaru nie odbiegaja
istotnie od standardéw otoczenia i nie wprowadzaja istotnych dysharmonii w krajobrazie tej
cze$ci miasta.

Problemem ochrony $rodowiska, w kontek$cie ztozonych wnioskéw o rozszerzenie
mozliwosci inwestowania na obszarze, jest ochrona tadu przestrzennego (intensywnoS$¢ i
gabaryty zabudowy), powietrza i klimatu akustycznego oraz wod.

Projekt planu jest zwigzany jest przede wszystkim z utrzymaniem dotychczasowych
przeznaczen terenéw tj. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug (przy zmianie
niektérych ustalen i nieznacznej korekcie zasiggu przestrzennego) oraz drogi wewnetrzne;j.

Wprowadzone zmiany maja na celu dostosowanie obecnego przeznaczenia terenu do
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zmieniajagcych si¢ potrzeb inwestycyjnych oraz ustalenie parametréw zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenu

Na calym obszarze objetym projektem planu nie obowigzujg wprost okreslone
przepisami szczegélnymi rezimy ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie
terenéw przyrodniczych i kulturowych.

Projekt planu, w poréwnaniu z planami dotychczasowymi, praktycznie zachowuje
program zabudowy i podstawowe parametry urbanistyczne. Dla calego obszaru w celu
ochrony zdrowia i zycia ludzi wprowadzono zakaz lokalizacji ustug kolidujacych z funkcja
mieszkaniowg i przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (nie dotyczy
infrastruktury technicznej i parkingéw).

Ro$linno$¢ obszaru jest uboga, stanowia ja nieliczne formy zieleni urzgdzonej:
trawniki, pnacza, krzewy, kepy i szpalery drzew. W poréwnaniu z dotychczasowym planem z
2015 r. nie nastgpi ubytek r6znorodnosci biologicznej oraz zieleni na wszystkich terenach.
Niewielkie korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy nie spowodujg istotnych negatywnych
zmian. Warto jednak zwrdci¢ uwage, iz na niewielkiej cze$ci terenu MW/U2 nastgpi
zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 25% do 15% powierzchni dziatki
budowlanej (na cz¢sci potozonej na dawnym terenie 66.07-MW1). Takie ustalenie nie
pogorszy jednak istotnie réznorodnosci biologicznej i zasobow zieleni na tym terenie.

Projekt planu nakazuje odprowadzenie $ciekow do sieci miejskiej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Sg to rozwigzania optymalne i w najwickszym mozliwym stopniu
chronig wody przed zanieczyszczeniem. Jednoczes$nie projekt planu dla wszystkich terenéw
przeznaczonych pod zabudowe¢ ustala odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z
uwzglednieniem zréwnowazonego gospodarowania tymi wodami — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z cieci cieplnej zgodnie z
przepisami odrebnymi. Jest to optymalne ustalenie minimalizujace potencjalny problem
zanieczyszczenia powietrza, ograniczajgce niskg emisje.

Na obszarze nie nastgpi wzrost powierzchni zabudowy. Utrzymany zostanie wskaznik
powierzchni zabudowy na poziomie do 50% powierzchni dziatki budowlanej na calym
obszarze wyznaczonym przebiegiem nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje powstania nowych dominant
krajobrazowych. W celu minimalizacji negatywnych oddzialywan na krajobraz, dla
planowanej zabudowy ustalono wysokosci takie jak w dotychczasowym planie miejscowym z
2015 r., a nawet na czg¢s$ci terenu MW/U2 zezwolono na lokalizacje zabudowy o wysokosci o
1 m nizszej. Ponadto na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe ustalono m.in.:
nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do

rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
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przeksztatcen na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowg jest zblizona do
ustalonych w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym z 2015 r. Planowane
zamierzenia inwestycyjne na obszarze objetym projektem planu, bedg stanowi¢ niewielkg
ingerencj¢ w walory $rodowiskowe i krajobrazowe obszaru i jego otoczenia. W znacznej
czesci plan ogranicza si¢ do adaptacji istniejacej zabudowy. Wiekszy negatywny wptyw na
srodowisko mialby miejsce w przypadku dopuszczenia mozliwosci lokalizacji zabudowy o
wickszej wysokosci, na przyklad do 35-40 m, na wigkszym udziale powierzchni dziatki
budowlanej niz przyjete 50%. Wigkszy negatywny wpltyw na Srodowisko mialby takze
miejsce gdyby na terenach przeznaczonych pod zabudowe nie zakazano lokalizacji ustug
kolidujacych z funkcja mieszkaniowag oraz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko. Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasi¢g przestrzenny
obszaru przeznaczonego pod zabudoweg zwlaszcza na terenie MW/U2, a takze ograniczy¢
maksymalng intensywno$¢ zabudowy niz przyjete wskazniki 5,0, 4,8 i 4,5. Brak przyjecia
projektu planu spowodowatby powstawanie nowych inwestycji i nowego zagospodarowania
(zblizonego do przewidzianego w projekcie planu) zgodnie z dotychczas obowigzujacymi
planami miejscowymi. Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony
srodowiska rozwigzaniem byloby ograniczenie zabudowy na obszarze, w tym na terenie
MW/U2, ograniczenie na tym obszarze maksymalnej wysoko$ci nowej zabudowy np. do 18-
20 m oraz zwigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie wigkszym niz
przyjete 15% powierzchni dziatki budowlanej. Biorac jednak pod uwage potozenie obszaru,
potrzeby inwestycyjne oraz przyj¢te ustalenia minimalizujace negatywne oddziatywania, takie

rozwigzanie bytoby nieuzasadnione ekonomicznie.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spetniam wymagania dotyczace autoréw prognoz oddzialywania na
srodowisko o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udoste¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,

poz. 283 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.



