PROJEKT PLANU WYtOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU
w dniach od 2 lipca 2021 r. do 30 lipca 2021 r.

UCHWALA Nr .
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Podgorskiej i gen. J. Dwernickiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.") oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.2), po stwierdzeniu,
ze nie zostaty naruszone ustalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia” (Uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Podgérskiej i gen. J. Dwernickiego w Toruniu — zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zmiang czesci:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ul. £édzka, ul. Zimowg oraz ul. Strzatowg i ul. Dwernickiego wraz z terenami przylegtymi
w Toruniu (uchwata nr 294/08 Rady Miasta Torunia z dnia 3 kwietnia 2008 r., Dz. Urz. Woj.
Kujawsko — Pomorskiego nr 82 poz. 1356 z dnia 4 czerwca 2008 r.),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic:
Podgdrskiej, Okélnej, Grzybowej, Dwernickiego i Starej Drogi w Toruniu (uchwata nr 219/15
Rady Miasta Torunia z dnia 30 grudnia 2015 r., Dz. Urz. Woj. Kujawsko — Pomorskiego poz.
239 z dnia 13 stycznia 2016 r.).

§2.1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego, zwany
dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, przedstawiajgcy graficznie
ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne utworzone dla planu — stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym -— nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
dominuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajgce
i wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe i nie koliduje z nim;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem;

' Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784 i poz. 922.
2 Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378 i w Dz. U. z 2021 r.
poz. 1038.



4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi, sktadajgce sie z:

a) poz. 1 - liczba — oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 —liczba — oznacza numer jednostki ustalen studium,

c) poz. 3 —symbol literowy — oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 —liczba — oznacza kolejny numer terenu o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu lub w ustaleniach planu, ktérej nie moga przekroczy¢ sSciany czesci nadziemnych
budynku (w kierunku terendw sasiednich wydzielonych liniami rozgraniczajacymi) -
z wytgczeniem elementdw architektonicznych budynku takich jak: schody zewnetrzne, rampy
dostawcze, zadaszenie nad wejsciem, gzyms, okap dachu, pochylnie dla niepetnosprawnych,
zjazdy do garazy, termoizolacje istniejgcych budynkéw, itp., o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku planu,
na ktoérej nalezy obowigzkowo lokalizowaé¢ $ciane zewnetrzng budynku lub jej cze$¢ (min 80%
jej dtugosci) — z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej z sgsiednim
terenem, z wytgczeniem takich elementdéw architektonicznych jak: ganek, okap, balkon, taras,
zadaszenie nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnie dla niepetnosprawnych, zjazdy do
garazy, termoizolacje istniejacych budynkéw itp., o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;

8) nakazie ochrony istniejacego drzewostanu — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie i
wkomponowanie istniejgcego zadrzewienia w zagospodarowanie terenu, dopuszcza sie
wycinke zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizaciji,
dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektéw
Z jego zakresu), minimalnej ilosci stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w tym
rowniez miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
obliczonej wg wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu
zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przelicznika;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwdch lub wiecej potaciach o
maksymalnym kacie nachylenia potaci do 20;

11) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku o
kacie nachylenia potaci wigkszym niz 20;

12) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumieé
zakaz, ktory nie dotyczy obiektéw budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych
w okresie prowadzenia robét budowlanych;

13) zréwnowazonym gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi — nalezy przez to
rozumiec:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez:

- wykorzystanie do nawadniania terenéw zieleni, w tym zielonych dachoéw, zielonych $cian
oraz ogroddéw deszczowych, zasilania oczek wodnych, a takze do celéw uzytkowych,

- infiltracje do gruntu, np. za pomocg skrzynek rozsgczajgcych, studni chtonnych,
- magazynowanie, np. w zbiornikach retencyjnych,

b) obnizenie stopnia szczelnosci powierzchni  odwadnianych poprzez stosowanie
w zagospodarowaniu terenu nawierzchni przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych,

c) spowolnienie sptywu woéd opadowych i roztopowych do odbiornika w przypadku
odprowadzenia ich do sieci kanalizacji deszczowej,

przy zastosowaniu rozwigzan technicznych i technologicznych gwarantujgcych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem gruntu, warstwy wodonosnej i wod powierzchniowych;

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.
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§4. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
granica strefy IV ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementéw zewnetrznego
pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun;
linie wymiarowe (wymiar w metrach);
przeznaczenie podstawowe terenu;
symbol terenu.

§5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okreslania granic i sposobéw

zagospodarowania: terendw gorniczych, obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1)

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 153.19-MN1, ustala sie:
przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na dziatce nr 851/1, drogi
wewnetrzne, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) zabudowa jednorodzinna w formie wolno stojgcej, z zastrzezeniem: na dziatkach
przylegajagcych do terenu oznaczonego symbolem 153.19-KD(D)2 (ul. Podgdrska)
dopuszcza sie zabudowe blizniacza,

b) dopuszcza sie sytuowanie budynku przy granicy dziatki budowlanej dla:

- zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- budynkoéw garazowych, gospodarczych, lub garazowo-gospodarczych,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 300 m?,
z zastrzezeniem: nie dotyczy dziatek wydzielanych na cele infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych oraz w celu uzupetnienia nieruchomosci;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu,

b) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji (nietoperzy)
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu,
w granicach ktdérego obowigzujg zasady i obowigzki okreslone w przepisach odrebnych;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspétczesnej:

a) teren znajduje sie w granicach strefy IV ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
elementow zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, oznaczonej na rysunku
planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa w lit. a, sg obiekty o wartosciach historyczno-
kulturowych, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala sie: nakaz zachowania
wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozyciji
elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu
oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje

potrzeba okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy budynkéw
garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych, dla ktérych linie te nalezy
traktowac jako nieprzekraczalng),

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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c) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 1 kondygnacja nadziemna i poddasze
uzytkowe, 7,5 m,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo - gospodarczej —
1 kondygnacja nadziemna, 3,5 m,

e) geometria dachu:
- dla zabudowy mieszkaniowej - dachy strome,
- dla zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo — gospodarczej — dachy strome lub
ptaskie,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziafki
budowlanej,

h) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 — 0,8,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — wg wskaznika — 2 miejsca na 1 mieszkanie,

j) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie wystepuje potrzeba okreslania,

k) miejsca do parkowania, realizowane jako:
- terenowe,
- garaz;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga

komunikacyjna z przylegtych drdg publicznych bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne —

zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw z i do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem zréwnowazonego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energie cieplng ze zrodet lokalnych lub urzadzen indywidualnych - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

d) zaopatrzenie w energie elekitryczng: z sieci, urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — do

czasu dyslokacji istniejacej napowietrznej linii elekiroenergetycznej SN 15 kV — lokalizacja

obiektéw i zagospodarowanie czesci terenu stanowigcej pas techniczny o szerokosci po 6,5 m

w obie strony od osi linii — zgodnie z przepisami odrebnymi;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§7.Dla  terenbw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 153.19-KD(D)1
(ul. gen. J. Dwernickiego) i 153.19-KD(D)2 (ul. Podgérska), ustala sie:

1)

przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja — droga publiczna — ulica dojazdowa,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona,;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — tereny znajdujg sie w obszarze utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migracji (nietoperzy) wynikajacych z planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w granicach ktérego obowigzujg zasady i obowigzki
okreslone w przepisach odrebnych;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem 153.19-KD(D)1 — nie wystepuje potrzeba okreslania;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 153.19-KD(D)2:



- teren znajduje sie w granicach VI strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego elementow zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun,
oznaczonej na rysunku planu,

- przedmiotem ochrony w strefie, o ktérej mowa w lit. a, jest droga forteczna, dla ktérej
ustala sie nakaz zachowania historycznego przebiegu;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z obstuga drogi;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny przekrdj uliczny — jednoprzestrzenny w formie pieszo-jezdni,

minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie chodnik,

dopuszcza sie droge rowerowa,

dopuszcza sie przystanki komunikacji zbiorowej,

) dopuszcza sie zielen przydrozna;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekidw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - obstuga
komunikacyjna terenow przylegtych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenédw — do
czasu dyslokacji istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV — lokalizacja
obiektow i zagospodarowanie czesci terenu stanowigcej pas techniczny o szerokosci po 6,5 m
w obie strony od osi linii — zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§8. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Torunia.

§9.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta
Torun.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Torunia

Marcin Czyzniewski



