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PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢  oddzialywania na  $rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wymaga przeprowadzenia  strategicznej —oceny
oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko

zawiera:

informacje o zawarto$ci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego

powigzaniach z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji

postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.
Procedurg opracowania rozpoczeta uchwata Nr 941/18 Rady Miasta Torunia z dnia 18
pazdziernika 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Budowlanej i
Wapiennej w Toruniu. Plan ten bedzie zmiang czesci obecnie obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic:

- Olsztynskiej 1 Wapiennej, przy granicy z wsig Gregbocin, Uchwata nr 732/10 Rady
Miasta Torunia z dnia 21 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego nr
67, poz. 747 z dnia 2 kwietnia 2010 r.),

- Olsztynskiej 1 Ceramicznej oraz linii kolejowej relacji Torun - Sierpc, Uchwata nr
733/10 Rady Miasta Torunia z dnia 21 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego nr 71, poz. 785 z dnia 13 kwietnia 2010 r.).

Celem opracowania projektu planu jest m.in. przeznaczenie niezagospodarowanych
terenéw gminnych pod ogrody dziatkowe z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych
oraz aktualizacja ustalen planistycznych w zakresie przeznaczenia, dostosowanie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu do obecnych

uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomicznych.



Podstawe prawng dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pdzniejszymi
zmianami) oraz ustawy szczegétowe i przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesSnych, prawa wodnego, prawa
geologicznego 1 gorniczego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w S$rodowisku, odpadéw,
utrzymania czystosci i porzadku w gminach, ochrony zabytkéw, przedsigwzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
sciekéw do wdd lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

II. CEL, ZAKRES I METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkéw
wplywu na srodowisko, ktére moga wynikna¢ z wprowadzenia zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw oraz ustalen dla terenéw o nastepujacych przeznaczeniach
podstawowych:

U - tereny ustug,

P - tereny produkcji,

UC - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

ZD - teren ogrodow dziatkowych,

KD(L) - tereny komunikacji - drogi publiczne (ulice lokalne),

KD(D) - tereny komunikacji - drogi publiczne (ulice dojazdowe),

KDW - tereny komunikacji - droga wewnetrzna.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajace negatywny wpltyw planowanego zainwestowania na srodowisko, jak réwniez
rozwigzania alternatywne o mozliwym wigkszym oddziatywaniu niz projekt planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,



— wystepujace aktualnie problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele 1 inne problemy srodowiska zostalty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w szczegdélnosci na: r6znorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy
tymi elementami §rodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialtywah na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w piSmie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo WO0.411.218.2018.KB z dnia 3 grudnia 2018 r.)
oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu (pismo
N.NZ.40.0.0.15.2018 z dnia 15 listopada 2018 r.). Zakres 1 stopien szczegdétowosci prognozy
zostal okreslony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.



Prognoz¢ sporzadzono w oparciu o metody polegajagce na analizie istniejacego i
planowanego zainwestowania, w tym terendw zabudowy ustugowej i produkcyjnej, ogrodéw
dziatkowych i terenéw komunikacji, w odniesieniu do obecnego stanu Srodowiska obszaru
planu i jego otoczenia oraz obecnie obowigzujacych planéw miejscowych. Pomocne tez byly
wyniki z wizji terenowe;j.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz prognoze¢ zmian stanu S$rodowiska przy zachowaniu dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco
na potrzeby opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy wystepujacych zagrozen i
zmian stanu $srodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich kilku latach.
Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania wzgledem obiektéw i terendéw podlegajacych
ochronie, w szczeg6lnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie
zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
terenie dotychczas w wigkszosci niezagospodarowanym i nieuzytkowanym oraz w czesci
zabudowanym i uzytkowanym jako tereny produkcyjne, ustugowe oraz ogrody dziatkowe.

Szczegdlnie pomocne byty nastgpujace materiaty:

—Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
uchwalone Uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Budowlanej i Wapiennej w Toruniu, Miejska Pracowania Urbanistyczna
Torun, luty 2019 r. 1 pdZzniejsze wersje,

—Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru potozonego w rejonie ulic Budowlanej i
Wapiennej w Toruniu, MPU Torun, styczen 2019 r.,

—Raporty o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit. Srod.
Bydgoszcz 2001 - 2018 r.,

—Informacje o stanie $rodowiska przyrodniczego miasta Torunia i sprawozdania z badan
monitoringowych, WIOS w Bydgoszczy Delegatura w Toruniu, Torun 2008-2018 r.,

—Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia,

—Torun i jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

—Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.



III. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH ,
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA
USTALEN PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Budowlanej i Wapiennej w Toruniu jest zmiang czgsci obecnie obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w rejonie
ulic:

- Olsztynskiej i Wapiennej, przy granicy z wsig Grebocin, Uchwata nr 732/10 Rady
Miasta Torunia z dnia 21 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego nr
67, poz. 747 z dnia 2 kwietnia 2010 r.),

- Olsztynskiej 1 Ceramicznej oraz linii kolejowej relacji Torun - Sierpc, Uchwata nr
733/10 Rady Miasta Torunia z dnia 21 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego nr 71, poz. 785 z dnia 13 kwietnia 2010 r.).

Celem zmiany planéw jest przeznaczenie niezagospodarowanych gruntéw gminnych
pod ogrody dziatkowe z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych oraz aktualizacja
ustalen w zakresie przeznaczenia, zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow
zagospodarowania terenéw, na ktérych funkcjonuja podmioty gospodarcze, dostosowanych
do obecnych uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomicznych.

Utrwalajac (z pewnymi zmianami) dotychczasowe funkcje, potencjalnie kolizyjne w
stosunku do $srodowiska, projekt planu zaktada jednoczesnie minimalizacj¢ skutkéw poprzez
ustalenia dotyczace m.in. zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu. Projekt planu jest
tez spojny 1 zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia”.

Ponizej zamieszczono rysunki planéw obecnie obowigzujacych i projektowanego, a w
tabeli zestawiono porownanie ustalen odnos$nie ich przeznaczenia podstawowego z

projektowanymi.
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Tabela. Por6wnanie przeznaczenia terendw w projekcie planu i w planach

obowigzujacych

Symbole terenéw z projektu planu

Symbole terenéw w planach obecnie

obowigzujacych
133.11 - U/P1 M5 - ZP/WS1 + M6 - U/P7
133.11 - U/P2 M5 - U/P1
133.11 - U/P3 MS - U/P5
133.11 - U/UC4 M5 - UC/U1
133.11 - ZD5 M5 - ZP/WS1 + M5 - U3 + M6 - ZP1

133.11 - KD(L)6

MS5 - KD(L)5 + M6 - KD(L)1

133.11 - KD(L)7 M5 - U3

133.11 - KD(L)8 M5 - KD(L)2 + KD(D)1
133.11 - KD(D)9 M5 - KD(L)3

133.11 - KD(D)10 M6 - KD(D)3

133.11 - KD(D)11 M5 - KD(L)3

Oznaczenia symboli:

U - tereny ustug,

P - tereny produkcji, sktadéw i magazyndw,

UC - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

ZD - teren ogrodow dziatkowych,

WS - wody powierzchniowe stojace,

KD(L) - tereny komunikacji - drogi publiczne (ulice lokalne),

KD(D) - tereny komunikacji - drogi publiczne (ulice dojazdowe),

KDW - tereny komunikacji - droga wewnetrzna.

Analiza poréwnawcza wskazuje, ze projekt planu (133.11) generalnie (zaréwno w

ujeciu przestrzennym, jak i w charakterze funkcji podstawowych) honoruje ustalenia planéw

dotychczasowych. Jedynie w przypadku terenéw U/P1 1 ZDS5 nastapity dalej idace zmiany

przeznaczenia i ustalen. Teren ogrodéw dziatkowych (ZDS5) objat dotychczasowe tereny M5 -

U3 i M5 - ZP/WS1 oraz fragment terenu M6 - ZP1. Projekt planu wyznaczyt tez teren ustug i
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produkcji U/P1 z fragmentéw dotychczasowych terenéw M6 - U/P7 i M5 - ZP/WS1 oraz
teren komunikacji - droga lokalna KD(L)7 z terenu M5 - U3.

W pozostatych przypadkach projekt planu powtarza funkcje dotychczasowe (U/P3,
KD(L)6 i KD(D)10) lub wprowadza niewielkie modyfikacje (U/P1, U/UC4, KD(L)8, KD(D)9
i KD(D)11). W kazdym przypadku wprowadzone modyfikacje funkcji generowa¢ beda
mniejszg skale oddzialywan na srodowisko (np. przez obnizenie kategorii drogi). W jednym
przypadku projekt planu wyznacza planowany tylko w czgsci péinocnej odcinek drogi
KD(D)9 (w dotychczasowym planie droga M5-KD(L)3 prowadzi az do ul. Ceglane;j.

Projekt planu wyznacza w granicach obszaru nastepujace tereny, dla ktérych ustala
przeznaczenie podstawowe (P) i dopuszczalne (D):

- U/P11U/P2 - P: ustugi, produkcja; D: infrastruktura techniczna,

- U/P3 - P: ustugi, produkcja; D: infrastruktura techniczna i kolejowa,

- U/UC4 - P: ustugi, teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?; D: infrastruktura techniczna,

- ZDS5 - P: tereny ogrodow dziatkowych; D: zieleh urzadzona, wody powierzchniowe
srodladowe, infrastruktura techniczna, ciggi piesze, urzadzenia rekreacji, urzadzenia
wodne,

- KD@L)6, KD(L)7, KD(L)8 - P: komunikacja - droga publiczna - ulica lokalna; D:
infrastruktura techniczna,

KD(D)9, KD(D)10, KD(D)11 - P: komunikacja - droga publiczna - ulica dojazdowa;

D: infrastruktura techniczna.

Dla terenéw objetych projektem planu nie wystepuje potrzeba okreslania granic i
sposobOow zagospodarowania: terendw gérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, a takze zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspéiczesnej (za wyjatkiem terenu U/P3).
Ustalono zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz dopuszcza si¢
sytuowanie budynkéw przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

W §3.1 projektu planu przedstawiono m.in. definicje: przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, ustug, ustug niepozadanych spolecznie, nieprzekraczalnej linii nowej
zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej oraz

zaopatrzenia w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych.
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Na rysunku planu oznaczono: granic¢ obszaru obj¢tego planem, linie rozgraniczajace

tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym lub réznym sposobie zagospodarowania,

nieprzekraczalng lini¢ nowej zabudowy wraz z jej wymiarowaniem, symbol terenu, tereny

zagrozone ruchami masowymi ziemi, obiekty o warto$ci historyczno-kulturowej, przebieg

ciggu pieszego, punkt widokowy, przywodne strefy rekreacji oraz pasy techniczne linii

elektroenergetycznych SN.

W kontekscie potencjalnych oddziatywan na $rodowisko z ustalen szczegdétowych

projektu planu 133.11 wymieni¢ w szczegdlnosci nalezy:

nakaz stosowania zorganizowanego procesu inwestycyjnego, rozwigzan o wysokim
standardzie architektonicznym i harmonijnego zagospodarowania (U/P1, U/P2, U/P3,
U/UC4, ZDS),

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych i garazy w terenach U/P1, U/P2
1 U/P3,

ochrong istniejacej zieleni wysokiej/drzew (U/P1, U/P2, U/P3),

nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej na lub przy parkingach lokalizowanych na
powierzchni w terenie U/UC4 (nie mniej niz 1 drzewo na 5 miejsc postojowych),
nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdluz linii rozgraniczajacej z ulicg Olsztynskg i
Budowlang w terenie U/P3, z drogami KD(L)6, KD(L)8 1 KD(D)9 w terenie U/UC4, a
takze z drogami KD(L)6, KD(L)7 i KD(L)8 w terenie ZD35,

wprowadzenie nowych nasadzen w formie szpaleru drzew dobranych gatunkowo
(odporne i o duzej zdolnosci absorpcji hatasu i zanieczyszczen powietrza) po pétnocnej
stronie drogi KD(L)6 na odcinkach, gdzie pozwala na to przebieg sieci infrastruktury
technicznej oraz po potudniowej stronie drogi KD(L)8, na odcinku, gdzie droga
przylega do terenu ZDS5,

nakaz zachowania zadrzewien i uksztaltowania terenu w obrgbie wskazanych na
rysunku planu zboczy o znacznych spadkach w terenie ZDS5,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko w terenach U/P1, U/P2, U/P3 i U/UC4 (nie dotyczy infrastruktury
technicznej a w terenie U/P3 réwniez infrastruktury kolejowej), w terenie ZD5 -
roéwniez przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, w
terenie U/UC4 - réwniez ustug niepozadanych spotecznie,

zagospodarowanie terenu z udzialem komponowanej zieleni urzadzonej przy strefach

wejsciowych do obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
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(U/UC4) oraz z uwzglednieniem ogo6lnodostgpnych ciggéw pieszych, punktéw
widokowych i1 przywodnych stref rekreacji (ZD5),

przeciwdziatanie eutrofizacji zbiornikéw wodnych, w tym likwidacja lub przebudowa
kanalizacji deszczowej prowadzonej od strony ulicy Wapiennej w terenie ZD35,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni
dziatek U/P1, U/P2, U/P3, 30% powierzchni dziatek U/UC4 i 70% powierzchni dziatek
ZD5,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m w terenie U/P1, 20 m w U/P2 i w U/P3 oraz
25 m w U/UC4,

dla terenéw, przez ktére przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
(wszystkie za wyjatkiem U/P2) ograniczenia w uzytkowaniu paséw terenu 2 x 6,5 m w
lokalizacji zabudowy, nasadzen zieleni wysokiej i zagospodarowania,

ogdlnodostepny ciag pieszy w terenie U/P1 i ZDS5,

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw (U/P1, U/P2, U/P3, U/UC4),
zakaz lokalizacji w terenie U/UC4 sktadéw od strony ul. Olsztyfskiej oraz zakaz
sytuowania strefy dostaw w widocznych od ul. Olsztynskiej elewacjach obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

dla terenu ZDS5 ustalono dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

zaopatrzenie w wode 1 odprowadzanie §ciekéw - z i do sieci (we wszystkich terenach),
z dopuszczeniem dla podlewania zaopatrzenie w wode¢ z uje¢ wlasnych w terenie ZD5
oraz dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych wylacznie na
dzialce wiasnej lub ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej w terenie U/P1,
zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w tym z odnawialnych zrédet energii w terenach U/P1, U/P2, U/P3 i U/UC4.

Z punktu widzenia zasad ochrony srodowiska obszaru, istotne jest wprowadzenie na

rysunku planu w szczegdlnosci:

nieprzekraczalnych linii zabudowy,

oznaczen zboczy o znacznym spadku,

paséw technicznych linii elektroenergetycznych SN,
przywodnych stref rekreacji.

Powyzsze zapisane w projekcie planu ustalenia koresponduja z wnioskami i

wytycznymi wynikajacymi z opracowanej wczesniej dokumentacji ekofizjograficznej. Nalezy

tez zaznaczy¢, ze projektant planu przy jego konstrukcji na biezgco wspoétpracowatl z autorem
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opracowania ekofizjograficznego i niniejszej prognozy.

Poréwnujac ustalenia projektowanego planu z ustaleniami planéw obowigzujacych,
nalezy stwierdzi¢, ze w zdecydowanej wigkszosci sg one zbiezne, a wprowadzone zmiany sg
jedynie ,kosmetyczne” i dotycza uktadu, sformutowania zapiséw, terminologii,
zaktualizowania tresci itp. Analizujac tylko te ustalenia, ktére bezposrednio lub posrednio
wiazg si¢ z problematyka niniejszej prognozy, nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu wprowadza
szersze 1 bardziej precyzyjne w stosunku do obowigzujacych zapisy ustalen odno$nie
nakazéw ochrony istniejgcej zieleni, zasad ksztalttowania krajobrazu, wskazujac na
konieczno$¢ m.in. nasadzen zieleni izolacyjnej, w tym drzew w formie szpaleréw dobranych
gatunkowo (odpornych i o duzej zdolno$ci absorpcji zanieczyszczen powietrza i hatasu)
wzdtuz istniejacych 1 projektowanych dréog w sgsiedztwie projektowanego terenu ogrodéw
dziatkowych ZD35, gdzie wprowadzona zielen izolacyjna ma by¢ elementem minimalizujagcym
ucigzliwo$ci pochodzace z przylegtych terenéw przemystowych. Na eksponowanym w
krajobrazie terenie U/UC4 wprowadzono dodatkowo zapis zakazujacy m.in. lokalizacji
sktadéw widocznych od ulicy Olsztynskiej (droga krajowa nr 15) 1 zagospodarowanie terenu
z udzialem komponowanej zieleni urzadzone;.

Nowymi zapisami (w stosunku do obowigzujacych) sa: obowigzek zapewnienia miejsc
postojowych dla roweréw (U/P1, U/P2, U/P3, U/UC4) oraz mozliwo$s¢ wykorzystania
odnawialnych zrédet energii. W terenie U/UC4 rozszerzono katalog zakazu lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko o ustugi niepozadane
spotecznie. Nowym proekologicznym, daleko idgcym w stosunku do obowigzujacych
ogllnych ustalen jest zapis w projekcie planu o koniecznos$ci prowadzenia dzialan
przeciwdzialajacych eutrofizacji zbiornikow wodnych w terenie ZDS5, obejmujacych
likwidacje lub przebudowe kanalizacji deszczowej. Ponadto w terenie U/P1 dopuszcza si¢
miejscowe zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych oraz wykorzystanie wody z
uje¢ wlasnych do podlewania roslin w terenie ZDS5.

W stosunku do planéw obowigzujacych obnizeniu ulegty w projekcie planu natomiast
wskazniki minimalnego wudzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w

poszczegdlnych terenach:
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133.11 - U/P1 (15%) MS5 - ZP/WS1 (85%) + M6 - U/P7 (20%)

133.11 - U/P2 (15%) M5 - U/P1 (20%)

133.11 - U/P3 (15%) MS5 - U/PS (20%)

133.11 - U/UC4 (30%) M5 - UC/U1 (40-60%)

133.11 - ZD5 (70%) M5 - U3 (40%) + M5 - ZP/WS (85%) + M6 - ZP1 (80%)

Zapisy ustalen w planach obowigzujacych i w projektowanym odnosnie koniecznosci
zachowania uksztaltowania terenu ZDS5 1 ochrony przed rozwojem ruchéw masowych ziemi
sg zbiezne. Tereny te oznaczone sg w obydwu przypadkach na rysunkach planéw i sg zbiezne
pod wzgledem zasiggu. Zapisy ustalen réznig si¢ jedynie pod wzgledem samych
sformutowan. Ponadto w projekcie planu dopuszcza si¢ wycinke zadrzewien, ale tylko w
niewielkiej czesci zbocza potozonego w pétnocno-wschodniej czgsci terenu ZDS.

Pozostale zapisy ustalen planéw obowigzujacych i projektu planu, a zwtlaszcza
odnos$nie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad modernizacji,
rozbudowy 1 budowy infrastruktury technicznej oraz zasad zabudowy 1 wskaznikéw

zagospodarowania terenu sa tozsame.

IV. OCENA ZAGROZEN I STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest w pdétnocno-wschodniej czesci Torunia
w XI jednostce urbanistycznej Grebocin Przy Lesie w strefie polityki przestrzennej ,,Z”
(zurbanizowanej) w podstrefach Z3. - modernizacji i uzupelnien, obszarze podukcyjno-
ustugowym 1 Z5. - rozwoju funkcji miejskich, obszarze ustug w zieleni, obszar WOH oraz w
strefie polityki przestrzennej ,,S” (posredniej) w podstrefie S1. - umiarkowanego rozwoju,
obszarze ustlug w zieleni, z ksztaltowaniem cigglosci terendw zieleni urzadzonej, w tym
towarzyszacej innym funkcjom. W podstrefie S1 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia dopuszcza lokalizacje¢ ogrodkow
dziatkowych.

W bliskim zachodnim sgsiedztwie Studium wyznacza strefg polityki przestrzennej ,,E”

- ekologiczng i zgodnie z zapisami ,,w strefach: ekologicznej E i posredniej S oraz w strefie
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zurbanizowanej Z na styku z pozostalymi strefami, w celu ksztalttowania zwartosci i ciggtosci
Miejskiego Systemu Ekologicznego, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
wyznaczenie nowych ogrodéw dziatkowych”.

Obszar objety projektem planu ma zwarty lecz nieregularny, przypominajacy liter¢ L
ksztalt o powierzchni okoto 38 ha. Granice obszaru w wigkszosci czytelnie zaznaczajg si¢ w
topografii terenu. Od wschodu ograniczony jest odcinkiem ulicy Olsztynskiej, a od pétnocy -
ulicy Wapiennej. Zachodnig granice wyznacza przebieg ciggu technologicznego na estakadzie
do transportu zuzla i popiotu, a od potudnia - odcinek ulicy Ceramicznej i ulica Ceglana,
bocznica kolejowa i tereny elektrocieptowni PGE Torun. Omawiany obszar potozony jest w
obrebie Wschodniego Zespolu Przemystowo-Skladowego Torunia i obejmuje tereny o
zroznicowanym sposobie uzytkowania 1 zagospodarowania. W wiekszosci sa to
niezagospodarowane i nieuzytkowane grunty gminne przeksztalcone antropogenicznie (tereny
powyrobiskowe), klasyfikowane jako rola, pastwiska, nieuzytki lub woda stojaca oraz grunty
prywatne zajete przez tereny produkcyjne 1 ustugowe. Przy ulicy Olsztynskiej zlokalizowane
sa dwa obiekty handlowe: Tesco 1 Pasaz Cegielnia ze sklepem Biedronka, zaktad produkcji
kostki brukowej CEGTOR, producent siatki ogrodzeniowej, myjnia samochodowa,
autoserwis, sprzedaz mebli, a przy ulicy Ceglanej liczne obiekty magazynowe. W centralnej
czgsci obszaru na gruntach Skarbu Panstwa funkcjonuja ogrédki dziatkowe ,,Zielone
Wzgorze” Polskiego Zwigzku Dziatkowcdéw. Pozostata cze$¢ terenéw powyrobiskowych
zajeta jest przez nieuzytki, w duzej mierze zadrzewione i zbiorniki wodne (tzw. ,,glinianki’).

W otoczeniu pétnocnym i potudniowym obszaru wystepuja dwa wyrazne kompleksy
przemystowo-ustugowo-handlowe réznych branz, w tym takich, ktérych dziatalno$¢ generuje
ucigzliwosci $rodowiskowe. Od pdétnocy w najblizszym otoczeniu ulicy Wapiennej czes¢
terenéw przemystowych po przeksztatceniach wiasno$ciowych, z pozostawiong infrastrukturg
jest nieuzytkowana i ich stan techniczny i wizualny wprowadza dysharmoni¢ w krajobrazie,
zwlaszcza w relacji z przyleglymi terenami zieleni. Od potudnia przylega teren
elektrocieptlowni PGE Torun oraz innych firm, a takze zlokalizowane sg rozlegle place
otwartego sktadowania, przerdbki i transportu wegla i kruszywa. Od zachodu obszar graniczy
z terenami nieuzytkdw o charakterze leSnym, a od wschodu graniczy z terenami nowej
zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Olsztynskiej i terenami rekreacyjnymi przy Strudze
Torunskie;j.

Lokalizacj¢ obszaru przedstawia zalgcznik graficzny z uchwaty o przystgpieniu do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalgcznik graficzny do Uchwaty Nr 941/18 Rady Miasta Torunia z dnia 18 pazdziernika 2018r.

Rys. 4 Obszar projektu planu z zatacznika do uchwaty ,,intencyjne;j”
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Estetyka analizowanego obszaru jest zréznicowana. Najwiecej do zyczenia
pozostawiaja péinocne partie terenéw przylegtych do ulicy Wapiennej i do terenéw
przemystowych. Wystepuja tutaj powszechnie zwatowiska ,,dziko” sktadowanych odpadow,
slady wylewania $ciekéw i wycinania drzew oraz sie¢ niezorganizowanych S$ciezek.
Najkorzystniejszy obraz przedstawia natomiast zadbany teren ogrodéw dziatkowych ,,Zielone
Wzgérze”.

Obszar charakteryzuje si¢ dobrg dostgpnosciag komunikacyjng. Wschodnia i
potudniowo-wschodnia cze$¢ obszaru obstugiwana jest komunikacyjnie od ulicy Olsztynskiej,
Ceramicznej i Ceglanej. Cz¢$¢ podinocng obstluguje komunikacyjnie ulica Wapienna.
Utrudniona jest dostepnos¢ komunikacyjna do wnetrza obszaru. Roli tej nie spetnia ulica
Budowlana, ktéra umozliwia dojazd jedynie do ogrodéw dzialkowych. Jest to droga o
nawierzchni gruntowej w fatalnym stanie technicznym.

Obrzezajaca rozpatrywany obszar od wschodu ulica Olsztynska stanowi wylotowy z
miasta odcinek drogi krajowej nr 15 Ostréda - Trzebnica. W najblizszym czasie planuje si¢
przebudowe rozpatrywanego odcinka drogi. W bliskim poludniowym sgsiedztwie (w
odlegtosci okoto 300 m) przebiega jednotorowa linia niezelektryfikowana nr 27 Torun
Wschodni - Sierpc, a w zachodnim sgsiedztwie (w odlegtosci okoto 800 m) przebiega linia

kolejowa dwutorowa, zelektryfikowana nr 353 Poznan Wschod - Skandawa.



Rys. 5 Obszar opracowania na tle ortofotomapy
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Przez analizowany obszar przebiegaja elektroenergetyczne linie napowietrzne i
kablowe nN 0,4 kV 1 SN 15 kV. Zgodnie z ,,Projektem planu zaopatrzenia w cieplo gminy
Torun” analizowany obszar przewidziany jest do zasilania z miejskiej sieci cieptownicze;j.
Zainwestowana cze§¢ terenu jest zwodociagowana. Scieki bytowo-gospodarcze
odprowadzane sg do urzadzen kanalizacji miejskiej. Przez centralng cze$¢ obszaru przebiega
kolektor kanalizacji sanitarnej Ks 200, odprowadzajacej S$cieki z pdtnocnego terenu
przemystowego. ,,Umowne” wody opadowe z tego terenu odprowadzane sg do znajdujacych
si¢ w granicach opracowania ,,glinianek”.

Pod wzgledem fizycznogeograficznym analizowany obszar polozony jest w strefie
kontaktu dwoch mezoregionéw: Kotliny Torunskiej i Pojezierza Chetminskiego. Stad tez
powierzchnia terenu charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem morfometrycznym,
spotegowanym podczas eksploatacji w tym rejonie surowcow ilastych. Strefa maksymalnych
wysokosci wystepuje na potnocy w rejonie ulicy Wapiennej, gdzie osigga okoto 90 m n.p.m.,
a najnizej potozony punkt (okoto 70,5 m n.p.m.) znajduje si¢ na potudniu, u zbiegu ulic
Ceglanej 1 Ceramicznej. Powierzchnia terenu jest silnie przeksztalcona antropogenicznie w
wyniku eksploatacji surowcéw ilastych na potrzeby funkcjonujacej tu niegdy$ cegielni. Strefy
najwiekszych deniwelacji wzglednych (do 15 m) wystepuja na pétnocy w pasie przy ulicy
Wapiennej oraz wzdtuz granicy poludniowej na wysokosci elektrocieptowni (do ponad 5 m).
Powierzchni¢ wnetrza obszaru powyrobiskowego urozmaicaja wkopy 1 nasypy o gtebokosci i
wysokos$ci na ogét do 2 m, a miejscami 3 - 5 m.

Potudniowo-wschodnia cz¢$¢ znajduje si¢ w poziomie erozyjnej IX terasy pradolinnej
Wisty, ktérej powierzchnia ptaska o spadkach do 2% zalega na wysokosci 69 - 71 m n.p.m.
Réwniez powierzchnia terasowa jest mocno przeksztalcona antropogenicznie. Na etapie
zabudowy przemystowej powstata tzw. rownia niwelacyjna. W topografii tej czesci obszaru
dominuje skarpa o wysokosci 3 - 5 m o bardzo stromych zboczach obrzezajac od pétnocy
teren przemystowy elektrocieptowni PGE Torun.

Powierzchni¢ terasy IX budujg utwory piaszczysto-zwirowe z przewaga piaskow
srednich badz réznoziarnistych o zmiennej migzszosci. Czesto na giebokosci okoto 1,5 - 5,0
m zalega¢ moze glina morenowa, a lokalnie utwory ilaste. Sg to na og6t korzystne warunki
budowlane. Przestrzennie dominujg tereny potozone w strefie wystepowania piaskéw
srednioziarnistych, pospotek 1 zwiréw.

Na pétnoc od terasy IX zasadnicza czg¢$¢ obszaru, az po ulice Wapienng, potozona jest
w strefie krawedziowej wysoczyzny morenowej Pojezierza Chetminskiego. Jest to strefa

najwickszych przeksztalcen antropogenicznych rzezby, zwigzana z eksploatacjg
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plejstocenskich itéw zastoiskowych. Pozostatoscig po tym sg liczne i gltgbokie wyrobiska o
wysokich, nawet do 10 - 13 m i czesto urwistych zboczach. W wigkszo$ci poro$nigte sg
samosiewami drzew i krzewéw. Mimo to zbocza narazone s3 na powstawanie osuwisk.
Dotyczy to zwlaszcza poétnocnych zboczy wyrobisk wypetnionych wodami. Pomigdzy
formami wklestymi znajduja si¢ haldy gruntéw nasypowych. W dnach najwiekszych
wyrobisk znajduja si¢ zbiorniki wodne, a w pozostaltych pokryte roslinnoscig nieuzytki. Na
catej powierzchni wystepuja liczne wkopy, nasypy 1 podcigcia erozyjne.

Na poéinoc od strefy krawedziowej (od ulicy Wapiennej) rozposciera si¢ plaska
réwnina morenowa, zalegajagca w poziomie okoto 85 - 90 m n.p.m. i zbudowana gtéwnie z
gliny piaszczystej lub piaskow gliniastych przykrytych piaskami réznoziarnistymi o rdznej
migzszosci.

Charakterystyka topograficzna terenu i litologiczna utworéw wskazuja na
wystepowanie dobrych warunkéw infiltracyjnych w potudniowo-wschodniej czesci obszaru.
Ograniczaja je jednak znaczne powierzchnie zabudowy oraz utwardzonych placow,
parkingéw i drég terenéw przemystowo-ustugowych. Na pozostalym obszarze warunki
infiltracyjne okresli¢ nalezy jako $rednie. Na terenach powyrobiskowych wystepuja kontury
gruntéw nasypowych, w tym nasypow antropogenicznych ograniczajgce budowlane warunki
geotechniczne.

Na piaszczystych utworach terasy IX wyksztalcity sie ubogie gleby bielicoziemne. Sa
to tereny w wiekszosci zajete pod zabudowe o glebach mocno przeksztatconych. Pozostate
tereny powyrobiskowe zajmujg grunty nieprzydatne rolniczo. Czg¢$¢ terenu zajmujg grunty
pod wodami powierzchniowymi stojacymi. Na terenie ogrodkéw dziatkowych ,,Zielone
Wzgérze” wystepuja gleby kulturoziemne. Ze wzgledu na pochodzenie wszystkie
wystepujace w granicach obszaru gleby nalezg do mineralnych.

Mimo przemystowego i poprzemystowego charakteru tego rejonu miasta, w granicach
obszaru dominujg tereny aktywne przyrodniczo. Na terenach zabudowanych wystepuja
zbiorowiska roslin  synantropijnych 1 ruderalnych. Na pozostaltych terenach
powyrobiskowych, gdzie eksploatacja kopalin zakonczona zostata kilkadziesigt lat temu,
nastgpita spontaniczna naturalna sukcesja roslinno$ci i obecnie wystepuja réznorodne
zbiorowiska roslinne o charakterze zblizonym do lesnego, zarosli krzewiastych, szuwarowym,
murawowym, synantropijnym i ruderalnym. Najbardziej bujna i o duzym zwarciu roslinnos¢
drzewiasta 1 krzewiasta wystgpuje w potnocnej czesci obszaru oraz w otoczeniu trzech
zbiornikéw wodnych. Pelni ona bardzo wazng role stabilizujacg i chronigcg przed procesami

erozji i osuwiskami bardzo strome i wysokie zbocza wyrobisk. Na pozostalym terenie
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wystepuja kepowe 1 pojedyncze luzne zadrzewienia i krzewy. W zréznicowanym
drzewostanie dominujg topole, wierzby, osiki i klony. Rzadziej wystepuja: robinia akacjowa,
jesiony, brzozy, deby oraz sosny, a takze ,,zdziczate” drzewa owocowe. Nie stwierdza si¢
wystepowania drzew dziuplastych. Bogata i bujna jest tez nizsza warstwa roslinnosci. Tworzg
ja miode drzewa wymienionych wyzej gatunkéw oraz krzewy, wsérdd ktérych wystepuja
m.in.: czeremcha, trzmielina, gtég, dzika réza, jarzebina, dziki bez, tarnina i jezyna, a takze
kepy zarnowca. Charakterystycznym elementem obszaru, zwlaszcza w jego czesci na zachdd
od ogrodéow dziatkowych oraz w miejscach z ptycej zalegajaca woda gruntowsg, jest
wystepowanie bardzo gestych i wysokich formacji trawiastych. W strefie litoralnej
zbiornikow wodnych i w miejscach z ptytko zalegajaca woda gruntowa wystepuja szuwary
trzcinowe i turzycowe.

Szpalery drzew towarzysza ulicy Olsztynskiej (topole, wierzby, klony), Budowlane;j
(dorodne brzozy) i Ceglanej (brzozy). Trzy okazate jesiony rosng przed sklepem Biedronka, a
kepy drzew wystepuja w otoczeniu zabudowan zaktadu CEGTOR (ogromne topole z jemiota,
jesiony) oraz w otoczeniu pjedynczej zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Olsztynskiej
(dorodne kasztanowce, topole, lipy, jesion, robinia akacjowa, bez lilak, bez czarny,
»zdziczate” §liwy). Kepe zieleni stanowi tez teren dobrze utrzymanych ogrodéw dziatkowych
»Zielone Wzgdrze” o powierzchni 2,28 ha (47 dziatek).

Najwigkszym problemem terenéw zieleni jest powszechne ich zaSmiecenie.
Najwigksza koncentracja odpadéw pochodzenia komunalnego wystepuje na terenach zieleni z
dobrym dostgpem komunikacyjnym oraz w bezposrednim otoczeniu terendw zabudowanych i
na zapleczu ogrodéw dziatkowych. Wystepuja tez miejsca ,,dzikiego” sktadowania odpadow
o charakterze poprzemystowym (gruz budowlany, zastygly beton i asfalt itp.). Liczne sg tez
przypadki wycinki drzew.

Nieuzytkowany gospodarczo i trudno dostepny teren z bujng i réznorodng roslinnoscia
stwarza dogodne warunki do bytowania wielu gatunkéw zwierzat, a zwlaszcza ptakéw, w tym
gatunkéw gniazdujacych. Spotyka si¢ tu m.in.: bazanty, sikorki, mazurki, kosy, sierpowki,
sOjki, szpaki, wréble i sroki. Powyrobiskowe zbiorniki wodne stanowig siedlisko zastgpcze
dla wielu gatunkéw hydrobiontéw (m.in. mi¢czaki, owady wodne, glony, makrofity).
Spodziewa¢ si¢ tutaj nalezy wystepowania niektérych gatunkéw ptazéow i gadéw. Nie
stwierdza si¢ natomiast obecnosci nietoperzy. Powszechnie wystepuja powierzchnie
,buchtowania” gruntu przez dziki 1 gesta sie¢ sciezek wydeptanych wsrod wysokich traw

przez zwierzgta kopytne (zwlaszcza w terenie na zachdd od ogréodkéw dziatkowych).
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Pod wzgledem hydrograficznym obszar potozony jest w dorzeczu Strugi Torunskie;j,
ktora przeptywa w odlegtosci okoto 60 m od potudniowo-wschodniej granicy obszaru
opracowania. Dla ochrony przeciwpowodziowej terenéw miejskich Torunia wybudowano w
Grebocinie (w km 8+020) na Strudze jaz rozdzielczy (75 m od ulicy Olsztynskiej). Przy
normalnych stanach wody do Strugi Torunskiej kierowane jest okolo 50 % wody, przy
wysokich (powodziowych) stanach — okoto 90 % wdd kierowanych jest do jej odnogi — Strugi
Lubickiej, uchodzacej do Drwecy. Analizowany teren lezy poza obszarami zagrozenia
powodzig oraz narazonych na podtopienie. Struga Torunska wedlug nowego Podziatu
Hydrograficznego Polski jest prawobocznym doptywem Drwecy. Potozona jest w regionie
wodnym Dolnej Wisty. Cechg charakterystyczng jej zlewni, a zarazem najwigkszym zZrodiem
zagrozenia jakosci wod jest intensywnie rozwini¢te rolnictwo 1 wysoki wskaznik uzytkéw
rolnych (okoto 90 % powierzchni zlewni) i nikly udziat terenéw zieleni (1,8 %). Zlewnia
Strugi Torunskiej zakwalifikowana jest do obszaru szczegdlnie narazonego na
zanieczyszczenia azotem pochodzenia rolniczego (OSN).

Analizowany obszar zlokalizowany jest w granicach obszaru jednolitej czg¢sci wod
powierzchniowych (JCWP) ,Bacha od Zgnitki do ujscia” o kodzie PLRW20001928989 o
statusie - ,silnie zanieczyszczona” (na skutek intensywnego uzytkowania rolniczego -
regulacje rolnicze), o typie 19 - rzeka nizinna piaszczysto-gliniasta 1 o umiarkowanym
potencjale ekologicznym, zagrozona nieosiagni¢ciem celéw srodowiskowych RDW. Wyniki
badan monitoringowych w punkcie rozdziatu wéd w Grebocinie i na ujsciu do Drwecy
wskazuja, ze wody Bachy s3a wrazliwe na zanieczyszczenie zwigzkami azotu.
Niezadawalajgca byta rowniez ocena bakteriologiczna. Stan chemiczny natomiast okreslono
jako dobry. Gorszg jakoscig wod charakteryzuje si¢ odcinek Strugi Torunskiej ptynacej od
rozrzadu w kierunku do Wisty. Stan ekologiczny tej jednolitej czesci wod (,,Struga Torunska”
- PLRW2000172912) okreslono jako zty. Jako dobry natomiast oceniono stan chemiczny, a
zly - stan biologiczny.

W centralnej czesci obszaru, w dnie rozleglego wyrobiska znajduja si¢ trzy zbiorniki
wodne pochodzenia antropogenicznego (tzw. ,glinianki”), ktérych taczna powierzchnia
wynosi 1,5 ha. Srednia gtgbokosé¢ zbiornikéw okresla si¢ na okoto 4 m. Akweny sa trudno
dostepne. Posiadajg wysokie i niewyréwnane brzegi. W szczegdlnosci niedostepna jest linia
brzegowa od strony pétnocnej, gdzie brzegi sg urwiste 1 wysokie na ponad 10 m oraz gesto
porosni¢te drzewami 1 krzewami. Zbiorniki znajduja si¢ w poczatkowym etapie sukcesji
roslinnos$ci wodnej szuwarowej. Zwierciadto lustra wody w zbiornikach jest ustabilizowane.

Zbiorniki sg potaczone hydrologicznie, a odptyw wod odbywa si¢ kolektorem podziemnym
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do Strugi Lubickiej. Zbiorniki zasilane sg wodami gruntowymi. Sptywaja do nich réwniez
wody deszczowe z terendw przemystowych lezacych w rejonie ulicy Wapiennej, co stwarza
stale niebezpieczenstwo zanieczyszczenia ich wod. Przypadki zanieczyszczen S$ciekami
notowane byly przez stuzby ochrony srodowiska juz niejednokrotnie. Zbiorniki sg bardzo
podatne na degradacj¢. Z jednego z nich pobiera si¢ wody na potrzeby nawadniania upraw
ogrodéw dziatkowych ,,Zielone Wzgérze” w ilosci Qmaxd = 50700 1/d, Qmaxnh = 4225 1/h oraz
Qmaxs = 1,2 I/s.

Jak wynika z opracowania fizjograficznego (1978 r.) zaleganie wéd gruntowych w
granicach obszaru opracowania jest zréznicowane. W okresie zabudowy terendéw stosunki
wodne w tym rejonie zostaly mocno przeksztalcone (odwodnienie, podwyzszenie terenu
gruntami nasypowymi itp.). Najptycej (okoto 1 m) zalegaly wody gruntowe na terenie
powyrobiskowym we wschodniej czesci obszaru. Do niedawna okresowo woda stacjonowata
tam na powierzchni, a teren pokryty byt trzcinami. Dzisiaj trzciny wystepuja jedynie kepami.
Na pozostalym obszarze w 1978 roku wody gruntowe zalegaty na gtebokosci 2 - 3 m.
Zwierciadto wody gruntowej podlega znacznym wahaniom sezonowym (w okresie wielolecia
do okoto 1 m). Generalny kierunek odptywu wdéd gruntowych skierowany jest na potudnie. W
zwigzku z tym istnieje potencjalne zagrozenie migracji zanieczyszczen do gruntu oraz wod
podziemnych 1 Strugi Torunskiej. Niezbgdne jest skierowanie $ciekow do sieci
kanalizacyjnej. Wody opadowe 1 roztopowe z terendw utwardzonych i komunikacyjnych
nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, a z terenéw aktywnych przyrodniczo
retencjonowaé w gruncie.

Omawiany teren znajduje si¢ w granicach JCWPd 200039 w regionie wodnym Dolne;]
Wisty, w ktérej aktualny stan ilosciowy i chemiczny okres$la si¢ jako dobry, a ryzyko
nieosiggniecia celu srodowiskowego nie wystepuje. W nieodlegtym sgsiedztwie potozony jest
obszar wysokiej ochrony (OWO) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 141 ,,Zbiornik
Dolnej Wisty” obejmujacy wody podziemne w osadach plejstocenskich.

Jednostki gospodarcze i inni uzytkownicy zaopatrywani s3 w wode¢ z miejskiej sieci
wodociagowej. Scieki bytowo-gospodarcze z terenéw przemystowych, ustugowych i
mieszkaniowych odprowadzane sg do urzadzen kanalizacji miejskiej. Tereny zabudowane w
czesci potudniowo-wschodniej obszaru wyposazone sg rOwniez w urzadzenia kanalizacji
deszczowej. Kolektory kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej przebiegajag w ulicach Ceglanej,
Ceramicznej 1 Wapienne;j.

Nieuporzadkowana jest natomiast sfera gospodarki §ciekowej terendw przemystowo-

ustugowych w rejonie ulicy Wapiennej (na péinoc od granic obszaru). Formalnie wytwarzane
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tam $cieki sanitarne i przemystowe odprowadzane sg kolektorem ks 200 przez centralng czes¢
analizowanego obszaru do sieci kanalizacji zaktadéw zlokalizowanych w rejonie ulicy
Ceramicznej. Wody opadowe odprowadzane sg systemem kanalizacji deszczowej do trzech
»glinianek™. Stuzby ochrony srodowiska niejednokrotnie przyjmowaty zgtoszenia o zrzutach
sciekow produkcyjnych kanalizacjg deszczowa do tych zbiornikow. Zachowanie wiasciwych
warunkow ekologicznych zbiornikéw wodnych i ich ewentualne wykorzystanie rekreacyjne
mozliwe jest do osiagnigcia jedynie poprzez definitywne odcigcie doptywu do nich wod
opadowych z kompleksu przemystowo-ustugowego przy ulicy Wapienne;j.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie tzw. ,,Wschodniego Zespotu
Przemystowo-Sktadowego”. Charakteryzuje si¢ on duzg koncentracjg emisji zanieczyszczen
powietrza (okoto 80 % catkowitej emisji zorganizowanej z Torunia). Dominuje tutaj emisja
zanieczyszczen energetycznych. Do niedawna do podmiotéw z najwickszg emisja
energetyczng nalezala PGE Torun S.A. (dawniej EDF Torun S.A.). W 2017 roku oddano do
uzytku nowa elektrocieplowni¢ gazowa z nowoczesnymi instalacjami do wytwarzania ciepta i
energii elektrycznej. Nowa elektrocieptownia gazowa jest wyposazona w wysokosprawng
instalacj¢ kogeneracyjng o lacznej mocy cieplnej 357,6 MWt oraz mocy elektrycznej 106
MWe. W zwiazku z uruchomieniem nowej instalacji znacznej redukcji ulegta emisja
zanieczyszczen do powietrza, w tym zwlaszcza dwutlenku siarki (2016 r. - 1188,8 Mg, III -
XI12017 r. - 2,0 Mg), tlenkéw azotu (odpowiednio: 387,5 Mg, 71,4 Mg) i pylu (odpowiednio:
71,7 Mgi 3,9 Mg).

W bezposrednim potudniowym sgsiedztwie obszaru znajduja si¢ dwa zaktady objete
obowigzkiem uzyskania pozwolenia zintegrowanego - zaklady, ktére ze wzgledu na skale 1
zakres  dziatalnoSci  charakteryzuja si¢ najwiekszym  potencjalnie  negatywnym
oddzialywaniem na $rodowisko. Sg to: PGE Torun S.A. z 2 instalacjami - elektrocieptownia
gazowo-olejowa o mocy nominalnej powyzej 50 MW i sktadowisko popiotéw oraz
Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Ustugowo-Handlowe HANZA 2z instalacja do produkcji
wodosiarczynu sodowego.

Do szczegdlnie ucigzliwych ze wzgledu na charakter, wielko$¢ produkcji lub wtérng
emisje pytow zaliczy¢ nalezy: TOREC - bardzo duze skiady réznego asortymentu wegla, w
tym miatéw weglowych, CEGTOR - produkcja kostki brukowej, betonu i ceramiki
budowlanej, ROMEX - sprzedaz kruszywa naturalnego niesortowanego, piaskow i zwiréw,
mas ziemnych, sortowanych otoczakéw, Przedsiebiorstwo Noe Junior - stacja demontazu
pojazdéw, COMFORT S.A. - betoniarstwo oraz liczne firmy z branzy budownictwa ze

sktadami materiatéw budowlanych, w tym do budowy drég. Zaden z nich nie nalezy do
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zaktadéw duzego (ZDR) oraz zwigkszonego (ZZR) ryzyka wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

W rozpatrywanym rejonie miasta nie jest prowadzony monitoring jakosci powietrza.
Najblizsza stacja zlokalizowana jest na Rubinkowie przy ulicy Dziewulskiego. W 2017 roku
nie zanotowano tam przekroczen poziomu dopuszczalnego pytlu zawieszonego PM 10 dla
roku kalendarzowego (26,2 [g/m3 przy normie 40,0 [g/m3). Nie odnotowano réwniez
przekroczenia poziomu 24h (25 dni ze st¢zeniami 24h wyzszych od 50 [g/m3 przy
dopuszczalnej licznie 35). Réwniez stezenie pylu zawieszonego PM 2,5 (18,4 fg/m3 nie
przekroczylo wartosci dopuszczalnej 25,0 fg/m3). Jedynie stezenie benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym przekracza od wielu lat wartosci dopuszczalne (w 2017 roku 2,28 ng/m?® przy
poziomie docelowym 1,0 ng/m?).

Jak wynika z obowiagzujacego Programu ochrony powietrza dla miasta Torunia,
jednostka urbanistyczna Gregbocin Przy Lesie potozona jest w obszarze przekroczen poziomu
docelowego benzo(a)pirenu (tak jak prawie caty obszar miasta) oraz poziomu dopuszczalnego
PM 10 24h, a ponadto jak wynika z analiz wynikéw pomiaréw zanieczyszczen powietrza
metodg pasywng - w strefie najwyzszych w Toruniu, lecz dalekich od dopuszczalnych stezen,
dwutlenku siarki 1 dwutlenku azotu.

Zrédlem emisji zanieczyszczen komunikacyjnych jest ulica Olsztynska, ktéra
charakteryzuje si¢ duzym natezeniem ruchu. Na skrzyzowaniu ulicy Olsztynskiej z Szosg
Lubicka notowane sg jako jedne z najwyzszych w Toruniu wartosci stezen dwutlenku azotu
(wskaznik zanieczyszczen komunikacyjnych). W latach 1999 - 2017 stezenia Srednioroczne
NO:> zawieraly si¢ w przedziale wartosci 20,2 - 31,5 fg/m3 (norma 40,0 fg/m3).

Lokalnym zrédtem zanieczyszczen powietrza w analizowanym rejonie miasta jest tez
emisja niska z palenisk domowych z przylegtych osiedli mieszkaniowych Grgbocina.
Przeprowadzona inwentaryzacja zrédet niskiej emisji wykazata, ze w jednostce Grebocin Przy
Lesie znajdujg si¢ 193 lokale z centralnym ogrzewaniem na paliwo stale.

Duze znaczenie dla ksztaltowania warunkéw aerosanitarnych obszaru odgrywaja
wszelkie formy terenéw zieleni - element, ktéry wymaga maksymalnej ochrony i
ksztaltowania.

W granicach obszaru nie wystepuja obiekty i1 urzadzenia powodujace wicksze
ucigzliwosci akustyczne.

Klimat akustyczny pétnocnej (rejon ulicy Wapiennej) i potudniowej (rejon ulicy

Ceramicznej i Ceglanej oraz sgsiedztwo terenéw elektrocieptowni) cze$ci obszaru
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ksztaltowany jest przez prowadzone dziatalnosci w tych przemystowych terenach, gdzie
wystepuje duza ilo$¢ réznego rodzaju firm. Nie bez znaczenia na ksztattowanie klimatu
akustycznego analizowanego terenu jest oddziatywanie akustyczne licznych placow
sktadowo-przetadunkowych, bocznicy kolejowej elektrocieptowni oraz uktad roztadunku i
transportu wegla na terenie TOREC. Z funkcjonujacych w tym rejonie zaktadéw decyzje o
dopuszczalnym poziomie hatasu posiadaja: Zaktad Produkcyjny BAUMAT i Budlex-Metal
Sp. z o0.0. przy ulicy Wapiennej i CEG-TOR przy ulicy Olsztynskie;j.

Jedynym rejonem potencjalnych konfliktéw w tym zakresie moze by¢ potudniowo-
wschodnie sgsiedztwo obszaru (w rejonie ulicy Cegalnej) ze zlokalizowang zabudowg
mieszkaniowa. Mozna przypuszcza¢, ze okresowe ucigzliwosci akustyczne odczuwac tez
moga uzytkownicy ogrodéw dziatkowych ,,Zielone Wzgorze”.

O klimacie akustycznym wschodniej cze$ci obszaru decyduje gltdwnie ruch
samochodowy na ulicy Olsztynskiej - odcinka drogi krajowej nr 15. Przeprowadzone w 2015
roku pomiary ruchu wykazaly na odcinku Torun - Grebocin natezenie ruchu 13605
pojazdéw/dobe. Prognozy ruchu na 2018 rok przewidywaty dobowe nate¢zenie ruchu na ulicy
Olsztynskiej od 16934 pojazdéw na granicy miasta do 21208 pojazdéw w rejonie przejazdu
kolejowego. Zagrozenie hatasem potgguje zla nawierzchnia drogi oraz jej parametry
nieprzystosowane do tak duzego obciazenia ruchem.

Jak wynika z mapy akustycznej miasta Torunia (mapa wrazliwosci) w granicach
opracowania nie wystepuja tereny ochrony akustycznej. Z mapy klimatu akustycznego
wynika, ze hatas drogowy Lpwn w przedziale 70 - 75 dB wystepuje jedynie w waskim pasie
terenu wzdtuz ulicy Olsztynskiej oraz w przedziale 65 - 70 dB w pasie do 40 m, a w
przedziale 60 - 65 dB w pasie 90 m oraz do 35 m przy ulicy Wapiennej. Izofona 55 dB
najgiebiej (do 250 m) siega w rozpatrywanym terenie w rejonie skrzyzowania ulicy
Olsztynskiej z Wapienng. W strefie hatasu Lpwn objetego izofong 55 dB znajduje si¢ okoto
13 ha omawianego terenu, a hatasu Ln objetego izofona 50 dB okoto 6,7 ha.

Izofong 55 dB hatasu przemystowego Lpwn 1 izofong 50 dB L~ objeta jest
przemystowa potudniowo-wschodnia cze¢s¢ obszaru o powierzchni koto 8,3 ha. Centralna
cze$¢ tego obszaru objeta jest izofong 65 dB dla Lpww i1 izofong 60 dB dla L.

W stosunku do ulicy Olsztynskiej Program ochrony przed hatasem formuluje zadanie
zastosowania tzw. cichej nawierzchni i ekranéw akustycznych przy realizacji inwestycji
»Rozbudowa DK 15 w $ladzie ulicy Olsztynskiej w Toruniu od ulicy Czekoladowej do granic

miasta” do 2022 roku.
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Srodowisko przyrodnicze obszaru i jego otoczenia jest juz mocno przeksztatcone
antropogenicznie  (zmiany stosunkéw  wodnych, przeksztalcenia rzezby terenu,
zainwestowanie, synantropizacja itp.) i pozostaje pod stalym wpltywem antropopresji
zanieczyszczen energetycznych i technologicznych ze zlokalizowanych tutaj zakladow
produkcyjnych i ustugowych. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza terenami
objetymi prawng ochrong przyrody. W zwigzku z czym nie obowigzuja okreslone zakazy i
ustalenia ochrony ekosystemoéw. Tym niemniej wolny od zabudowy pas terenu
powyrobiskowego jest elementem lokalnego ciggu przyrodniczego taczacego obszar
chronionego krajobrazu ,,Strefa krawgdziowa Kotliny Torunskiej” na zachodzie z ciggiem
przyrodniczym Strugi Torunskiej 1 Strugi Lubickiej oraz z obszarem chronionego krajobrazu
»Dolina Drwecy” na wschodzie. Analizowany obszar stanowi tez element lokalnego pomostu
pomiedzy korytarzami ekologicznymi migracji duzych zwierzat ,,LLasy Ziemi Chelminskiej”
na zachodzie i ,Dolina Drwecy” na potudniowym wschodzie. Bariera we wtasciwym
funkcjonowaniu tego ciggu jest droga krajowa nr 15 oraz zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w jej wschodnim otoczeniu.

Granica obszaru chronionego krajobrazu ,,Strefa krawedziowa Kotliny Torunskiej”
przebiega w odlegtosci okoto 800 m od zachodnich granic obszaru. W odlegtosci okoto 600 m
na terenie Lasu Papowskiego, przy ulicy Przy Lesie, zlokalizowany jest uzytek ekologiczny.
Jest nim nieuzytek rolniczy z ,,glinianka” porosnieta osika 1 wierzba na powierzchni 2,86 ha.
Podobny charakter ma zesp6t powyrobiskowych zbiornikéw wodnych i ich otoczenie z
postepujacg sukcesja roslin wodnych i przywodnych na analizowanym obszarze.

Najcenniejszym obok wymienionych zbiornikéw wodnych elementem przyrodniczym
zastugujagcym na maksymalng ochron¢ sg przylegte do nich tereny o charakterze lesnym i
zadrzewienia. Petnig one bardzo wazng funkcje¢ pasa zieleni izolacyjnej w strefie ucigzliwosci
przemystu oraz sg miejscem bytowania zwierzat, a w szczegolnosci ornitofauny.

Rozpatrywany obszar potozony jest z dala od sieci obszaréw chronionych Natura
2000. Najblizszym, lezacym w odlegtosci okoto 3,5 km na potudnie jest specjalny obszar
ochrony ptakéw PLB040003 ,,Dolina Dolnej Wisty”. Specjalne obszary ochrony siedlisk
PLH280001 ,Dolina Drwecy” i PLH040001 ,Forty w Toruniu” lezg w odleglosci
odpowiednio okoto 4,8 km (na potudnie) i 3,8 km (na zach6d). Planowane zagospodarowanie
obszaru opracowania nie bedzie wiec powodowac niekorzystnych zmian w chronionych
siedliskach 1 gatunkach obszar6w Natura 2000.

Na rozpatrywanym obszarze wystepuja jedynie trzy obiekty o warto$ci historyczno-

kulturowej. Brak jest natomiast obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminne;j
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ewidencji zabytkow. Nie zinwentaryzowano rowniez stanowisk archeologicznych.

Szczegdtowa charakterystyke stanu i funkcjonowania srodowiska przedmiotowego

obszaru oraz jego otoczenia przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, w ktérym

zapisano szereg uwag, zalecen i wnioskow do projektu planu, a w tym m.in.

bardzo warto$ciowy przyrodniczo obszar ze zbiornikami powyrobiskowymi zastuguje
na ochrong¢ w postaci uzytku ekologicznego lub zagospodarowanie dla celéw
rekreacyjnych i wedkarstwa,

niezbedne jest wyznaczenie szerokiej, wolnej od zabudowy strefy zieleni wokot
zbiornikéw, umozliwiajacej wilasciwg docelowa realizacje ustalonych funkcji w
otoczeniu, a zarazem petnienie funkcji ciggu przyrodniczego dla migracji zwierzat,
uwarunkowania ekofizjograficzne 1 funkcjonalno-przestrzenne sa najbardziej
korzystne do lokalizacji funkcji korespondujacych z aktualnym wykorzystaniem
obszaru, a niekorzystne dla funkcji zwigzanych z mieszkalnictwem,

rozwazany rozwoOj przestrzenny funkcji ogrodéw dziatkowych mozliwy jest do
realizacji w zachodnim przedtuzeniu obecnej lokalizacji; dla zapewnienia komfortu
jego uzytkownikéw niezbedne jest uksztattowanie od potludniowej strony szerokiej
strefy zieleni izolacyjnej,

duza podatnos¢ na rozwdj ruchéw osuwiskowych zboczy terenéw wyrobiskowych w
sgsiedztwie ulicy Wapiennej wyklucza ich inne niz tylko przyrodnicze
zagospodarowanie,

ograniczy¢ lub wykluczy¢ nalezy uszczuplanie powierzchni zieleni o charakterze
lesnym,

maksymalnej ochronie podlegajg istniejace zadrzewienia,

przy projektowaniu systemow grzewczych preferowaé nalezy rozwigzania oparte o
miejska sie¢ cieplownicza,

na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ koniecznos¢ wprowadzenia szerokiego
programu ksztattowania zieleni, w tym zieleni o charakterze ochronnym i
izolacyjnym,

niezbedne jest odcigcie doptywu wod opadowych do zbiornikéw powyrobiskowych z
terenéw przemystowych i usunigcie z obszaru projektu planu wszelkich urzadzen
wodnych kanalizacji deszczowej,

obszar wymaga kompleksowego rozwigzania gospodarki wodno-$ciekowej,
niedopuszczalne jest lokalizowanie funkcji, ktére generowatyby zagrozenia dla Strugi

Torunskie;j.
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V. PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Objety projektem planu obszar potozony jest w przemystowej cze$ci miasta, o
srodowisku 1 krajobrazie przeksztalconym antropogenicznie 1 narazonym na stalg
antropopresje, a zwlaszcza na emisj¢ zanieczyszczen energetycznych i technologicznych do
powietrza oraz na emisj¢ hatasu przemystowego (instalacyjnego) i komunikacyjnego. Sprzyja
temu duza koncentracja réznorodnych zrédet emisji w jego bezposrednim i w dalszym
otoczeniu. O stanie, kondycji i zmianach $rodowiska objetego projektem planu obszaru
decydowa¢ beda gtéwnie dziatalnosci i kierunki zmian S$rodowiskowych w otoczeniu
przemystowym.

Obszar posiada obowigzujace plany miejscowe, w ktérych podstawowym
przeznaczeniem sg tereny ustug i produkcji. Jednakze cze$¢ obszaru przeznaczona jest do
petnienia funkcji ,,przyrodniczych” (zielen i wody powierzchniowe). Celem projektu planu
jest m.in. przeznaczenie niezagospodarowanych gruntéw pod ogrody dziatkowe, ktére bytyby
przestrzennym rozwini¢ciem funkcji juz tutaj istniejacej (POD ,Zielone Wzgbrze”) oraz
wprowadzenie zmian dotyczacych nowych ustalen pod ustugi, obiekty produkcyjne i
komunikacj¢, a w szczegdélnosci parametréw zabudowy i zagospodarowania terendw.
Istotnym celem jest réwniez wprowadzenie ustalen, ktére poprawig stan wizualny
wyeksponowanego w topografii miasta terenu i stanu technicznego zabudowy. Planowane
przeznaczenie trenu pod ogrody dziatkowe, ustugi i produkcj¢ jest zgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia. Analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i ekofizjograficznych
wskazuje, ze objety projektem planu obszar jest catkowicie przeksztatcony antropogenicznie i
poddany antropopresji. Na obszarze nie obowigzuja okreslone szczegdlne rezimy ochronne
wynikajace z przepisOw dotyczacych chronionych terenéw przyrodniczych i kulturowych.

Obszar projektu planu potozony jest w otoczeniu przemystowo-sktadowo-ustugowych
i innych terenéw zabudowanych. Odznacza si¢ dobrg zewngtrzng dostepnoscia
komunikacyjng 1 ograniczong dostgpnoscia do jego wnetrza. Posiada dostep do
podstawowych sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej, tj. sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej, energii elektrycznej, sieci cieptowniczej 1 gazu przewodowego. Istnieja zatem

mozliwosci zaopatrzenia we wszystkie media infrastrukturalne.
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Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniaja drogi réznych klas - ulica Olsztynska
(droga gtéwna), ulica Wapienna 1 Budowlana (drogi lokalne) oraz ulica Ceglana (droga
dojazdowa). Obstuge czesci wnetrza obszaru zapewnia jedynie ulica Budowlana (dojazd m.in.
do ogrodéw dziatkowych). Jej zty stan techniczny i parametry s3 powaznymi ograniczeniami
w dostepnosci, stwarzajagc m.in. dyskomfort dla uzytkownikéw ogrodéw i generujac
zagrozenia dla srodowiska. Partie pdéinocno-wschodnie obszaru sg aktualnie praktycznie
niedostepne komunikacyjnie. Ograniczenie dla lokalizacji zabudowy 1 swobody
zagospodarowania terenu stanowig ciggi napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15
kV.

Pod wzgledem uwarunkowan przyrodniczych, sposoboéw zagospodarowania i
uzytkowania obszar projektu planu wykazuje wyrazng dwudzielnos¢. Cze$¢ wschodnia, a
zwlaszcza potudniowo-wschodnia to tereny o funkcji ustugowej i produkcyjnej, z zabudowa,
placami i sktadami. Od wschodu ogranicza go droga krajowa nr 15 (ulica Olsztynska).
Prowadzone tutaj dzialalnosci generowa¢ moga uciazliwosci akustyczne 1 aerosanitarne, ale
tylko w skali lokalnej. Estetyka tego obszaru pozostawia duzo do zyczenia. Pozostala czes¢
obszaru to tereny powyrobiskowe, przyrodniczo aktywne, zajete przez rdéznopostaciowe
formy zieleni i trzy niewielkie zbiorniki wodne, a w cz¢$ci centralnej zagospodarowane i
uzytkowane jako kompleks ogrodéw dziatkowych ,Zielone Wzgérze”. Problemem tego
lezacego na uboczu terenu jest powszechne zaSmiecenie odpadami komunalnymi i
zaniedbany drzewostan. Zagrozeniem dla zbiornikéw powyrobiskowych sg zrzuty
,sumownych” wéd opadowych z terenéw ustugowo-produkcyjnych lezacych na pétnoc od
ulicy Wapiennej. Czeste byly sygnaty i interwencje o zanieczyszczeniu wod tych glinianek.
Rozwigzania tego problemu nalezy oczekiwa¢ poprzez odpowiednie ustalenia w projekcie
planu. Bardzo wrazliwg na degradacj¢ i rozwdj proceséw erozyjnych i ruchéw masowych
ziemi jest strefa duzych deniwelacji potnocnych obrzezy zbiornikéw powyrobiskowych.
Strefa ta powinna by¢ wylaczona spod jakiejkolwiek zabudowy, a porastajaca ja
wielopostaciowa roslinno$¢ poddana ochronie. Zbiorniki powyrobiskowe 1 ich bezposrednie
otoczenie sg przyktadem postepujacych proceséw naturalnej sukcesji roslinnosci przybrzezne;j
i wodnej, co moze je czyni¢ atrakcyjnymi obiektami zaréwno dla edukacji, jak i dla rekreacji.
Dostrzegajac te walory nalezy odpowiednio skanalizowa¢ ruch, wyznaczajac bezpieczne dla
srodowiska, ale i atrakcyjne przebiegi ciaggéw pieszych i ich odpowiednie zagospodarowanie.

Przeznaczenie dotychczasowego terenu ustug M5 - U3 pod ogrody dziatkowe bgdzie
kontynuacjg funkcji juz istniejagcych (ogréd ,,Zielone Wzgoérze”). Z punktu widzenia

oddzialywan na $rodowisko nowo wprowadzona funkcja bedzie zdecydowanie bardziej
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przyjazna, zwtaszcza przy wprowadzeniu odpowiednich ustalen odnos$nie ochrony srodowiska
(ochrona istniejacych drzew) i krajobrazu (nasadzenia zieleni izolacyjnej) oraz zasad
ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu (minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej ulegt zwickszeniu z 40% do 70%).

Realizacja ustalen planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony srodowiska
ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym wspdlnotowym 1 krajowym istotnym z punktu
widzenia projektu planu. Nie wywota takze znaczacych negatywnych zmian na obszary
Natura 2000.

Projekt planu nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony s$rodowiska
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w programie ochrony srodowiska dla miasta Torunia
oraz w planie zarzadzania krajobrazem dla miasta Torunia. Zachowana zostanie spdjnos¢
zalozen wyzej wymienionych dokumentéw z aktem prawa miejscowego, jakim jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulic
Budowlanej 1 Wapiennej w Toruniu.

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu (133.11) jest niewielka zmiang
dotychczas obowigzujacych planéw i spowoduje co najwyzej mate zagrozenie srodowiska,
niewiele rdéznigce si¢ od oddzialywania na Srodowisko ustalen planéw dotychczas
obowigzujacych. Mozna nawet stwierdzi¢, ze w czg$ci obszaru (teren ustug M5 - U3 i
ZP/WS1) oddzialtywania na srodowisko po utworzeniu ogrodéw dziatkowych ZP5 ulegna
zmniejszeniu. Pewne negatywne zmiany wigzg si¢ z terenem U/UC4. Wprowadzenie licznych
ustalen planu o charakterze proekologicznym moze przyczyni¢ si¢ jeszcze do jego
zmniejszenia. Na taka ocen¢ wplyw maja zarébwno obecny stan obszaru i skumulowane
zagrozenia Srodowiska ze wzgledu na potozenie obszaru w sgsiedztwie innych terenéw

zainwestowanych.

VI. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOZLIWOSCI I SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulic Budowlanej i Wapiennej w Toruniu zwigzany z utrzymaniem dotychczasowych
funkcji ustugowych 1 produkcyjnych oraz przeznaczeniem czgsci obszaru na poszerzenie

funkcji ogrodéw dziatkowych na terenie dotychczas juz w czegsci zabudowanym i catkowicie
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przeksztalconym  antropogenicznie  jest ogdlnie zgodny z  uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi i ochrony przyrody oraz nie narusza istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej tej czesci Torunia. W granicach obszaru objetego planem wyznaczono giéwnie
tereny ustug, produkcji, komunikacji i ogrodéw dziatkowych.

Na catym obszarze nie obowigzujg wprost okre§lone przepisami szczegdlnymi rezimy
ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie terenéw przyrodniczych oraz
kulturowych.

Realizacja projektu planu nie spowoduje zmiany oddzialywania na cele i przedmioty
ochrony obszaréw Natura 2000. W stosunku do obecnego stanu, realizacja projektu planu nie
wywota zagrozen dla chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, dla ptakéw 1 ich siedlisk oraz
dla spdjnosci obszar6w Natura 2000. Na skutek realizacji planowanych zamierzen
inwestycyjnych, przyjetej intensywnosci zabudowy i gabarytéw budynkéw, nie nastgpi
zmiana oddziatywania na najblizej potozony obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej
Wisty PLB 040003, ktory znajduje si¢ w odlegtosci okoto 3,5 km na potudnie.

Nie stwierdzono tez mozliwosci negatywnych oddzialywan, ktére moglyby nastapi¢ w
wyniku realizacji projektu planu na najblizsze specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000
Forty w Toruniu PLH 040001 (3,8 km na zachéd) i Dolina Drwecy PLH280001 (4,8 km na
potudnie).

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt zmiany planu nie wprowadza
istotnych negatywnych zmian w stosunku do obecnie obowigzujacych planéw i do obecnego
stanu $rodowiska na terenach juz zainwestowanych. Projekt zmniejsza jednak minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z poziomu 20% do 15% (U/P1, U/P2 i U/P3).
Warto zaznaczy¢, ze sg to tereny juz obecnie w przewazajacej czg¢sci zabudowane i
utwardzone. Powierzchnie aktywne przyrodniczo to tylko niewielkie powierzchnie muraw i
muraw zdegradowanych oraz nieliczne zadrzewienia i nizsza warto$¢ wskaznika nie
przyczyni si¢ do istotnych zmian réznorodnosci biologicznej, gdyz juz obecnie teren posiada
niskie walory ekologiczne, a ze wzgledu na istniejgce i planowane zagospodarowanie obszaru
opracowania i jego sasiedztwa nie ma mozliwosci w tym rejonie stworzenia dogodnych
warunkéw do zwigkszenia réznorodnosci biologicznej. Powierzchnie biologicznie czynne
stanowi¢ beda co najwyzej murawy oraz waskie pasy zieleni urzadzonej i izolacyjnej. Projekt
planu nakazuje wprowadzenie zieleni urzadzonej przy parkingach budowanych na
powierzchni terenu, w tym drzew, w iloSci nie mniejsze] niz 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w terenie U/UC4. Warto tez zwrdci¢ uwage, ze projekt planu wprowadza nakaz

ochrony istniejgcej zieleni wysokiej w terenach U/P1, U/P2, U/P3. Nakazuje tez
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wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony ulicy Olsztynskiej i Budowlanej w terenie U/P3,
od strony drog KD(L)6 1 KD(L)8 1 ul. Olsztynskiej w terenie U/UC4, a takze od odcinkéw
drég KD(L)6 i KD(L)7 w terenie ZDS5. Ustalenia te w znacznym stopniu zwigkszaja
r6znorodnos¢ biologiczng tej czesci obszaru opracowania.

W terenie U/UC4, aktualnie wolnym od jakiejkolwiek zabudowy, a przeznaczonym pod
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? (tak, jak dotychczas), ustalono
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%. W stosunku do
wskaznika w planie dotychczas obowigzujacym (40 - 60%) jest to zmiana niekorzystna. W
tym jednak przypadku w planie z 2010 roku dokonano ustalen w sytuacji, gdy znaczna czes$¢
jednostki (M5 - UC/U1) zajeta byta przez tereny z wodg zalegajaca bardzo ptytko (do 1 m)
lub nawet na powierzchni. Obecnie na tym terenie i na calym obszarze poziom wodd
gruntowych zdecydowanie i trwale obnizyt si¢, co pozwala na bardziej swobodng zabudoweg,
a ustalony wskaznik 30% daje mozliwos¢ zachowania najbardziej wartosciowych pod
wzgledem przyrodniczym fragmentow terenu przed zainwestowaniem. Przyjete wartosci
powierzchni biologicznie czynnej sg adekwatne do przeznaczenia terendw 1 typowe, a nawet
wyzsze dla tego typu terenéw - zabudowy ustugowe;j i produkcyijnej.

Warto tez jednak zwréci¢ uwage, Zze w nowo utworzonym terenie ogrodéw dziatkowych
(ZD5) wartos¢ ustalonego w planie wskaznika jest wysoka i wynosi 70%. W obowigzujacym
planie dla czesci tego terenu (M5 - U3) wartos¢ wskaznika wynosita 40%. Nalezy tez dodac,
ze fragment terenu ZDS5, o najwyzszej réznorodnosci biologicznej (zbiorniki powyrobiskowe
z otaczajagcymi wysokimi brzegami poros$nietymi zréznicowang pod wzgledem form i
gatunkOw roslinnos$cia) zostal wylaczony z zabudowy 1 praktycznie w catosci stanowi¢ bedzie
powierzchni¢ biologicznie czynna.

Nalezy stwierdzi¢, ze nieuzytkowane tereny aktywne przyrodniczo wykazuja daleko
posunietg degradacje (powszechne zasmiecenie odpadami, roslinno$¢ synantropijna i
segetalna, nielegalna wycinka drzew, zrzuty $ciekdéw, spontaniczne ciggi komunikacyjne itp.).
Brak zagospodarowania pogtebit by procesy degradacyjne.

Planowane zmiany przeznaczenia terenu nie spowodujg negatywnego oddzialywania na
ludzi. Funkcje mieszkaniowe na obszarze planu nie wyst¢puja i nie sg planowane, zaréwno w
obecnie obowigzujacym planie, jak i w analizowanym projekcie planu. Uwarunkowania
ekofizjograficzne 1 funkcjonalno-przestrzenne wskazuja, ze analizowany obszar nie posiada
predyspozycji do petnienia funkcji zwigzanych ze staltym pobytem ludzi. Najblizsze tereny
zabudowy mieszkaniowej znajdujg si¢ w odlegtosci okoto 100 m, po przeciwlegltej stronie

ulicy Olsztynskiej, na wysokosci terenu U/P2 (pawilon Tesco) i U/UC4. Jedyna zamieszkata
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nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w terenie U/UC4, w bezposrednim sgsiedztwie ulicy
Olsztynskiej. Planowane przeznaczenia terenéw z pewnoscig nie beda znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na zdrowie ludzi. Realizacja planéw budowlanych poprawi natomiast
dostgpnos¢ do szerokiego pakietu ustug dla duzego osiedla. Najbardziej korzystnym
elementem zamiany planu bedzie mozliwos¢ realizacji na znacznej powierzchni (okoto 4 ha)
tak pozadanych spotecznie terenéw pod ogrody dzialkowe. Bedzie to swojego rodzaju
rekompensata dla PZD za zlikwidowane w ostatnich latach Rodzinne Ogrody Dziatkowe pod
budowe drég. Zasygnalizowa¢ jednak nalezy mozliwo$¢ wystgpienia w przysztosci
konfliktéw spotecznych, zwigzanych z potencjalnymi ucigzliwo$ciami aerosanitarnymi i
akustycznymi z pobliskich terenéw produkcyjno-ustugowych, a w szczegdlnosci z rozlegtych
otwartych skladow kruszywa, wegla i materiatéw budowlanych. W bliskim potudniowym
sasiedztwie zlokalizowane sg tez dwa zaklady objete obowigzkiem uzyskania pozwolenia
zintegrowanego (PGE Torun S.A., PPUH Hanza). Dlatego tez w projekcie planu dla terenu
ogrodkéw dziatkowych ustalono dopuszczalny poziom hatasu, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych. Jak wynika z Mapy hatasu dla miasta Torunia aktualnie te warunki sg
spetnione.

Pozytywnym elementem zmiany planu bedzie tez realizacja drég KD(L)7 i KD(L)8, co
poprawi dostgpnos¢ komunikacyjng dotychczasowym i przysztym uzytkownikom ogrodéw
dziatkowych. Obecny zty stan techniczny 1 parametry ulicy Budowlanej stwarzajg problemy
komunikacyjne i srodowiskowe.

Poprawe warunkéw Kkorzystania z poszczegdlnych terendw przez mieszkancoéw
zapewnig takze ogdlnodostepny ciag pieszy w terenie U/P1 1 ZD5 oraz zapewnienie miejsc
postojowych dla roweréw w terenach U/P1, U/P2 1 U/P3 i1 U/UCA4.

Skutki oddzialywania projektu planu na ludzi bedg bezposrednie, skumulowane i state.

Warunki egzystowania fauny na terenach dotychczas niezagospodarowanych
(generalnie ZD5 1 U/UC4) ulegng pogorszeniu. Dotyczy to w szczegblnosci zwierzyny grubej,
a zwlaszcza dzikow, ktére przybywaja tutaj z pobliskiego (na zachodzie) Lasu Papowskiego.
Slady ich buchtowania sa powszechne w czesci zachodniej terenu przeznaczonego pod
ogrody dziatkowe (ZDS5). Zagospodarowanie terenu ogrodéw dziatkowych (ogrodzenia,
altany) oraz przebywanie ludzi, a takze zagospodarowanie dotychczas wolnego od zabudowy
terenu U/UC4, w zdecydowany sposéb ograniczy migracj¢ wielu gatunkéw fauny, a
zwlaszcza zwierzat kopytnych. Nie spowoduje to jednak calkowicie jej zaniku, czemu
sprzyja¢ bedzie wylaczenie spod jakiejkolwiek zabudowy rozleglego terenu o najwigkszej

r6znorodnosci biologicznej w otoczeniu zbiornikéw wodnych, szerokie pasy wolne od
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zabudowy na przykltad wzdtuz drég (do 20 m wzdluz KD(L)S8), z nalozonym obowigzkiem
wprowadzenia zieleni izolacyjnej i szpaleréw drzew oraz wysokie wskazniki powierzchni
aktywnej biologicznie w terenach ZD5 (70%) 1 U/UC4 (30%).

W najmniejszym stopniu zmienig si¢ warunki egzystencji dla najliczniejszej tutaj
ornitofauny, bytujacej w zadrzewieniach, Ustalenia projektu planu odnos$nie ochrony i
ksztattowania zieleni, a zwlaszcza zieleni wysokiej sg bardzo szerokie. Dzigki ustaleniom w
terenach juz zainwestowanych powinna si¢ zwigkszy¢ ilo$¢ zieleni, a tym samym powinny
poprawi¢ si¢ warunki egzystowania ptakow. Beda to gidwnie gatunki ptakéw pospolitych,
przystosowane do obecnos$ci cztowieka.

Warunki srodowiskowe i funkcjonalne (m.in. duza bior6znorodnos$¢, trudna dostgpnosc,
brak zainwestowania) powoduja, ze wytaczony spod zabudowy teren w otoczeniu zbiornikéw
powyrobiskowych bedzie najkorzystniejszym rejonem dla bytowania réznych gatunkéw
fauny. Jego zachowanie jako terenu catkowicie aktywnego biologicznie decyduje, ze
realizacja projektu planu nie spowoduje negatywnych oddziatywan na faung, w tym na
ewentualne gatunki chronione. Ze wzgledu na odlegte potozenie od obszaréw Natura 2000,
nie wystgpiag negatywne oddzialywania na chronione gatunki nietoperzy, ptakéw i ich
siedliska.

Skutki oddziatywania projektu planu na faun¢ beda posrednie, state 1 tylko o
znaczeniu lokalnym.

Podobnie, jak w przypadku fauny, réwniez oddzialywanie projektu planu na rosliny
bedzie zréznicowane. Projekt planu nie wprowadzil istotnych zmian na tereny juz
zainwestowane, z niewielkim udzialem powierzchni aktywnych przyrodniczo, gdzie
wystepuja gtdwnie zdegradowane murawy i1 pojedyncze drzewa w ztym stanie biologicznym,
z posuszem i jemiolg w koronie. Mozna nawet stwierdzi¢, ze poprzez szeroki zakres ustalen w
terenie U/P1, U/P2 i U/P3 istniejaca zielen zostanie wzbogacona i uporzadkowana, mimo
zmniejszenia minimalnych wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej z 20% do 15%
powierzchni dziatki budowlanej. Ustalenia projektu planu nakazuja tutaj ochrong istniejacych
zadrzewien oraz nasadzenia zieleni izolacyjnej, w tym drzew w formie szpaleréw od strony
ulic: Wapiennej, Olsztynskiej i Budowlane;.

Przeznaczony pod zabudowg¢ obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy ponad
2000 m? teren U/UC4 (zaréwno w obowigzujacym, jak i projektowanym planie) aktualnie w
catosci stanowi powierzchni¢ aktywna przyrodniczo, pokryty enklawami, kepami i
pojedynczymi zadrzewieniami (gléwnie topole i wierzby) i krzewami, a w czegsci z najptycej

zalegajaca wodg gruntowg - trzcinami. Realizacja zabudowy spowoduje istotne zubozenie
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szaty ro$linnej, tym bardziej, ze zmniejszeniu ulegl wskaznik minimalnej powierzchni
aktywnej biologicznie z dotychczas obowigzujacego 40 - 60% do 30%.

Jako korzystng uzna¢ nalezy zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia terenu M5 - U3 i
M5 - ZP/WS1 na teren ogrodéw dziatkowych, dla ktérego ustalono wysoki wskaznik
powierzchni aktywnej biologicznie 70%. Realizacja ogrodéw dziatkowych odbedzie si¢
kosztem zaniedbanych i zaSmieconych powierzchni muraw z pojedynczymi zadrzewieniami,
najczesciej w zlym stanie biologicznym (najczesciej topolowymi). Najbardziej wartosciowe
pod wzgledem florystycznym tereny w otoczeniu zbiornikéw powyrobiskowych, chociaz
funkcjonalnie wtaczone do ZDS5, to ustalenia projektu planu nie pozwalajg na ich zabudowe i
ogrodnicze uzytkowanie. Nakaz zachowania zadrzewien na powierzchniach zboczy o duzych
wartosciach spadkéw i ochrona istniejagcych drzew begda najbardziej skutecznym sposobem
zabezpieczenia przed rozwojem ruchow masowych ziemi, ale spowodujg réwniez
zwickszenie retencyjnosci wod 1 ksztaltowanie korzystnych warunkéw mikro -
bioklimatycznych w terenie ZDS.

Skutki oddziatywania projektu planu na rosliny bgdg bezposrednie, dtugoterminowe i
state, ale o znacznym lokalnym.

Ustalenia projektu planu nie spowoduja tez powstania znaczgcych negatywnych
oddzialywan na wode. Powstang co prawda nowe zrédia emisji §ciekéw komunalnych, lecz
ustalenia projektu planu ograniczaja je do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie
scieckow z terenéw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe do sieci miejskiej,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Sg to rozwigzania optymalne i w najwiekszym mozliwym
stopniu chronig wody przed zanieczyszczeniem. Sg to rozwigzania powszechnie stosowane w
Toruniu w tego typu terenach zabudowy. Projekt planu ustala w terenie U/P1 mozliwos¢
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na miejscu lub odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowe;j.

Dla ochrony wod zbiornikow powyrobiskowych przed postepujaca eutrofizacja w
terenie ZDS5 projekt planu nakazuje likwidacje lub przebudowe niesprawnej kanalizacji
deszczowej, prowadzonej z kompleksu przemystowo-ustugowego przy ulicy Wapienne;.
Projekt dopuszcza pobdér wod do podlewania ogrodéw z uje¢ wlasnych. Takie ujecie wody ze
zbiornika funkcjonuje przy ogrodach ,,Zielone Wzgérze”.

Przyjete sposoby postgpowania ze Sciekami oraz wodami opadowymi 1 roztopowymi
nie beda miaty wptywu na realizacj¢ celow Srodowiskowych dla jednolitych czeSci wod
powierzchniowych i podziemnych. Planowane zainwestowanie nie bedzie miato wptywu na

stan jednolitych czg¢sci wod powierzchniowych rzecznych RW20001928989 ,,Bacha od
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Zgnilki do ujscia”. Jest to naturalna czg$¢ wod, o ztym stanie wod, zagrozona nieosiggnigciem
celow srodowiskowych.

Skutki oddziatywania projektu planu na wode¢ beda bezposrednie, skumulowane i
stafe.

Realizacja nowych inwestycji, w tym zabudowy ustugowej i produkcyjnej w terenach
U/P1, U/P2, U/P3 1 U/UC4 spowoduje co najwyzej w malym stopniu negatywne
oddziatywania na powietrze i klimat akustyczny. Zwréci¢ nalezy uwage, Ze obecnie
zrodtami emisji energetycznych i technologicznych zanieczyszczen powietrza i hatasu sg
gtéwnie lezace na pdéinocy i wschodzie duze zespoty przemystowo-sktadowe. O sytuacji
aerosanitarnej 1 akustycznej obszaru projektu planu w duzej mierze decydujg rozlegte i liczne,
lezace tam w bliskim sasiedztwie otwarte place sktadowe wegla, miatu, kruszywa i
materiatébw budowlanych. Dodatkowo na emisj¢ t¢ naklada si¢ emisja spalin z pojazdéw
poruszajacych sie droga krajowg nr 15 (ulica Olsztynska) oraz z transportu dostawczego do
zespotéw przemystowo-sktadowych ulica Wapienng i Ceramiczna.

Ograniczeniu tych potencjalnych ucigzliwosci stuzy¢ bedzie realizacja ustalen
projektu planu zwigzana z nasadzeniem zieleni izolacyjnej, w tym drzew w formie szpaleréw
od strony wszystkich projektowanych i istniejacych ulic. W ustaleniach zwraca si¢ uwage na
dob6r odpowiednich gatunkéw roslin odpornych i1 o duzej zdolno$ci absorpcji zanieczyszczen
powietrza 1 hatasu. Ustalenia te sa wazne w szczegélnosci dla zapewnienia odpowiednich
warunkéw aerosanitarnych i akustycznych dla dzialkowiczow w terenie ZD5. W tym
wypadku szczegdlnej wagi wymaga zagospodarowanie szerokiego i efektywnego pasa zieleni
izolacyjnej wzdtuz drogi KD(L)8, stanowigcej granice pomi¢dzy ogrodami dziatkowymi i
lezacymi w otoczeniu rampy kolejowej otwartymi sktadami wegla 1 kruszywa oraz wzdiuz
ulicy Wapiennej (KD(L)6) i projektowanej KD(D)9.

Zaréwno z definicji, jak i z orzecznictwa NSA wynika, ze ogrody dziatkowe sg
terenami rekreacyjno-wypoczynkowymi, stad tez dla tego rodzaju terenu wymagane jest
zachowanie ustalonych w przepisach odpowiednich dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Projekt planu takie ustalenia wprowadza. Nalezy zaznaczy¢, ze w rozpatrywanym przypadku,
jak wynika z aktualnej Mapy hatasu Torunia, warunki te sg spelnione zaré6wno w kontekscie
hatasu komunikacyjnego, jak i przemystowego.

W projekcie planu ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z
urzadzen indywidualnych, w ktérych zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach i paliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i

pyléw do powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia te sg prawidlowe i



42

minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia powietrza, ograniczajac niska emisje.
Pozytywnym elementem ustalen jest tez wskazanie odnawialnych zrédet energii, jako zrodet
zaopatrzenie obszaru w energi¢ cieplng i elektryczna.

Zwr6ci¢ nalezy uwage na okresowg (wiosna, jesien) mozliwos¢ lokalnego
zanieczyszczenia powietrza w terenie ZD5 spowodowane nielegalnym paleniem przez
dziatkowiczéw odpadéw biologicznych. Jest to niestety zjawisko czesto obserwowane na
terenach ogrodéw dziatkowych.

Skutki oddziatywania projektu planu w tym zakresie be¢da bezposrednie,
skumulowane, dtugoterminowe i state.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowg lub rozbudowa zabudowy na obszarze
projektu planu, a zwlaszcza obiektéw handlowych powyzej 2000 m?> w terenie U/UC4,
przeksztatconym juz antropogenicznie (wyrobisko), ale aktualnie pokrytym réznorodng
roslinnoscig i z do$¢ ptytko zalegajaca wodg gruntowa, w poréwnaniu ze stanem obecnym
spowoduje pewne zmiany w powierzchni ziemi. Jest to tym bardziej istotne, ze
przeznaczenie pod zabudowe bedzie miato charakter intensywny. Swiadczy o tym przyjety
wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy 4,3. Dla terenu U/P1 wskaznik ten ustalono
na poziomie 3,4, a dla terenéw U/P2 i U/P3 na poziomie 4,6. Przyjete wskazniki przewiduja,
1z znaczna czgs¢ powierzchni okreslona nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zostanie
zabudowana i utwardzona.

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej okreslono na poziomie niskim i §rednim
od 15% do 30%. Wynika to z faktu, iz obszar jest juz do$¢ intensywnie zabudowany, a
przyjete wskazniki sa wilasciwe dla tego typu funkcji. Zmiana przeznaczenia lezacego
dotychczas odtogiem terenu MS - U3 pod ogrody dzialkowe spowoduje istotne, ale
pozytywne zmiany powierzchni ziemi. Adoptujac pod nowa funkcj¢ teren powyrobiskowy,
przeprowadzone zostang m.in. prace niwelacyjne, usuni¢ta zostanie dotychczasowa ros§linnos¢
trawiasta.

Pozytywnym elementem ustalen projektu planu jest nakaz zachowania zadrzewien i
uksztattowania terenu w obrgbie stromych i wysokich péinocnych zboczy zbiornikéw
powyrobiskowych w terenie ZDS5, co bedzie skutecznym narzedziem ochrony przed
rozwojem ruchow masowych ziemi. Korzystnym ustaleniem jest tez wyznaczenie w tym
atrakcyjnym przyrodniczo terenie ciggu pieszego. Kanalizacja ruchu ograniczy spontaniczng
penetracj¢ strefy zagrozonej rozwojem procesOw erozyjnych.

Dyskusyjne natomiast jest nie objecie nakazem zachowania zadrzewien w czegsci

zbocza w pétnocno-wschodniej czgsci terenu ZDS.



43

Skutki oddzialywania projektu planu na powierzchni¢ ziemi bedg bezposrednie,
dlugoterminowe 1 state.

Adaptacja istniejgcej zabudowy oraz dopuszczenie nowych inwestycji kubaturowych
na terenach ustugowo-produkcyjnych (U/P1, U/P2, U/P3) wprowadzi niewielkie zmiany
krajobrazu obszaru opracowania i jego bezposredniego otoczenia. Istotne zmiany, nie w
stosunku do ustalen obowigzujacego planu, lecz w stosunku do stanu istniejgcego nastapia w
terenie U/UC4. W terenie dotychczas wolnym od zabudowy, pokrytym réznopostaciowg
roslinnoécia, pojawia si¢ duze obiekty handlowe (powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy, o
wysokosci do 25 m) o duzej intensywnosci zabudowy i eksponowane w krajobrazie od strony
ulicy Olsztynskiej.

Ustalone maksymalne wysokosci zabudowy we wszystkich terenach ustugowo-
produkcyjnych generalnie s3 zgodne z ustaleniami planéw dotychczas obowigzujacych i
wynoszg 12 m w terenie U/P1, 20 m w U/P2 i w U/P3 oraz 25 m w U/UC4. Jako korzystne z
punktu widzenia waloré6w krajobrazowych terendéw w  otoczeniu zbiornikow
powyrobiskowych jest ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nizszej niz w innych
terenach zainwestowanych. Jako pozytywng zmian¢ uznac tez nalezy przeznaczenie terenu
MS5 - U3 pod ogrody dziatkowe. Zdegradowany aktualnie teren zostanie uporzadkowany oraz
zwiekszy si¢ ilo$¢ zieleni. Obecny ogrdd ,,Zielone Wzgdrze” jest pozytywnym przykiadem
dobrego zagospodarowania obszaru poprzemystowego.

Wprowadzone w projekcie planu ustalenia pozostaja w zgodzie z wytycznymi
Miejskiego Planu Zarzgdzania Krajobrazem dla tego obszaru (m.in. maksymalna ochrona
zieleni przywodnej 1 zieleni o charakterze lesnym, zachowanie oczek wodnych,
wprowadzenie zieleni przy planowanych drogach 1 parkingach).

Dodatkowo w terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ zapewniono ochrong
istniejgcej i ksztaltowanie nowej zieleni wysokiej. Zakazano lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych.

Analiza ustalen projektu planu upowaznia do stwierdzenia, iz negatywne
oddzialywanie na krajobraz nie wystgpi lub nastgpi w stopniu co najwyzej matym. Skutki
oddzialywania projektu planu na krajobraz beda bezposrednie, dtugoterminowe i state.

Skala planowanych funkcji i wielko$¢ obszaru pozwala stwierdzi¢, ze realizacja
ustalen projektu planu na analizowanym obszarze wprowadzi co najwyzej niewielkie
negatywne oddzialywanie na klimat. Program zabudowy spowoduje emisj¢ do atmosfery
pewnych ilo$ci zanieczyszczen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie beda

odczuwalne w konteks$cie stosunkow klimatycznych w skali ponadlokalnej. Natomiast w skali
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lokalnej w otoczeniu istniejacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, mozna przewidywac
niewielkie oddziatywania na warunki klimatyczne. Przyjete sposoby zaopatrzenia w ciepto
(zgodnie z miejskim planem zaopatrzenia w ciepto) minimalizujga negatywne oddziatywania
na klimat. Realizacja nowej zabudowy nie bg¢dzie miata wptywu na efekt cieplarniany.
Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptujg obszar planu do postepujacych
zmian klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej zmienno$ci zjawisk pogodowych i
wzroscie Sredniej temperatury powietrza, cz¢stszym wystepowaniu zjawisk typu: trgby
powietrzne, silne ulewy, gradobicia, ale i réwniez dilugie okresy bezopadowe, nie majg
istotnego zwigzku z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru gtéwnie pod tereny
zabudowy ustugowej, ogrody dzialkowe, zielen urzadzong i tereny komunikacji. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne uwzgledniajag mozliwe gwattowne opady deszczu, ekstremalne
upaly i wichury, opracowania systeméw odprowadzania deszczéwki czy mozliwosci
wchtaniania woéd opadowych i roztopowych przez glebe. Przyjete w planie proporcje
pomigdzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi a terenami stanowigcymi powierzchni¢
biologicznie czynna, nie bedg nasila¢ niekorzystnych skutkéw ekstremalnych zjawisk
pogodowych.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje oddzialywania na zasoby naturalne.
Z uwagi na objecie projektem planu obszaru juz przeksztalconego, o niewielkich walorach
przyrodniczych i1 potozenie w otoczeniu obszar6w juz intensywnie zainwestowanych na cele
produkcyjno-ustugowe i planowanych do zainwestowania, istotne z punktu widzenia ochrony
srodowiska sg ustalenia odno$nie ochrony i ksztattowania zieleni, w tym wprowadzenia
zieleni o funkcji izolacyjne;.

Na obszarze planu i w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja zabytki i walory
kulturowe, a obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych naniesione zostaty na rysunek
projektu planu.

Analiza oddzialywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru i ustalen dotychczas obowigzujacych plandéw.
Realizacja ustalen projektu planu nie powinna wplyna¢ negatywnie na juz istniejagce w
sasiedztwie obiekty, w tym zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng. Nie spowoduje ponadto
zniszczenia lub degradacji zadnych dobr materialnych w postaci budynkéw, drég, obiektow
uzyteczno$ci publicznej itp. Realizacja ustalen projektu planu doprowadzi natomiast do
powstania pozadanych spotecznie ogrodéw dziatkowych oraz nowych korzystniejszych
rozwigzan komunikacyjnych. Ustalenia projektu planu przyczynig si¢ do wzrostu wartosci

nieruchomosci.
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Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen teren6w (nowa zabudowa, nowe rozwigzania komunikacyjne, sieci
infrastruktury technicznej) jest akceptowalna z punktu widzenia ochrony $rodowiska.
Planowane zamierzenia inwestycyjne sg adekwatne do uwarunkowan ekofizjograficznych i do
potrzeb spotecznych. Przyjete rozwigzania sg racjonalne 1 wynikaja z potrzeb spotecznych i
nie powinny spowodowac¢ konfliktow spolecznych. Sg tez zgodne z planowanymi przez
inwestorOw zamierzeniami.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji przedsigwzie¢ w
oparciu o dotychczas obowigzujace plany miejscowe, nie prowadzitoby do powstawania
nowych zagrozen 1 przeksztalcen Srodowiska. Utrwalityby sie 1 potggowaly zagrozenia
obecnie istniejgce (gromadzenie odpadéw, zanieczyszczanie wod i przyspieszona eutrofizacja
zbiornikow powyrobiskowych, spontaniczna sie¢ ciggdw komunikacyjnych, zagrozenie
erozyjne zboczy itp.).

Podkresli¢ nalezy fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniem rozwigzan
planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktéra nakazuje brak sprzecznos$ci zapiséw przeznaczen i zagospodarowania
terenéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Wigkszy negatywny wpltyw na Srodowisko miatby miejsce w przypadku realizacji
zabudowy ustugowej w terenie M5 - U3, zgodnej z obowigzujgcym planem, zamiast ustalone;j
nowej funkcji ogrodéw dziatkowych oraz w przypadku dopuszczenia mozliwosci zabudowy
ustugowej w terenie U/UC4 na wigkszym przestrzennie terenie oraz gdyby zezwolono na
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko. Réwniez
bardziej negatywne oddzialywanie mialoby miejsce gdyby zezwolono na realizacje
ucigzliwych ustug oraz na realizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych.

Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasi¢g przestrzenny terendw przeznaczonych
pod zabudowe na terenach U/P1 i U/UC4, ustali¢ jeszcze mniejsza maksymalng wysokos$¢
zabudowy, jeszcze wickszy odsetek powierzchni biologicznie czynnej niz przyjete
odpowiednio 15% i 30% oraz mniejszy wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy niz
przyjete 3,4 dla U/P1, 4,6 dla U/P2 1 U/P3, oraz 4,3 dla U/UCA4.

Brak realizacji projektu planu spowodowalby mozliwosci powstawania nowych

inwestycji budowlanych zgodnie z obecnym planem.
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Biorgc jednak pod uwage potozenie obszaru, potrzeby inwestycyjne i spoleczne oraz
liczne przyjete ustalenia minimalizujgce negatywne oddzialywania, takie rozwigzanie bytoby
nieuzasadnione spotecznie i ekonomicznie. Nalezy réwniez zaznaczyC, ze obszar objety
opracowaniem i tereny go otaczajace to juz jeden z nielicznych w Toruniu rejonéw
predestynowanych do lokalizacji przedsigwzie¢ ustugowo-produkcyjnych z grupy mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Trudno tez w granicach miasta znalez¢ tereny pod
nowe ogrody dziatkowe.

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym

istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VII. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru w szczegdlnosci pod ustugi, duze
obiekty handlowe i instalacje produkcyjne z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na §rodowisko, a zwlaszcza w
kontekscie przeznaczenia w ich otoczeniu terenu na cele rekreacyjne (ogrody dziatkowe),
mozna stwierdzi¢, ze istnieje potrzeba monitorowania skutkéw realizacji ustalen projektu
planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalaja przypuszczaé, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
terenéw dotyczy¢ beda jedynie czgsciowej utraty powierzchni aktywnej przyrodniczo i
zajecia pod zabudowe poszczegdlnych terendw w ich granicach. Negatywne oddzialywania
wystapig co najwyzej w stopniu matym. Nie wystgpig negatywne znaczace oddziatywania.

Jedynie zasadne jest okresowe (np. po realizacji inwestycji i co 5 lat) monitorowanie,
czy zagospodarowanie terenu jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sg
przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujace
z wymaganiami ochrony tadu przestrzennego.

Takze zasadne jest monitorowanie czy negatywne oddzialywanie prowadzonej
dziatalnosci nie wykracza poza granice dziatek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikow np. emisji hatasu, poziomdéw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy

ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych oraz czy przestrzegane sa minimalne
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wskazniki powierzchni biologicznie czynnej. Zasadne jest tez prowadzenie monitoringu

jakosci wod zbiornikéw powyrobiskowych.

VIII. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddzialtywanie na sSrodowisko” nalezy rozumiec,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego
oddziatywania na srodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.

Z uwagi na geograficzne polozenie analizowanego terenu (w Srodkowej czesci
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
konieczno$¢ przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na

srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wptywu na srodowisko, ktére moga wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujacych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu ustalenie
przeznaczenia adekwatnego do obecnego uzytkowania terenu, a takze dostosowanie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu do obecnych
uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i ekonomicznych.

Obszar objety projektem planu zajmuje znaczng powierzchni¢ okoto 38 ha, z ktérych
wiekszo$¢ stanowi wlasnos¢ Gminy Miasta Torun, a pozostale to wlasnos¢ prywatna. Posiada
dobrze opisywalne w topografii terenu granice. Obszar jest zwarty, o znacznej rozciaglosci
rownoleznikowej - ponad 1 km. Potozony jest w obrebie Wschodniego Zespotu
Przemystowo-Sktadowego Torunia.

Obejmuje tereny o zré6znicowanym sposobie uzytkowania i zagospodarowania. W
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wiekszosci sg to niezagospodarowane i nieuzytkowane, przeksztalcone antropogenicznie
tereny powyrobiskowe zajete przez réznopostaciowa zielen 1 niewielkie zbiorniki wodne, a
pozostale stanowig tereny ustugowe 1 produkcyjne z zabudowa 1 powierzchniami
utwardzonymi (m.in. obiekty handlowe i magazynowe, produkcja kostki brukowe;j,
autoserwis, myjnia samochodowa). Obszar jest eksponowany od strony drogi krajowej nr 15.
W jego pétnocnym i potudniowym otoczeniu wystepuja zespoty zabudowy produkcyjno-
ustugowej réznych branz, w tym takich, ktérych dziatalno$¢ generuje zagrozenia i
ucigzliwos$ci srodowiskowe. Znajdujg si¢ tutaj m.in. tereny elektrocieptowni PGE Torun, a
takze place otwartego sktadowania i transportu wegla i kruszywa. Dwa zaktady naleza do
grupy, dla ktérej wymagane jest uzyskanie pozwolenia zintegrowanego. Nie wystepuja
natomiast zaklady zwiekszonego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowej. W
zwigzku z powyzszym nie zachodzi potrzeba opiniowania projektu planu przez
Wojewédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska i straz pozarna. We wschodnim otoczeniu
potozony jest teren zabudowy wielorodzinnej. We wnetrzu obszaru funkcjonuje kompleks
ogrodow dziatkowych ,,Zielone Wzgorze” (2,28 ha).

Obszar objety projektem planu posiada dostgp do podstawowych mediéw
infrastruktury technicznej tj. wody wodociggowej, sieci kanalizacyjnej i cieptowniczej,
energii elektrycznej 1 gazu przewodowego. Istnieja zatem mozliwosci zaopatrzenia we te
media infrastrukturalne. Obszar odznacza si¢ bardzo dobra dost¢pnoscia komunikacyjna.
Obstuge komunikacyjng zapewnia ulica klasy drogi gtéwnej — ulica Olsztynska, ulice klasy
drogi lokalnej — ulica Wapienna i Budowlana oraz ulica klasy drogi dojazdowej — ulica
Ceglana. Obstuge wnetrza obszaru (ogréd ,,Zielone Wzgérza™) zapewnia ulica Budowlana.

Pod wzgledem estetycznym przewazajaca czes¢ obszaru przedstawia obraz mato
korzystny. Powszechnie wystepuja zwalowiska ,,dziko” skladowanych odpadow, siec
niezorganizowanych przej$¢, zaniedbana roslinnos$¢, slady wycinki drzew i zrzutu $ciekow.
Pozytywnym elementem niezagospodarowanych terenow jest duzy udziat wielopostaciowych
form zieleni. Zadbany jest teren ogrodéw dziatkowych oraz cze$¢ terendéw ustugowych.

Utrwalajac, z pewnymi niewielkimi na ogdél zmianami dotychczasowe funkcje
potencjalne kolizyjne z uwarunkowaniami S$rodowiskowymi, projekt planu zaklada
jednocze$nie minimalizacj¢ negatywnych skutkéw poprzez szeroki zakres ustalen, a
zwlaszcza dotyczacych zieleni i gospodarki Sciekowej.

Projekt planu zawiera szereg wustalen stuzacych ochronie S$rodowiska 1
minimalizujacych skutki dla §rodowiska wynikajacych z wprowadzonych zmian w stosunku

do obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania oraz do planéw obecnych. W duzej
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czesSci utrwalone zostaly ustalenia plandw obowigzujacych. Zmiany dotyczg najczesciej
jedynie innego uktadu tresci, sformutowania zapiséw, terminologii i zaktualizowania tresci.
Najdalej idacymi, pozytywnymi zmianami ustalen projektu planu w stosunku do dotychczas
obowigzujacych, sg: zmiana przeznaczenia terenu ustug (M5 - U3) pod ogrody dziatkowe
(czes$¢ nowo utworzonego terenu ZDS5), poprawa dostgpnosci do pétnocnej czesci ogrodow
dziatkowych, likwidacja jednego odcinka drogi dojazdowej oraz obnizenie kategorii i
parametréw pozostatych drég.

Zdecydowanie rozszerzono i sprecyzowano katalog ustalen odno$nie ochrony zieleni
wysokiej oraz ksztattowania krajobrazu, wskazujac m.in. na konieczno$¢ nasadzen zieleni
izolacyjnej, w tym drzew w formie szpalerow we wszystkich wyznaczonych terenach.
Nowym, proekologicznym 1 waznym ustaleniem jest konieczno$¢ przeciwdziatania
eutrofizacji zbiornikéw powyrobiskowych w terenie ZD5 poprzez likwidacj¢ lub przebudowe
wadliwie dziatajacej kanalizacji deszczowej. Na catym obszarze nie dopuszczono lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz ushug
niepozadanych spotecznie.

W stosunku do ustalen planéw obowigzujacych w terenach zainwestowania obnizeniu
natomiast ulegly wskazniki minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, nieznacznie w terenach U/P1, U/P2 1 U/P3 (15% z 20%) oraz znacznemu w terenie
U/UC4 (z 40 - 60% do 30%). Ustalono tez wysokie maksymalne wskazniki intensywnos$ci
zabudowy (3,4 - 4,6). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze sa to w znacznej mierze tereny z istniejaca
juz zabudowg 1 nawierzchniami utwardzonymi, z niewielkim udzialem powierzchni
aktywnych przyrodniczo i bez warto§ciowych elementéw szaty roslinne;j.

Realizacja projektu planu nie spowoduje powstania tutaj nowych znaczacych zagrozen
i nasilenia istniejacych, a negatywne oddziatywania dotyczy¢ beda tylko terendw istniejace;j i
planowanej zabudowy. Zagrozenia te bedg zminimalizowane gtéwnie poprzez ksztaltowanie
ustalen nowych form zieleni oraz harmonijne zagospodarowanie terendw. Najwigksze zmiany
1 zagrozenia w stopniu $rednim spowoduje realizacja obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? U/UC4. Dotyczy to terenu dotychczas czynnego przyrodniczo z
do$¢ gesto wystepujacymi zadrzewieniami, plytko zalegajaca woda gruntowg i
eksponowanego w krajobrazie od strony drogi krajowej nr 15. Takg funkcje przewidywat
rOwniez obecnie obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nakazuje odprowadzenie sciekow do sieci kanalizacyjnej. Nakazano
zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z urzadzen indywidualnych przy

zastosowaniu paliw i technologii zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytow
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do powietrza lub bezemisyjnych oraz z odnawialnych zrédet energii. Ustalenia te
minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia wod i powietrza.

Z uwagi na polozenie obszaru opracowania poza systemem obszarOw chronionych
realizacja planu nie spowoduje zadnych negatywnych oddziatywan na obszary chronione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Realizacja ustalen projektu
planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony §rodowiska ustanowionymi na szczeblu
mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym 1 krajowym istotnymi z punktu widzenia projektu planu,
w szczegodlnosci nie wptynie na obszary Natura 2000.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztatcen terendw jest akceptowalna z punktu widzenia ochrony srodowiska. Planowane
zamierzenia inwestycyjne sg adekwatne do uwarunkowan ekofizjograficznych i do potrzeb
spolecznych. Przyjete rozwigzania sg racjonalne i wynikajg z potrzeb spotecznych i nie
powinny spowodowac¢ konfliktéw spotecznych. Pozostawienie obszaru w dotychczasowym
uzytkowaniu 1 realizacji przedsiewzig¢ w oparciu o dotychczas obowigzujgce plany
miejscowe, nie prowadzitoby do powstawania niekorzystnych zmian na czg$ci terendw.
Wigkszy negatywny wplyw na S$rodowisko miatby miejsce w przypadku dopuszczenia
mozliwosci zabudowy ustugowej na wigkszym przestrzennie terenie oraz gdyby zezwolono
na lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
Roéwniez bardziej negatywne oddziatywanie mialoby miejsce gdyby zezwolono na realizacje
ucigzliwych ustlug oraz na realizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych. Mozna by
oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasi¢g przestrzenny terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ na
terenie U/UC4, ustali¢ jeszcze mniejsza maksymalng wysokos¢ zabudowy, jeszcze wigkszy
odsetek powierzchni biologicznie czynnej na tym terenie niz przyjete 30%, mniejszy
wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy niz przyjete 4,3. Biorac jednak pod uwage
potozenie w obszarze zespotu przemystowo-sktadowego, w zasiegu oddziatywania drogi
krajowej nr 15, potrzeby inwestycyjne 1 spoleczne oraz liczne przyjete ustalenia
minimalizujagce negatywne oddziatywania, takie rozwigzanie byloby nieuzasadnione

spolecznie i ekonomicznie.
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Oswiadczenie

Os$wiadczam, ze spetniam wymagania dotyczace autorOw prognoz oddziatywania na
srodowisko o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,

poz. 2081 z pézniejszymi zmianami).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.



