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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Prognoz¢  oddzialywania na  $rodowisko  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego opracowano na podstawie art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zniejszymi zmianami). Projekt miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wymaga przeprowadzenia  strategicznej  oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1 w/w ustawy prognoza oddzialywania na $rodowisko
zawiera:

- informacje o zawarto$ci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

- informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,

- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Procedure opracowania rozpoczeta uchwata Nr 874/18 Rady Miasta Torunia z dnia 21
czerwca 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rudak A” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Jana
Skrzetuskiego i Pana Wotodyjowskiego w Toruniu. Plan ten bedzie zmiana obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Rudak A” w
Toruniu dla terenu potozonego pomiedzy ul. Rudacka, ul. Skrzetuskiego, ul. Otloczynska i
linig kolejowa (Uchwata Nr 405/08 RMT z dnia 2 pazdziernika 2008 r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-
Pom. Nr 141, poz. 2203 z dnia 7 listopada 2008 r.).

Celem opracowania projektu planu bedzie dostosowanie ustalen obowigzujacego
planu z 2008r. do potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci, z uwzglgdnieniem
regulacji stanu prawnego oraz rozwigzaniem obstugi komunikacyjnej osiedla po realizacji
trasy mostowej.

Podstaw¢ prawna dla proponowanych w prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z pdzniejszymi
zmianami) oraz ustawy szczegotowe 1 przepisy wykonawcze w zakresie: prawa ochrony
srodowiska, ochrony przyrody, ochrony gruntow rolnych i le$nych, prawa wodnego, prawa
geologicznego i gorniczego, dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, odpadow,

utrzymania czystosci i porzadku w gminach, ochrony zabytkoéw, przedsiewzig¢ mogacych



znaczaco oddziatywacé na Srodowisko, warunkéw jakie nalezy spetnié przy wprowadzaniu
$ciekow do wod lub do ziemi.

Niniejsza prognoza jest elementem przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

I1.CEL, ZAKRES | METODY OPRACOWANIA

Celem opracowania prognozy jest okreslenie i ocena przewidywanych skutkow
wplywu na srodowisko, ktére moga wynikna¢ z wprowadzenia zasad ksztatltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw oraz ustalen dla terenow o nastgpujacych przeznaczeniach
podstawowych:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugi;

3) U - teren ustug;

4)  UlZZ - teren ustug w cze$ci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) U/ZP - teren ustug w zieleni urzadzonej;

6) ZP - teren zieleni urzadzonej publicznej;

7)  ZL -las;

8) K- teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

9) E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

10) KD(G) - teren komunikacji — droga publiczna — ulica gtowna;

11) KD(G)/ZZ - teren komunikacji — droga publiczna — ulica glowna w czesci na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

12) KD(Z) - teren komunikacji — droga publiczna — ulica zbiorcza;

13) KD(2)/ZZ - teren komunikacji — droga publiczna — ulica zbiorcza w czesci na
obszarze szczego6lnego zagrozenia powodzia;

14) KD(L) - teren komunikacji — droga publiczna — ulica lokalna;

15) KD(D) - teren komunikacji — droga publiczna — ulica dojazdowa,;

16) KD(x) - teren komunikacji — publiczny ciag pieszo-jezdny;

17) KXx - teren komunikacji — publiczny ciag pieszy.

W prognozie zostang przedstawione rozwigzania alternatywne eliminujace lub
ograniczajace negatywny wpltyw planowanego zainwestowania na $srodowisko, jak réwniez

rozwiazania alternatywne o mozliwym wigkszym oddziatywaniu niz projekt planu,.



Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia:

— istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan Srodowiska na obszarach obj¢tych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

—istniejagce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczeg6lnosci na: réznorodnosc¢
biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglgdnieniem zalezno$ci migdzy
tymi elementami srodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Podstawe prawng dla proponowanych w Prognozie dziatan ochronnych, rozwigzan i
wskazan stanowi art. 51 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko. Prognoza przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

- biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow
techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie uwzgledniono zapisy zawarte w pismie Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy (pismo WO00.411.187.2018.KB z dnia 2 pazdziernika
2018 r.) oraz opinii sanitarnej Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu
(pismo N.NZ.40.0.0.12.2018 z dnia 17 wrzesnio 2018 r.). Zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy zostat okre§lony jako zakres przewidziany w art. 51 ust 2 i art. 52 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.



Prognoze sporzadzono w oparciu o metody polegajace na analizie istniejaceg0 |
planowanego zainwestowania, w tym terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustug, zieleni urzadzonej publicznej, lasu, infrastruktury technicznej i komunikacji, w
odniesieniu do obecnego stanu $rodowiska obszaru planu i jego otoczenia oraz obecnie
obowigzujacego planu miejscowego.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegolnych elementow
srodowiska oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i1 uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajaco na
potrzeby opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen
srodowiska i zmian stanu §rodowiska na obszarze opracowania i w jego otoczeniu w ostatnich
kilku latach. Uwzgledniono potozenie obszaru opracowania wzglgdem obiektow i terenow
podlegajacych ochronie, w szczegolnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o
ochronie zabytkow.

Ocena zawiera identyfikacje przewidywanych typowych zmian i przeksztalcen na
terenie dotychczas juz w czgsci zabudowanym, lecz czgsciowo zadrzewionym.

Szczegolnie pomocne byly nastepujace materiaty:

—Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia,
uchwalone Uchwatg Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018 r.,

—Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rudak A” dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Jana Skrzetuskiego i Pana Wotodyjowskiego w Toruniu, Miejska
Pracowania Urbanistyczna, Torun czerwiec 2019 r.,

—Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rudak A” dla obszaru potozonego w rejonie ulic Jana Skrzetuskiego i Pana
Wotodyjowskiego w Toruniu, MPU Torun pazdziernik 2018 r.,

—Raporty o stanie $rodowiska wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, Bibl. Monit. Srod.
Bydgoszcz 2001 - 2018 r.,

—Informacje o stanie $rodowiska przyrodniczego miasta Torunia i Sprawozdania z badan
monitoringowych, WIOS w Bydgoszczy Delegatura w Toruniu, Torun 2008-2018 r.,

—Mapa akustyczna Torunia, Urzad Miasta Torunia,

—Torun i jego okolice, Monografia przyrodnicza, UMK Torun 2006 r.,

—Literatura zawarta w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ...”.

I11.INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH , POWIAZANIACH Z
INNYMI  DOKUMENTAMI ORAZ CHARAKTERYSTYKA USTALEN
PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rudak A dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Jana Skrzetuskiego i Pana Wotodyjowskiego w Toruniu jest zmiang
obecnie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2008 r.



nie obowiagzujacego planu miejscowego.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OSIEDLA "RUDAK A"

w TORUNIU,

DLA TERENU POLOZONEGO POMIEDZY
UL. RUDACKA, UL SKRZETUSKIEGO,
UL.OTLOCZYNSKA | LINIA KOLEJOWA
SKALA 1:1 000 ( obrreb geodezyjny 67,68 )

"OZNAGZENIA OBOWIAZUJACE
6 guanics obszan, objplego penen
rie czgranicaajace tereny o réamym
praeznaczeny

o zabudowy obowigzuiace

e 2abudowy ieprasicaciane
obishy do llwidaci

~odcinka pepraviy moslows)
stanowsko ercheoogezne

pomlk przyrody

PRZEZNACZENIE TERENOW

e
e
Aoy
By 1B e e
R S uetaona bublcana

oty
Pa-2bAlr) Sisk weadsona | g e kolcuiace
PazL IMH‘ mieszkaniows

PAEPIK Gbeky | Urzagzenia
wm;uwym-umai

PA-KD{ZYZZ.

sied gazowa érechisgo cisnienia
oroiektawany kelektor

biekty postiowane do raztiérkd
potenciaina zabidowa dzisk!

etrefa ucigziwnsal projekiowane] drogl gibine] PIKD(@) 1

piojatonans spaery Zelen izolacyine]

oy T e
2ebudowa MieSzkaniowe: yodzir

Rt S50 RESEE RS

grrae. .

licznal uskugl sporiows

PG oy a‘wum L

OZNAGZENIA UZUPEENIAJACE (NFORMAGUA)
A teren o piytiom zaleganiu wdd gruntowych

lirle propononanego podzisy geodezynega
nspawielizn Irie $redniego napiacia 15 K

ciokin
renice zasiggu siref zagrazania pavodzionega

= patencialne 2agospodarowanie pasa drogowego
Tins rozgrariczajage projektowanych drég
£2a grancam pans

Ly
‘Ways 26 studium warunkowart | enunkdu
‘Zagospodarowarié przedtizennégo Torunia

T = 7
% o uchwaly rv 405/08 Rady Miasta Torunia z dria 2 patdziamia % do ushwey nr 405/08 R

mika 2008
sekcja 2- do celdw publikac] (do skall 1:2500)

zs%;n
lady Miasta Torunia z dnia 2 pasaziernika 2008y
sekeja 1 - pomnigjszona do celéw publikaci (do skall 1:2500)

ik nr 1

Rys. 1 Rysunek obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Celem opracowania projektu planu bedzie dostosowanie ustalen obowigzujacego
planu z 2008r. do potrzeb inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci, z uwzglgdnieniem
regulacji stanu prawnego oraz rozwigzaniem obstugi komunikacyjnej osiedla po realizacji
trasy mostowej. Plan ustali takze zasady zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni,
potozonych w potudniowej i zachodniej czgsci obszaru.

Projekt planu przewiduje na obszarze lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug, zieleni urzadzonej publicznej, lasu, infrastruktury technicznej i
komunikaciji.

Maksymalng wysoko$¢ zabudowy okreslono na 12 m na terenach MN10, 11, 20, 22 przy
trzech kondygnacjach nadziemnych, a na pozostatych terenach na 10 m lub 9 m przy dwoéch
kondygnacjach nadziemnych.



Maksymalng intensywnos¢ zabudowy okreslono na 1,2 i 1,6 na terenach ustug, na 1,41 1,2 na
terenach MN10, 11, 20, 22, na 1,4 dla zabudowy szeregowej, 0,9 dla zabudowy bliZniacze;j,
0,6 dla zabudowy wolnostojace;j.

Minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng okreslono na 20% i 30% dla terenow
ustugowych, 30%, 40% i1 45% dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 70% dla

terenu ustug w zieleni, 80% dla terenéw zieleni urzadzonej publicznej.

Dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej (wybor):
e zaopatrzenie w wod¢ i odprowadzenie $cieckow — z i do miejskiej sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi,
e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych w ktérych zastosowano
technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi,

Ustalenia zapisane w projekcie planu koresponduja z wnioskami i wytycznymi wynikajacymi
z opracowanej wczesniej dokumentacji ekofizjograficznej.

[lustruje to rysunek projektu planu sporzadzony w skali 1:1000.
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iejscowego planu zago

Projekt planu zawiera w szczegdlnoSci nastgpujace zmiany ustalen w stosunku do
obowigzujgcego dotychczas planu miejscowego:

- wprowadzono cigg pieszo-jezdny migdzy schronem (teren 128.18-U/ZP1) a budynkiem
wielorodzinnym potozonym na terenie 128.18-MN3,

- przesuni¢to linie rozgraniczajaca (w stron¢ potudniowsa), zwigkszajac tym samym teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng kosztem terenéw lesnych (dot.
terenu oznaczonego w projekcie jako 128.18-MN3),

- dla terenu potozonego przy torach kolejowych dodano do przeznaczenia podstawowego —
ustugi (dot. terenu oznaczonego w projekcie jako 128.18-MN/U2),

- cze$¢ terendw przeznaczonych w obowigzujacym planie pod ZP/US przeznaczono pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (teren oznaczony w projekcie jako 128.18-MN17),

- teren przeznaczony w obowigzujacym planie pod ZP (P3-ZP(I)8) wiaczono do terenu
przeznaczonego w projekcie planu pod infrastrukture techniczng — kanalizacje (dotyczy
terenu 128.18-K2),

- teren przeznaczony w obowigzujacym planie pod ZP (P3-ZP(I)7) wilaczono do terenu
przeznaczonego w projekcie planu pod komunikacje — droge publiczng — ulice dojazdowa
(dotyczy terenu oznaczonego w projekcie jako 128.18-KD(D)11),

- wprowadzono zmiany w uktadzie komunikacyjnym w rejonie ul. Rypinskiej (zjazd z trasy
wschodniej) tj. zrezygnowano z drogi publicznej — ulicy zbiorczej (oznaczonej w
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obowiazujacym planie jako P3(KD(Z)3), zrezygnowano réwniez z przebiegajacej rownolegle
do torow drogi publicznej — ulicy lokalnej oznaczonej w obowigzujacym planie symbolem
P3-KD(L)7 — wiaczono ja do terenu przeznaczonego w projekcie planu pod zielen parkowa
(teren 128.18-ZP3),

- teren przeznaczony w obowiazujacym planie pod zielen lesng (czg$¢ terenu oznaczonego w
obowigzujacym mpzp symbolem P3-ZL12 i P3-ZL13) przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (tereny oznaczone w projekcie planu symbolami 128.18-MN23
1 128.18-MN24),

- skorygowano linie rozgraniczajace ul. Rudackiej — zgodnie z decyzja ZRID,

- w obowigzujacym planie nie bylo okreslonej powierzchni zabudowy, natomiast w ustalenia
projektu planu wprowadzajg wskaznik intensywnosci zabudowy,

- teren oznaczony w obowigzujagcym planie pod tren P3-ZP(1)2 wlaczono do terenu
ustugowego (128.18-U2),

- dla terenu 128.18-MN14 — wprowadzono zabudowe szeregowa,

- dla terenu 128.18-MN15 — zmniejszono wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy szeregowe;.

IV.OCENA ZAGROZEN 1 STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE
ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTU
PLANU

Obszar objety projektem planu potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miasta
Torunia, na lewym brzegu rzeki Wisty. Zajmuje powierzchnig¢ okoto 49,7 ha. Pod wzglgdem
form wiasnos$ci grunty Gminy Miasta Toruf zajmuja okoto 24,5 ha, grunty prywatne — okoto
20,5 ha, a grunty Skarbu Panstwa — okoto 4,7 ha.

Obszar ma nieregularny ksztatt, zblizony do znieksztalconego trojkata, jest wydluzony na
kierunku réwnoleznikowym. Maksymalna dtugo$¢ na tym kierunku wynosi okoto 1200 m.
Szeroko$¢ na kierunku poéinoc-potudnie jest zmienna i wynosi do okoto 400 m w czgsci
srodkowej obszaru i do okoto 800 m w jego wschodniej czesci. Granice obszaru objetego
opracowaniem sg w wiekszosci czytelne i opisywane w topografii terenu. Granicg poéinocna
stanowi ulica Rudacka, potudniowa — linia kolejowa Torun - Kutno, a wschodnig (z pewnym
przyblizeniem) — droga krajowa nr 91 (trasa mostowa w osi mostu im. Gen. E. Zawackiej).
Obszar objety opracowaniem stanowi swoista mozaike terendow zabudowanych (gléwnie
mieszkaniowych), lasow, uzytkow rolnych i nieuzytkow oraz uktadu drogowego. Czgsé
zachodnig obszaru zajmuje kompleks lesny porastajacy rozleglta wydme. Czgs¢ wschodnia
stanowi mozaika terenéw zabudowanych =z przewaga zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i szeregowej, enklaw lesnych, nieuzytkow i uzytkow rolnych.
Zabudowg mieszkaniowa stanowia budynki pigtrowe, parterowe z poddaszem uzytkowym
oraz parterowe.

W bezposrednim i bliskim sgsiedztwie obszaru znajduja si¢:



11

- od zachodu — tereny kolejowe i lesne,

- od péinocy — zabudowa mieszkaniowa, ogrody dziatkowe i tgki nadwislanskie,
- od wschodu — zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna,

- od potudnia — zabudowa mieszkaniowa, lasy, Fort XV.

Lokalizacje obszaru przedstawia zalacznik graficzny z uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego.

Y/ S\
R/ ) \

‘7’!@7/[-

Zatgcznik graficzny
= mmmm  granica obszaru objetego planem do Uchwaty Nr 874/18 Rady Miasta Torunia
z dnia 21 czerwca 2018 r.

Rys. 3 Obszar projektu planu na rysunku uchwaly ,,intencyjnej”

Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru jest ogolnie dobra. Najlepiej skomunikowana jest
péinocna czg¢$¢ obszaru — poprzez ulice Rudackg (droge powiatowg) — droge o nawierzchni
bitumicznej. Od ulicy Rudackiej odchodzg ulice: Jana Skrzetuskiego, Podbipiety i Pana
Wotodyjowskiego zapewniajace obstuge komunikacyjng ,,wnetrza” obszaru. Wschodnia
cze$¢ obszaru skomunikowana jest od drogi krajowej nr 91 poprzez ulic¢ Rudackg oraz
Rypinska.

Analizowany obszar posiada dostep do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej
I sanitarnej oraz sieci energetycznej. Przez obszar przebiega sie¢ napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia. Duzym brakiem infrastrukturalnym jest jednak brak
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mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, co wymusza stosowanie
indywidualnych zrédet ciepta. Obszar posiada natomiast dostep do sieci gazu przewodowego.
Obszar objety analiza posiada w wigkszosci (poza terenem lasu w zachodniej jego czgsci)
aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Tereny przeznaczone sg gldwnie
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, ustugi komercyjne oraz zielen.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Torunia analizowany obszar znajduje si¢ w granicach Jednostki XV1Il1 — Rudak w strefach:

-Z (zurbanizowanej) - podstrefie Z2 — wspierania proceséw urbanizacji, obejmujgc
obszary funkcjonalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi, ushigi w
zieleni,

-S (posredniej) — podstrefie S1 — umiarkowanego rozwoju, jako obszar funkcjonalny
zielen parkowa.

Pod wzgledem estetycznym calos¢ terenu przedstawia zroznicowany obraz. Nowa zabudowa
jest estetyczna, natomiast starsze budynki (zwtaszcza ustugowe przy ul. Rudackiej) znajduja
si¢ w niezadowalajgcym stanie technicznym i estetycznym. Tereny niezabudowane sgsiadujg
z terenami zabudowanymi tworzac swego rodzaju nieuporzadkowang mozaike, sa zaniedbane,
ze spontanicznie rozwijajaca si¢ roslinnoscig, z licznymi nasypami oraz z powszechnymi

zasmieceniami. Nie zaobserwowano wielkoskalowych przeksztatcen rzezby terenu.

Ryc. 4 Obsar opacowan na tle ortofotomapy (Zrdédio: http:./‘}mapal.um.torun.pI/geoportaI)
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Pod wzgledem estetycznym cato$¢ terenu przedstawia zréznicowany obraz. Nowa
zabudowa jest estetyczna, natomiast starsze budynki (zwtaszcza ustugowe przy ul. Rudackiej)
znajduja si¢ w niezadowalajacym stanie technicznym i estetycznym. Tereny niezabudowane
sgsiadujg z terenami zabudowanymi tworzac swego rodzaju nieuporzadkowang mozaike, sg
zaniedbane, ze spontanicznie rozwijajaca si¢ roslinnoscia, z licznymi nasypami oraz z
powszechnymi zasmieceniami. Nie zaobserwowano wielkoskalowych przeksztalcen rzezby
terenu.

Stan zagospodarowania obszaru ilustruja ponizsze fotografie wykonane przez autora
opracowania.

5%
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Obszar jest czgsciow0o zabudowany. Zabudowe stanowig obiekty zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej skupione w kilka enklaw przy ul. Podbipiety i Kmicica, w
ktorych przewaza zabudowa szeregowa. Ponadto na obszarze znajduja si¢ liczne obiekty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Niezabudowana jest potudniowo-
wschodnia cze$¢ obszaru, gdzie przewazaja nieuzytki i enklawy leSne oraz cze$¢ zachodnia,
ktdra jest porosnigta lasem.
Uktad drogowy obszaru stanowia przede wszystkim: trasa mostowa we wschodniej jego czgsci
oraz ulica Rudacka stanowigce potnocng granice obszaru. Obstuge komunikacyjng ,,wnetrza”
obszaru zapewniaja ulice: Skrzetuskiego (odchodzaca od trasy mostowej) oraz Pana
Wotodyjowskiego, Podbipicty i odcinek Skrzetuskiego (odchodzace od ul. Rudackiej). Czgséc
ulic konczy si¢ ,,$lepo”: Basienki, Olenki, Kmicica.

Pod wzgledem fizycznogeograficznym analizowany obszar potozony jest w granicach
mezoregionu Kotliny Torunskiej, na lewym brzegu Wisly. Najbardziej charakterystyczng
cechg rzezby terenu Kotliny Torunskiej jest wystgpowanie systemu teras rzecznych.
Analizowany obszar potozony jest

Najbardziej charakterystyczng cecha rzezby terenu Kotliny Torunskiej jest
wystepowanie systemu teras rzecznych. Analizowany obszar potozony jest w granicach
poziomu terasowego — terasy nadzalewowej Ill. Jedynie niewielki pdinocno-wschodni
fragment znajduje si¢ w obszarze terasy zalewowej. Powierzchnia terasy Il jest ptaska i
zalega w poziomie okoto 44-45 m n.p.m. i na poludnie od ul. Rudackiej opada 2-3 m
tagodnym zalomem ku terasie zalewowej, ktora w rejonie ul. Rudackiej znajduje si¢ na
wysokosci okoto 40-41 m n.p.m. Zachodnia czg$¢ obszaru jest zdwydmiona. Procesy eoliczne
w okresie peryglacjalnym spowodowaty powstanie wydm o charakterze watowym. Ich
wysoko$¢ wynosi srednio kilka metrow. Najwyzej potozony jest wierzchotek zalesionego
watu wydmowego na potudnie od posesji przy ul. Rudackiej nr 38 i 40, ktory wznosi si¢ na
wysokos$¢ 56,5 m n.p.m. Generalnie powierzchnia terenu nachyla si¢ z potudnia w kierunku
na poénoc — ku Wisle. Deniwelacje maksymalne terenu wynosza okoto 16 m, a wylaczajac
tereny lesne (wydmowe) — okoto 5 m.

Budowa geologiczna obszaru jest zroznicowana. Powierzchnie terasy zalewowej
budujg mady i namuly rzeczne pokryte lub przewarstwione utworami akumulacji
biogenicznej oraz utworami piaszczysto-zwirowymi. Terase III budujg osady piaszczyste z
wktadkami namutow rzecznych. Z tego wzgledu sg to grunty o ograniczonej przydatnosci do
zabudowy. Pod serig piaszczysto-zwirowg zalegaja pliocenskie ity pstre. Ity pliocenskie sg
plastyczne i nieprzepuszczalne. Miazszo$¢ itow pliocenskich w rozpatrywanej czgsci
pradoliny moze siega¢ nawet do 30 m. Generalnie utwory powierzchniowe cechujg si¢ dobra i
srednig przepuszczalnoscig. W obnizeniach terenowych w okresach intensywnych opadow
atmosferycznych, podczas powodzi i w czasie wiosennych roztopéw, wystepuja podmoktoscei.
W niektorych miejscach na powierzchni terenu zalegaja grunty nasypowe.
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Na osadach piaszczystych akumulacji wodnolodowcowej wyksztalcity si¢ ubogie
gleby bielicoziemne i rdzawe. Pod wzgledem sktadu mechanicznego materiatu glebowego sg
to z reguly piaski luzne, rzadziej zwiry luzne oraz lekko pylaste. Swiadczy o tym niewielka
migzszos¢ warstwy prochnicznej. Ze wzgledu na pochodzenie sg to w zdecydowanej
wigkszosci gleby mineralne. Pod wzgledem bonitacyjnym (na terenach niezabudowanych)
nalezg glownie do klasy V i VI. Czes¢ zajmuja grunty IV klasy (uzytki zielone IV oraz grunty
orne klasy 1Vb), a ponadto niewielki fragment (przy ul. Skrzetuskiego) zajmuja nieuzytki
rolnicze. Sa to gleby nalezace do rolniczego kompleksu rolniczej przydatnosci gleb 5.
Zytniego $redniego, 6. zytniego stabego oraz do 7. rolniczej zytnio-tubinowego lub tez naleza
do rolniczo nieprzydatnych (RN). Na obszarze opracowania tereny uzytkow rolnych nie sg
uzytkowane rolniczo. W potudniowo-wschodniej czgsci obszaru, pomiedzy ulicami: Rypinska
i Kmicica, mozliwe jest wystepowanie lokalnie gruntdéw organicznych lub ich wktadek w
osady mineralne. Niezbe¢dne sg przez zabudowa w tym rejonie szczegdtowe badania gruntow.
Analizowany obszar pod wzgledem struktury uzytkowania gruntow charakteryzuje si¢ duza
mozaikowoscig. Znaczng jego c¢zeS¢ zajmujg powierzchnie aktywne przyrodniczo.
Powierzchnie utwardzone i zabudowane zwigzane sg przede wszystkim z terenami zabudowy
mieszkaniowej. Na tych terenach znajduja si¢ drzewa i krzewy ozdobne, owocowe, uprawy
ogrodowe i trawniki. Na terenach dotychczas niezabudowanych przewazaja murawy z
dominacja bylic i perzu.

Zielen wysoka koncentruje si¢ w zachodniej oraz w potudniowo-wschodniej czg$cCi
obszaru. W jego zachodniej cze$ci sa to przede wszystkim lasy stanowigce rozlegly
przestrzennie kompleks lesny potozony na potnoc od linii kolejowej i na potudnie od ulicy
Rudackiej. Do$¢ duza enklawa lesna znajduje si¢ takze na potnoc od ulicy Rypinskiej. Sg to
glownie lasy sosnowe $rednich klas wiekowych o ubogim podro$cie i podszycie. Porastaja
obszar piaszczystej terasy rzecznej. W czesci potudniowej obszar lasu porasta rozlegly
wydme walowg. Lasy Sa uzytkowane rekreacyjnie. Majg status lasoéw ochronnych. Lasy,
podobnie jak zadrzewienia i tereny muraw te s czegsto zaSmiecone.

Na terenach dotychczas niezabudowanych wystepuja zadrzewienia w postaci zarowno
skupien, szpalerow, grup jak i pojedynczych egzemplarzy. Najczesciej sg to samosiewy
sosny, topoli i brzozy. Wzdhuz ulicy Rudackiej wystepuje szpaler pomnikowych debow.

Z dostgpnych danych literaturowych i obserwacji wilasnych wynika, ze walory
faunistyczne analizowanego obszaru sg niewielkie. Pod tym wzglgdem najcenniejszy jest
kompleks lesny 1 jego otoczenie. Las jest miejscem bytowania i1 rozrodu licznych gatunkow
zwierzat. Zapewnia schronienie zwierzgtom oraz umozliwia wedrowki w kierunku rzeki
Wisty. Najbogatsza jest ornitofauna, a zwtaszcza zwigzana z kompleksem lesnym. W trawach
I krzewach bytujg drobne ssaki i owady. Wst¢pujg tu rowniez nizowe gatunki gadow. m.in.

jaszczurki. Nie stwierdzono obecnosci nietoperzy. Na obrzezach laséw i zadrzewien dobre
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warunki do bytowania majg nietoperze, ktére m in. zimuja w pobliskim Forcie XV. Nie ma tu
dogodnych warunkéw do bytowania i migracji ptazow.

Ze wzgledu na swoje warunki faunistyczne i florystyczne, obszar w zdecydowanej
wigkszosci (poza enklawami gestych zadrzewien), tak jak przewiduje dotychczasowy plan
miejscowy, nadaje si¢ do procesow inwestycyjnych.

Pod wzgledem hydrograficznym analizowany obszar w zdecydowanej wigkszosci lezy
w zlewni bezposredniego przyrzecza Wisty. Rzeka ptynie w odlegtosci okoto 500-700 m na
potnoc od granic obszaru.

W obrebie obszaru objetego opracowaniem wystepuja nieliczne elementy sieci
hydrograficznej. Poza krotkim odcinkiem odkrytego rowu okresowego prowadzacego wodg,
sie¢ hydrograficzna zostala skanalizowana i witaczona w system kanalizacji deszczowej.
Zapewnia to mozliwo$¢ przeptywu wod w kierunku ulicy Rudackie;j.

Obszar objety analiza znajduje si¢ w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych
rzecznych RW2000212939 Wista od doptywu z Sierzchowa do Wdy. Jest to silnie zmieniona
cze$¢ wod, o ztym stanie wod, zagrozone nieosiggnigciem celow srodowiskowych.

W granicach obszaru woda gruntowa zalega na zroéznicowanej gleboko$ci. Materiaty
archiwalne wskazuja, ze najglebiej (ponad 4 m ponizej powierzchni terenu) zalega w czesci
potudniowej obszaru (na péinoc od ul. Rypinskiej). W kierunku na pétnoc zwierciadto wod
gruntowych wyptyca si¢. Najptycej (ponizej 1 m p.p.t.) wody zalegaja w pdtnocnej czesci
obszaru — w otoczeniu ulicy Rudackiej. Druga strefa ptytkiego wystepowania wod
gruntowych znajduje si¢ na wschod od ulicy Kmicica. Na pozostalym obszarze wody
gruntowe zalegajg na glgbokosci 1 —2 m i 2 — 3 m. Wywiad terenowy wskazuje, ze poziom
wod gruntowych zalega glebiej, niz na to wskazujg pomiary dokonane pod koniec lat 90. XX
wieku. Obnizenie si¢ poziomu wod jest wynikiem prowadzonych prac melioracyjnych,
budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i procesu urbanizacji obszaru.

Odplyw wod powierzchniowych generalnie nastgpuje w kierunku polnocnym w
kierunku Wisty, co jest zgodne z uksztaltowaniem terenu i nachyleniem zwierciadta wod
podziemnych

Analizowany obszar potozony jest poza zasiggiem Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 141.

Analiza map zagrozenia powodziowego wskazuje, iz skrajnie péinocno-wschodnia
cze$¢ obszaru potozona ponizej rzednej 41,96 m n.p.m. (potozona na wysokosci 211 km rzeki
Wisty) znajduje si¢ w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym
niebezpieczenstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat. llustruje to
fragment mapy zagrozenia powodziowego Q 1% arkusz Torun-Rubinkowo N-34-98-C-d-3.
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Ryc. 5 Obszar opracowania na tle mapy zagrozenia powodziowego

W zwigzku z powyzszym na wskazanym fragmencie terenu nie nalezy projektowac
zabudowy ani innego zainwestowania mogacego utrudnia¢ sptyw wod powodziowych.

Natomiast obszar potozony jest powyzej zasiggu obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzig na ktorym niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi jest duze i wynosi raz na 10 lat.

Rozpatrywany obszar potozony jest w poludniowo-wschodniej, mieszkaniowo-
przemystowo-ustlugowej czesci Torunia, W bezposrednim sgsiedztwie trasy ,,wschodniej”
(droga krajowa nr 91) oraz linii kolejowej Torun — Kutno. Péinocng granicg obszaru stanowi
ulica Rudacka — droga klasy zbiorczej.

Dane ze stacji monitoringu powietrza, zlokalizowanej po przeciwnej stronie Wisty
przy ul. Winnica, wskazuja na poziom zanieczyszczen dwutlenkiem azotu w granicach 16-18
ug/m?, a dwutlenkiem siarki w granicach 6-7 ug/m3. Sa to warto$ci znacznie nizsze od
poziomu dopuszczalnego (40 pg/md).

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa znajdujaca si¢ na analizowanym obszarze nie
jest zbiorczo ucieptowniona. Budynki sg w wigkszosci ogrzewane statymi paliwami
tradycyjnymi (wegiel, miat weglowy, drewno). Barwy dymoéw z niektorych kominow
wskazujg na to, ze niekiedy spalane sg takze inne substancje. Cze¢$¢ budynkéw korzysta z
sieci gazowej takze dla celow grzewczych.

Obszar objety opracowaniem charakteryzuje si¢ zroznicowanymi warunkami klimatu
akustycznego. ,,Wnetrze” obszaru odznacza si¢ dobrymi warunkami akustycznymi.
Elementami izolacyjnymi od zrodet hatasu sg obszary lesne oraz zadrzewienia. Droga
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krajowa nr 91 (trasa ,,wschodnia”), linia kolejowa Torun - Kutno i ulica Rudacka to gtowne
zrodta emisji hatasu w tym rejonie. Pomiary nat¢zenia ruchu pojazdéw na moscie im. gen.
Elzbiety Zawackiej nie byly dotychczas prowadzone kompleksowo. Most nie byt objety
pomiarami w ramach SDR w 2015 roku. Na podstawie obserwacji mozna jednak stwierdzié,
ze $rednie dobowe nat¢zenie ruchu pojazdéw wynosi okoto 15-20 tys. pojazdow. Trasa
mostowa jest wykorzystywana zarowno dla ruchu lokalnego, jak i tranzytowego. Obserwuje
si¢ wzrost nat¢zenia ruchu pojazdow w godzinach porannych i popotudniowych. Pomiary
natezenia ruchu oraz pomiary hatasu z ul. Rudackiej nie byly dotychczas prowadzone. Ulica
Rudacka jest wykorzystywana glownie przez mieszkancow oraz jako droga dojazdowa do
okolicznych ogrodow dziatkowych, jak réwniez umozliwia wjazd na trase mostows.
Natezenie ruchu pojazdow na ul. Rudackiej jest najwigksze w czasie porannego i
popotudniowego szczytu komunikacyjnego oraz w okresie letnim i podczas dni $wigtecznych.

Nalezy zauwazy¢, ze oprocz ruchu pojazdéw samochodowych, istotnym zréodlem hatasu sg

pojazdy cigzarowe oraz autobusy.
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Ryc. 6 Mapa pozioméw hatasu drogowego (Zrodto http: //mapaakustyczna um.torun.pl)
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Analiza warunkoéw akustycznych wskazuje, ze na terenach potozonych w sgsiedztwie
trasy mostowej oraz linii kolejowej istniejg ograniczenia dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz innej podlegajacej ochronie akustycznej. Planowanie tego typu funkcji
mogloby skutkowaé niedotrzymaniem dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych w
przepisie odrebnym — Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w

sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 112).
Warto zaznaczy¢, ze dopuszczalny poziom hatasu Laeq od drog i linii kolejowych dla terenow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 65 dB w porze dziennej oraz 56 dB noca, a
od pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrodtem hatasu wynosi odpowiednio: 55dB i

45dB. Dopuszczalny poziom hatasu Laeg od drog i linii kolejowych dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 61 dB w porze dziennej oraz 56 dB noca, a od
pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrodtem hatasu wynosi odpowiednio: 50dB i

lokalizowania funkcji

40dB.
Istotne jest to, iz projekt planu nie miesza roznych funkcji (mieszkaniowych, ustug
ustugowych

ucigzliwych, produkcyjnych) 1 nie przewiduje
niepozadanych spotecznie.

W koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA dolina Wisly stanowi
korytarz ekologiczny o znaczeniu migdzynarodowym. Odcinek doliny w obrgbie Kotliny
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Torunskiej zostal uznany za obszar Il kategorii (duza warto$¢ przyrodnicza i dobre warunki
do pehienia funkcji korytarza).

Dolina Dolnej Wisty jest ostoja ptasia o randze europejskiej. Obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ poza zasiegiem obszarow form ochrony przyrody.

W sasiedztwie, w odlegtosci okoto 350 m na pdéinocny-zachod od granic obszaru,
znajduje si¢ granica obszaru specjalnej ochrony ptakow w sieci NATURA 2000 Dolina
Dolnej Wisty PLB 040003. Celem wyznaczenia obszarow ,,ptasich” Natura 2000 jest ochrona
populacji dziko wystepujacych ptakoéw oraz utrzymanie ich siedlisk w nie pogorszonym
stanie. Dolina Dolnej Wisly jest ostoja ptasiag o randze europejskiej. Wystepuja tutaj co
najmniej 44 gatunki ptakéw z Zatacznika I Dyrektywy Ptasiej, 4 gatunki ptakow migrujacych
i zimujacych z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Na tym obszarze gniazduje okoto 180 gatunkow
ptakow oraz wystepuje bardzo wazny teren zimowiskowy bielika. W okresie lggowym obszar
ten zasiedla okoto 1% populacji krajowej gatunkow nuroges, ohar, rybitwa, bialoczelna,
rybitwa rzeczna, zimorodek, ostrygojad. W okresie wedrowek ptaki wodno-btotne wystepuja
w koncentracjach do 50 tys. osobnikow. W okresie zimowym wystepuje co najmniej 1%
populacji szlaku wedrowkowego gatunkow: bielik, gagol, nuroges. Wystepuje tu bogata fauna
innych kregowcow, liczne gatunki zagrozone i prawnie chronione. Ochrona ,ptasiego”
obszaru Natura 2000 wymaga aby wszelka dzialalno$¢ nie prowadzita do pogarszania
warunkow bytowania chronionych gatunkéw roslin i zwierzat oraz do degradacji ich siedlisk.
W projekcie planu nalezy zatem przewidzie¢ takie rozwigzania przestrzenne (funkcje
zabudowy, jej intensywnos¢, wysokos$¢ i kubature, uktad drogowy, urzadzenia infrastruktury
technicznej), ktore nie beda kolidowaly z wymogami ochrony ptakow oraz nie narusza
spojnosci sieci ekologicznej Natura 2000.

Teren znajdujacego si¢ po przeciwnej stronie linii kolejowej Fortu XV i jego
otoczenia, potozonego w odlegltosci okoto 100 m na poludniowy-zachod, zostat
zakwalifikowany do ochrony jako zimowiska nietoperzy w ramach specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Forty w Toruniu PLH 040001. Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu
obszaréw utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy. llustruje to ponizsza
mapa z Planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001,
ustanowionego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z
dnia 17 lutego 2014 r.
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Obszar Natura 2000
Forty w Toruniu PLH040001

D Granica obszaru Natura 2000

. Obszar utrzymania funkcjonalnych
= korytarzy migracji

— ————

Ryc. 9 Obszary Natura 2000 i rezerwat przyrody w rejonie opracowania (zrédfo. geoportal.rdos-bydgoszcz.gov.pl)

W odleglosci okoto 350 m od zachodnich krancéw obszaru znajduje si¢ lesny rezerwat
przyrody ,,Kepa Bazarowa”. Na obszarze znajduje si¢ kilka pomnikow przyrody: grupa 6
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debow szyputkowych przy ul. Rudackiej 40 oraz dab szyputkowy przy ul. Rudackiej 58. Na

obszarze nie ma zadnych uzytkow ekologicznych.

Na obszarze opracowania wystepuja obiekty o0 warto$ciach historycznych i

kulturowych:
erelikty schronu amunicyjnego M-25
eschron amunicyjny M-26
eschron artyleryjski A-25
erelikty schronu artyleryjskiego A-24
erelikty schronu piechoty typu ,,torunskiego”J-30
ebudynki mieszkalne przy ul. Rudackiej 48, 74, 76.
Stwierdzono wystepowanie stanowiska archeologicznego nieeksponowanego w terenie.

W projekcie planu zapewniono ochrong ww. obiektow zabytkowych i o wartosci historyczno-

kulturowej.

Szczegotowa charakterystyke stanu i funkcjonowania $rodowiska przedmiotowego

obszaru oraz jego otoczenia przedstawiono w opracowaniu ekofizjograficznym, w ktorym

zapisano szereg uwag, zalecen i wnioskow, a w tym m.in.:

Obszar opracowania odznacza si¢ w czeSci dos¢ wysokimi jak na tereny miejskie

walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i historyczno-kulturowymi, w zwigzku z

czym planowane zagospodarowanie obszaru powinno odbywaé si¢ w sposob

racjonalny z zachowaniem zasady zrownowazonego rozwoju i przestrzegania tadu

przestrzennego.

Na obszarze opracowania wystepuja ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania w

zwigzku z wystepowaniem przyrodniczych i kulturowych obiektéw chronionych

prawnie.

Istniejace tereny lesne oraz skupien zieleni sg najcenniejszym elementem Srodowiska

przyrodniczego obszaru i jego otoczenia. Wymagaja ochrony przed zmiang

przeznaczenia i zagospodarowania lub wkomponowania w granice poszczegolnych

dziatek budowlanych.

Planowane funkcje i zwigzane z nimi zagospodarowanie nie moze oddzialywaé

negatywnie na gatunki ptakow na obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB

040003 oraz nie moze naruszy¢ spojnosci obszaréw Natura 2000. Planowane

zagospodarowanie obszaru musi uwzgledni¢ przebieg funkcjonalnego korytarza

migracji nietoperzy.

Pozadane jest w jak najmniejszym stopniu prowadzenie prac niwelacyjnych trwale

znieksztalcajacych naturalne uksztalttowanie terenu.

Wysoko$¢ planowanej zabudowy nalezy dostosowaé do potrzeb ochrony waloréw
fizjonomicznych oraz do ustalen dotychczasowego planu miejscowego. Wysoko$é
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nie powinna przekroczy¢ 9-10 m.
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e Nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz ograniczy¢ mozliwosé lokalizacji przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

e Nalezy wykluczy¢é mozliwo$¢ realizacji dziatalnosci 1 ushug niepozadanych
spotecznie, w szczegélnosci ustug kolidujacych z funkcja mieszkaniowa, za
wyjatkiem rozbudowy istniejacych zaktadow.

e Nalezy zapewni¢ mozliwie wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej.

e W kontekscie ztozonych wnioskéw o zmiany w planie, nalezy uwzgledni¢: ochrong
uksztattowania terenu, ochrong zieleni, w tym zieleni lesnej i pomnikéw przyrody,
mozliwo$¢ zaistnienie protestoOw spotecznych, zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu.

e Niezbedne jest, aby dla zabudowy przewidzie¢ podtaczenie do kanalizacji sanitarnej.

e Nalezy przewidzie¢ bezemisyjne lub niskoemisyjne systemy grzewcze.

V.PROBLEMY ORAZ CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Analiza  uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych, ekofizjograficznych i

ekologicznych wskazuje, ze obszar objety projektem planu w znacznej czgsci Stanowi
powierzchnie aktywne przyrodniczo: lasy, zadrzewienia, murawy. Jednocze$nie jest obszarem
sukcesywnie urbanizujagcym sie. Powstaje nowa zabudowa - gltownie mieszkaniowa
jednorodzinna, powstaty nowe drogi oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
Obszar jest potozony w otoczeniu innych terenow zabudowanych, przeznaczonych pod
zabudowe lub stanowiacych zielen. Niestety w czeSci obszar jest zaniedbany i zasmiecony.
Na terenie obserwuje si¢ nietad przestrzenny w postaci roéznego rodzaju zabudowy
mieszkaniowej wsrod terenow laséw, zadrzewien i muraw. Zabudowe stanowig obiekty
jednorodzinne wolnostojace, blizniacze i szeregowe. Taki stan jest jednak charakterystyczny
dla urbanizujgcego si¢ osiedla. Wiekszos¢ ulic posiada juz nawierzchni¢ bitumiczng. Zostaty
wykonane chodniki oraz o$wietlenie. Cz¢$¢ drog posiada jeszcze nawierzchni¢ gruntows.
Obszar odznacza si¢ dobrg dostgpnoscig komunikacyjng, a takze dostgpem do podstawowych
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Pozostawienie obszaru opracowania w  dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu, jak réwniez jego ksztaltowanie w oparciu o obecnie obowigzujacy plan
miejscowy, nie spowodowatoby powstania nowych lub nasilania istniejagcych zagrozen
srodowiska. Zabezpieczone zostaltyby wskazniki powierzchni czynnej biologicznie, powstatby
czytelny 1 optymalny uktad drogowy, obszar zostalby wyposazony w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej. Brak zagospodarowania terenow niezabudowanych prowadzitby
do stopniowego ich zarastania roslinno$cig (gtownie samosiewami drzew, chwastami i
krzewami).
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Analizowany obszar charakteryzuje si¢ wystepowaniem warto$ciowej pod wzgledem
przyrodniczym zieleni wysokiej, zwigzanej z piaszczystymi powierzchniami terasowymi,
czesciowo zwydmionymi. Istotne jest znaczenie estetyczne i krajobrazowe tej zieleni. Zielen
lesna zostala poddana ochronie w obecnym planie. Zabezpieczone zostaly wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Obszar opracowania w czesci jest przeksztalcony antropogenicznie. Czg$¢ powierzchni
zajmujg budynki i tereny utwardzone. Obszar posiada dostep do podstawowych mediow
infrastruktury technicznej tj. wody wodociagowej, sieci kanalizacyjnej, energii elektrycznej i
gazu przewodowego. Istnieja zatem mozliwoSci zaopatrzenia w podstawowe media
infrastrukturalne. Niewielka cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzig, co determinuje sposoby jej zagospodarowania. Ograniczenia w
zagospodarowaniu wystepuja rowniez na terenach potozonych w sasiedztwie trasy mostoweyj i
linii kolejowej — Zzrodet emisji hatasu i spalin.

Generalnie pod wzgledem estetycznym wigkszo$¢ obszaru przedstawia obraz Kkorzystny.
Dysharmonijne w fizjonomii krajobrazu jest natomiast do$¢ czeSte sasiedztwo obszarow
zabudowanych i nieuzytkowanych, jak rowniez nie w pelni uksztattowany uktad drogowy.

Problemem ochrony $rodowiska, w kontekscie ztozonych wnioskéw o rozszerzenie
mozliwosci inwestowania na obszarze, jest ochrona rzezby tereny (zalesiona wydma),
ochrona zieleni (las, zadrzewienia, zielen urzadzona), ochrona przed hatasem (drogowym
kolejowym), ochrona krajobrazu i tadu przestrzennego (intensywnosc¢ i gabaryty zabudowy).

Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzecznosci z celami ochrony
srodowiska ustanowionym na sSzczeblu migdzynarodowym wspélnotowym 1 Krajowym
istotnym z punktu widzenia projektu planu. Nie wywota takze znaczacych negatywnych
zmian na obszary Natura 2000.

Projekt planu nawigzuje do ustalen zawartych w programie ochrony s$rodowiska
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz w programie ochrony srodowiska dla miasta
Torunia. Zachowana zostanie spojno$¢ zatozen wyzej wymienionych dokumentow z aktem
prawa miejscowego jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rudak A”
w Toruniu.

W sumie nalezy oceni¢, ze omawiany projekt planu (128.18) jest raczej niewielka
zmiang dotychczas obowigzujgcego planu i w poréwnaniu z nim spowoduje co najwyzej mate
zagrozenia $rodowiska. Wprowadzenie niektorych ustalen planu o charakterze
proekologicznym moze przyczyni¢ si¢ do zmniejszenia negatywnych oddzialywan. Na taka
ocen¢ wplyw majg zarowno obecny stan obszaru, analiza ustalen obecnie obowigzujacego
planu, wystgpowanie unikalnej formy rzezby terenu, zieleni urzadzonej, jak rowniez

wrazliwo$¢ obszaru na zagrozenia wewnetrzne i zewnetrzne.
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VI.OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO MOZLIWOSCI | SPOSOBY ICH OGRANICZANIA,
ZAPOBIEGANIA LUB KOMPENSACJI ORAZ MOZLIWE ROZWIAZANIA
ALTERNATYWNE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rudak A” dla obszaru
potozonego w rejonie ulic Jana Skrzetuskiego i Pana Wotodyjowskiego w Toruniu, zwigzany
zarowno z utrzymaniem zdecydowanej wigkszosci dotychczasowych przeznaczen terenu
(przy zmianie niektorych ustalen) oraz z czeSciowa zmiang przeznaczen niektorych terenow.
Wprowadzone zmiany maja na celu dostosowanie obecnego przeznaczenia terenéw do
Zmieniajacych si¢ potrzeb inwestycyjnych i uwarunkowan funkcjonalno-ekonomicznych. W
szczegdlnosci w projekcie planu, ktory de facto jest niewielkg zmiang dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego, poszerzono zasi¢g przestrzenny niektorych jednostek,
jak rowniez czgsci niektorych jednostek zostaly wiaczone do sgsiednich. Opisano to na
stronach 9 i1 10 niniejszej prognozy.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzujg okreslone przepisami szczegolnymi
rezimy ochronne wynikajgce z istnienia chronionych prawnie terenéw przyrodniczych oraz
kulturowych.

Realizacja projektu planu nie spowoduje zmiany oddziatywania na cele i przedmioty
ochrony obszaréw Natura 2000. W stosunku do obecnego stanu, realizacja projektu planu nie
wywota zagrozen dla chronionych gatunkoéw roslin i zwierzat, dla ptakéw i ich siedlisk oraz
dla spojnosci obszarow Natura 2000. W szczegolnosci na skutek realizacji planowanych
zamierzen inwestycyjnych (sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowej z
zielenig urzadzong), przyjetej intensywnosci zabudowy i gabarytow budynkow, nie nastgpi
zmiana oddzialywania na najblizej potozony obszar specjalnej ochrony ptakoéw Dolina Dolnej
Wisty PLB 040003, ktory znajduje si¢ W odlegtosci okoto 350 m na potudnie od poétnocnych
granic obszaru planu. Dla tego obszaru Natura 2000, Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy z dnia 31 marca 2015 r. zostal ustanowiony plan zadan ochronnych (Dz. Urz.
Woj. Kuj.-Pom. Poz. 1184 ze zm.). W konteks$cie ustalen projektu planu nie istniejg ani nie
Wystapig potencjalne zagrozenia, ktore definiuje plan zadan ochronnych tj. zmiana sposobow
uprawy, intensywne koszenie, zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, powoddz,
produkcja energii wiatrowej, usuwanie trawy pod grunty orne, zalesianie terendw otwartych,
modyfikowanie funkcjonowania wod, zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie, penetracja
i inne. Nie stwierdzono zadnego istniejgcego ani potencjalnego zagrozenia sposrod
wymienionych w zatgczniku nr 3 do w/w Zarzadzeniu.

Analiza celow dziatan ochronnych, w kontekscie realizacji ustalen projektu planu, nie
wykazuje negatywnego wptywu na zaden z tych celow dla wszystkich wymienionych
przedmiotéw ochrony, ktore zostaty wymienione w zatgczniku nr 4 do w/w Zarzadzenia, np.
zachowanie istniejacych siedlisk legowych i zerowych w obecnym stanie FV, utrzymanie
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liczebnosci populacji legowej, utrzymanie liczebnosci populacji korzystajacej z zerowisk,
zachowanie siedlisk legowych w dotychczasowym stanie, itp.

Analiza dzialan ochronnych dla poszczegolnych przedmiotéw ochrony zawartych w
zalaczniku nr 5 do w/w Zarzadzenia wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu
miejscowego nie spowoduje zagrozen dla realizacji dziatan ochronnych oraz nie spowoduje
negatywnych oddzialywan na przedmioty ochrony. Nie wystapi kolizja z dziataniami
dotyczacymi czynnej ochrony ptakow np. bielika (zapobiegnigcie utracie potencjalnych
miejsc gniazdowych, zapobiegnigcie zmniejszaniu ilosci czatowni), btotniaka stawowego
(zapobiegnigcie utracie siedlisk legowych, zachowanie zerowisk gatunku), derkacza
(zachowanie siedlisk gatunku), rybitwy rzecznej i rybitwy biatoczelnej (budowa sztucznych
wysp W Korycie, zapobiegni¢cie utracie siedlisk legowych), mewy siwej (zapobiegnigcie
utracie siedlisk lggowych) i innych gatunkow. Nie stwierdzono dla Zzadnego przedmiotu
ochrony, wytypowania obszaréw wdrazania dziatan ochronnych, na obszarze projektu planu i
W jego bezposrednim otoczeniu.

Program realizacji nowej zabudowy na terenie potozonym w do$¢ bliskim sgsiedztwie od tego
obszaru Natura 2000 nie spowoduje znaczgcych negatywnych oddzialywan na cele i
przedmioty ochrony obszaru PLB040003 oraz na integralno$¢ obszarow Natura 2000.

Nie stwierdzono negatywnych znaczacych oddziatywan, ktore moglyby nastgpi¢ w
wyniku realizacji projektu planu w szczegolnosci na najblizszy specjalny obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 Forty w Toruniu PLH 040001, ktorego jeden z elementéw znajduje Si¢ w
odlegtosci okoto 100 m na poludniowy-zachod (Fort XV). Przedmiotem ochrony tego obszaru
Natura 2000 sg gatunki nietoperzy: mopek, nocek duzy i nocek tydkowlosy. Obszar
opracowania znajduje si¢ w zasiegu obszaré6w utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
nietoperzy, jednak planowane zmiany zagospodarowania obszaru nie beda znaczaco
negatywnie oddziatywac na populacje nietoperzy i ich siedliska. Jednak w projekcie planu nie
zastosowano rozwigzan, ktore moglyby znaczaco pogorszy¢ oddziatywania na gatunki
nietoperzy, w szczegolnosci prowadzi¢ do pogorszenia mozliwosci migracji nietoperzy na
kierunku Fort XV — zadrzewienia nadwislanskie.

Dla obszaru Forty w Toruniu obowigzuje plan zadan ochronnych zatwierdzony
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 17 lutego
2014r.

Jako zagrozenia dla zachowania wlasciwego stanu ochrony gatunkéw nietoperzy i ich
siedlisk, plan zadan ochronnych wymienia W szczegdlnosci (dla mopka i nocka duzego):
wandalizm zwigzany z brakiem wlasciwego zabezpieczenia przed niekontrolowanym
wstepem ludzi do obiektow, niekorzystne zmiany mikroklimatu wigza si¢ z pogorszeniem
warunkéw zimowania - hibernacji nietoperzy poprzez obnizenie temperatury wewnatrz
obiektow oraz zanik gradientu temperaturowego. Potencjalne zagrozenie stanowi wycinka

lasu (w tym rowniez samosiewOw) w obrebie potencjalnych korytarzy migracji nietoperzy,



27

oraz presja ze strony zabudowy rozproszonej w sgsiedztwie obszaru powodujace pogorszenie
warunkow migracji nietoperzy. Remonty budynkéw (oraz zwigzana z tym mozliwa zmiana
uzytkowania) stanowig zagrozenie w przypadku nieuwzglednienia biologii gatunku oraz
koniecznosci zachowania schronien zimowych. Potencjalnym zagrozeniem (zwigzanym z
wandalizmem) jest chwytanie oraz zabijanie osobnikow nietoperzy. Potencjalne zagrozenie
stanowi¢ moze rowniez niekontrolowana lub intensywna turystyka (zwiedzanie korytarzy
zajmowanych przez zimujace nietoperze) w okresie hibernacji, w tym w przypadku
sztucznego oswietlania miejsc hibernacji lub korzystania z pochodni.

Analiza przestrzenna zidentyfikowanych zagrozen wskazuje, ze wystepuja one przede
wszystkim w obrebie obiektéw fortecznych, w tym Fortu XV, a wigc poza obszarem projektu
planu miejscowego. Nalezy na tej podstawie stwierdzi¢, ze realizacja obecnie obowigzujgcego
uchwalonego w 2008 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Rudak
A” w Toruniu dla terenu potozonego pomigdzy ul. Rudacka, ul. Skrzetuskiego, ul.
Otloczynska 1 linig Kkolejowa, nie stwarza istniejacych i potencjalnych zagrozen dla
zachowania wlasciwego stanu ochrony nietoperzy i ich siedlisk bedacych przedmiotami
ochrony. W szczego6lnosci jako zagrozenia nie sg wymieniane funkcje mieszkaniowe i
ustugowe, planowane od 2008 roku w otoczeniu ulic: Rudackiej, Skrzetuskiego,
Wotodyjowskiego, Kmicica, Podbipicty, Basienki, Olenki. W tym kontekScie nalezy
zauwazyé, ze przepisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy z dnia 17 lutego 2014 r., nie kwestionujg istnienia na tym terenie funkcji
mieszkaniowych 1 ustugowych, jak rowniez nie zakladaja mozliwego negatywnego
znaczacego ich oddziatywania na cele 1 przedmioty ochrony oraz na integralno$¢ obszaru
Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001.

Celem dziatan ochronnych (Zatgcznik Nr 4 do Zarzadzenia): jest utrzymanie w stanie
niepogorszonym populacji (nie mniejszej niz 10 osobnikow mopka i nocka duzego) oraz
siedliska, a takze poprawa wskaznika ,,Zabezpieczenie przed niepokojeniem nictoperzy” do
oceny FV - stan wlasciwy.

Wobec tak okreslonych w Zarzadzeniu ilosci osobnikéw nie ma zadnych przestanek, ze
pozostawienie wolnych od zabudowy terenéw w zachodniej czgéci obszaru planu (ZL1, ZL2),
nie pozwoli na swobodng migracje nietoperzy pomig¢dzy terenem Fortu XV a terenami
nadwislanskimi. Zdecydowanie kluczowe znaczenie dla utrzymania populacji nietoperzy maja
dziatania ochronne w obrebie Fortu XV, a wigc poza obszarem planu.

W  kontek$cie zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem plan zadan
ochronnych przewiduje nastepujace dziatania ochronne (Zatacznik Nr 5 do Zarzadzenia):
utrzymanie warunkOw zimowania nietoperzy w obszarze Natura 2000 oraz poprawa stanu
zimowisk, zachowanie istniejacych polaczen miejsc zimowania nietoperzy W obszarze Natura
2000 z potencjalnymi biotopami lesnymi poprzez utrzymanie funkcjonalnych korytarzy

migracji - liniowych ciagéw zalesien, zadrzewien i zakrzewien taczacych zimowiska z
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biotopami letnimi w obszarze Natura 2000 oraz miescie Torun. Wymienione dziatki w tym
zalaczniku nie dotycza jednak otoczenia Fortu XV,

Ustalone cele zadan ochronnych w zalaczniku nr 4 oraz dziatania ochronne w
zalgczniku nr 5 dotycza glownie szczegotowo opisanych zasad zagospodarowania obiektow
fortecznych innych niz Fort XV, a ponadto dotycza glownie zapewnienia dziatan
organizacyjnych w przypadku udostepnienia turystycznego lub rekreacyjnego obiektéw. Nie
dotycza one wprost obszaru objetego projektem planu. Jedynie niezbg¢dne jest zachowanie
istniejacych polaczen miejsc zimowania w obszarze Natura 2000 z biotopami nadrzecznymi.

Wedlug planu zadan ochronnych korytarzami migracji nietoperzy z Fortu XV wazne
jest zachowanie Kkorytarza migracji w kierunku poétnocnym. Zgodnie z zalacznikiem
graficznym do Zarzadzenia zamieszczonym na stronie 10, wyznaczony ,,Obszar utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migracji” obejmuje prawie caty obszar projektu planu (bez skrajnie
wschodniej jego czgsci).

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej projekt planu wprowadza pewne
zmiany, gtownie w odniesieniu do intensywno$ci zabudowy, jej wysokosci, korekty uktadu
drogowego. Zachowane zostat lub co najwyzej zmniejszony zostat nieznacznie minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, ktory zostat ustalony na poziomie od
20% dla czgsci terenéw U do 30-45% dla terenow MN i 80% dla terenow ZP. Wartosci te
praktycznie nie ulegly zmianie w poréwnaniu z ustaleniami dotychczas obowigzujacego
planu. Nalezy zauwazy¢, ze wickszos¢ terenow przewidzianych pod zabudowe, poza
potudniowo-wschodnig jego cze$cia, jest juz zabudowanych w catosci lub w duzej czgsci.

Réznorodno$¢ biologiczna pozostatych terenow nie zostanie znaczaco zubozona, gdyz
projekt planu pozostawia tereny lesne ZL oraz tereny zieleni urzadzonej publicznej ZP.
Wiasnie one bedg ksztattowaty roznorodnosc biologiczng tego rejonu.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje bezpowrotnej utraty roznorodnosci
biologicznej na terenach przeznaczanych pod zabudowg. Réznorodnosé ta obecnie jest duza
jak na tereny miejskie i taka pozostanie po realizacji projektu planu. Skutki oddzialywania
projektu planu beda tu bezposrednie, dtugotrwate 1 state.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie powinny spowodowaé negatywnego
oddzialywania na ludzi. Generalnie funkcje mieszkaniowe dominujg na obszarze projektu
planu. Na terenach MN dopuszczono ustugi z zastrzezeniem, ze nie moga to by¢ ustugi
kolidujace z funkcja mieszkaniowa. Wedlug planu nalezy przez to rozumie¢: formy
aktywnosci gospodarczej o ucigzliwym charakterze, wywotujace zaklocenia funkcji
mieszkaniowej, obejmujace w szczegolnosci: przedsiewziecia zwigzane z gospodarka
odpadami, z wytgczeniem gospodarki odpadami powstatymi w trakcie dziatalnos$ci ustugowej,
nadmierny ruch pojazdéw dostawczych, zaktdcenia ciszy nocnej itp., przedsiewziecia mogace
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zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, z wytaczeniem
infrastruktury technicznej, dziatalno$¢ powodujaca przekroczenie dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej. Ograniczono w ten sposob
mozliwo$¢ lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie, mogacych wywota¢ konflikty
spoteczne. Przedstawione wczesniej analizy uwarunkowan przyrodniczych i sozologicznych
wskazuja, ze rozpatrywany obszar znajduje si¢ obecnie i pozostawal bedzie w przysztosci
glownie w zasiggu antropopresji zwigzanej Z rozwojem tej czesci osiedla Rudak oraz ulic:
Rudackiej, Jana Skrzetuskiego i Pana Wotodyjowskiego oraz kilku mniejszych ulic.
Antropopresja wyraza si¢ glownie emisjg hatasu komunikacyjnego i spalin. Zagrozenie
akustyczne wschodniej czeSci obszaru wigze Si¢ takze z sgsiedztwem trasy wschodniej, ktora
znajduje si¢ w skrajnie wschodniej czesci obszaru - w odleglosci nawet kilkadziesiat metrow
od terenow zabudowy mieszkaniowej. Chronione sa one jednak od drogi terenami zieleni
urzadzonej publicznej ZP4 i ZP5, pelnigcymi rowniez funkcje izolacyjng. Skutki
oddziatywania projektu planu na ludzi beda bezposrednie, dlugoterminowe i stale.

Warunki egzystowania fauny moga ulec co najwyzej niewielkiemu pogorszeniu.
Realizacja planu na omawianym obszarze, w tym wprowadzenie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej oraz rozbudowa uktadu drogowego spowoduje
zmian¢ warunkow egzystencjalnych bytujacych zwierzat i pojawienie si¢ innych gatunkow
fauny, charakterystycznych dla §rodowisk ludzkich.

Nalezy zauwazy¢, ze obszar projektu planu potozony jest w bliskim sgsiedztwie obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB04003 oraz obszaru
majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Forty w Toruniu PLH040001. Jednak program
przestrzenny nowej zabudowy oraz ograniczona jej wysoko$¢ nie bedzie oddziatywaé
negatywnie na funkcjonowanie w/w obszaréw. Planowany rozwdj zabudowy na obszarze
projektu planu, w tym planowane nowe inwestycje budowlane ze wzgledu na wprowadzone
ograniczenia intensywnos$ci zabudowy, kubatury i wysokosci budynkéw (maksymalnie do 9-
10 m, a tylko wyjatkowo do 12 m) nie bedg stwarzaty zagrozen dla ptakéw. Oddzialywanie na
nietoperze nie bedzie znaczace ze wzgledu na znaczng odleglos¢ od Fortu XV oraz potozenie
obszaru poza korytarzami migracji tych ssakow.

Niewatpliwie na obszarze bedg istniaty dogodne warunki dla bytowania fauny. Jednak
beda to glownie gatunki, zwlaszcza ptakow, przystosowane do obecnosci czlowieka.
Oczywiscie nie mozna wykluczy¢ obecnosci gatunkow chronionych np. ptakow. Nie wystapia
negatywne oddziatywania takze na nietoperze, jak rowniez na ptazy. Skutki oddzialywania
projektu planu na faung bedg posrednie i krotkoterminowe, ale tylko o znaczeniu lokalnym.

Planowane zmiany przeznaczenia terenéw nie spowodujg duzych zmian w zakresie
oddziatywania na rosliny. Dla wszystkich terenow planowanych pod zabudowe
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zabezpieczono udzial zieleni w postaci minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng projekt
planu nakazuje zachowanie minimum 30-45% powierzchni jako biologicznie czynnej, a na
terenach ustugowych 20%.

Zgodnie z postulatami z opracowania ekofizjograficznego, projekt planu zabezpiecza
racjonalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, zabezpiecza pasy zieleni izolacyjnej
na czesci terené6w mieszkaniowych i ustugowych oraz ochrong istniejacego drzewostanu..
Skutki oddzialywania projektu planu na rosliny beda bezposrednie, dtugoterminowe i state,
ale o znacznym lokalnym.

Planowane zmiany mogg negatywnie oddziatywac¢ na wode. W trakcie prac ziemnych
przy budowie nowych budynkéw, drog oraz sieci infrastruktury technicznej, nastgpi
naruszenie struktury fizycznej i biologicznej gruntow. Mozna spodziewaé si¢ dalszego
obnizenia poziomu wod gruntowych.

Projekt planu zaklada mozliwo$¢ realizacji zabudowy czgSciowo na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig (na terenie U/ZZ1). Dopuszczono zagospodarowanie
terenu na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig o rzednej zwierciadta wody 1% - 41,96
m n.p.m. Jest to teren o bardzo matej powierzchni, potozony w sgsiedztwie wiaduktu
drogowego. Zabudowa nie spowoduje znaczacego spowolnienia przeptywu wod
powodziowych, jak rowniez nie spowoduje zagrozen dla zycia ludzi i istotnych strat
materialnych. Tereny potozone na potudnie od ul. Rudackiej w czasie powodzi 100-letniej nie
beda znajdowaty si¢ w osi sptywu wod powodziowych Wisty , a beda stanowity peryferyjne
rozlewisko powodziowe.

Warto zwr6ci¢ uwage, ze projekt planu nakazuje zapewnienie funkcji
odwodnieniowo-melioracyjnej na terenie ZP2. Ochroni to obszar przez ewentualnymi
podtopieniami, ktore mogtaby spowodowa¢ niedrozno$¢ rowu.

Na obszarze powstang nowe zrodla emisji $ciekow komunalnych, lecz ustalenia
projektu planu ograniczaja je do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie Sciekow
do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Dopuszczono retencjonowanie wod opadowych i
roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Sg to rozwigzania optymalne, najlepsze z
mozliwych, do minimum ograniczajace mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych. Sa to
rozwigzania powszechnie stosowane. Przyjete sposoby postepowania ze Sciekami oraz
wodami opadowymi 1 roztopowymi nie beda mialy wpltywu na realizacje celow
srodowiskowych dla jednolitych czg¢$ci wod powierzchniowych i podziemnych. Planowane
zainwestowanie nie bedzie mialo wptywu na stan jednolitej czeSci wod powierzchniowych
rzecznych RW2000212939 Wista od doptywu z Sierzchowa do Wdy i nie wplynie na
zagrozenie nicosiggniecia celow srodowiskowych. Jest to silnie zmieniona cze$¢ wod, o ztym

stanie wod, zagrozona nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych. Skutki oddzialywania
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projektu planu na wodg¢ beda bezposrednie, skumulowane i state.

Realizacja nowych inwestycji spowoduje negatywne oddzialywania na powietrze i
klimat akustyczny. Zwréci¢ nalezy uwage, ze ustalone tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustlugowej nie powinny powodowaé na okolicznych obszarach ucigzliwej emisji
zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu przekraczajacego rownowazny poziom dzwigku
okreslony w przepisach szczegélnych. Analiza programu zabudowy 1 przebiegu
nieprzekraczalnych linii zabudowy pozwala na stwierdzenie, ze zostang dotrzymane
dopuszczalne poziomy hatasu na terenach MN, tak jak to ustala projekt planu. Przedstawione
powyzej analizy aktualnych 1 prognozowanych uwarunkowan przyrodniczych i
sozologicznych wskazuja, ze rozpatrywany obszar znajduje si¢ obecnie i pozostawat bedzie w
przysztosci w zasiggu antropopresji zwiazanej z oddziatywaniem kilku ulic, gtéwnie Gen.
Zawackiej i Rudackiej oraz linii kolejowej - w zasiegu emisji hatasu drogowego i kolejowego
oraz zanieczyszczen komunikacyjnych. Obecny zty stan nawierzchni niektérych ulic
dojazdowych powoduje zwigkszenie ucigzliwosci akustycznych i zwigkszong emisj¢ spalin do
powietrza na skutek wymuszonego wolnego ruchu pojazdow. Po przebudowie wszystkich ulic
ucigzliwosci te zmniejsza si¢. Zatem ucigzliwo$ci komunikacyjne bedg minimalizowane przez
dobrg jako$¢ nawierzchni i ptynny ruch pojazdow.

Ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych, w ktérych
zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach,
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw i pytow do powietrza, a tym samym
ograniczajgce niskg emisje - zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia te sg prawidtowe i
minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia powietrza. Skutki oddziatywania
projektu planu w tym zakresie b¢dg bezposrednie, krotkoterminowe i chwilowe.

Planowane prace ziemne zwigzane z budowa nowych obiektow i prowadzeniem sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacji spowoduja negatywne oddzialywanie na
powierzchnie ziemi. Obszar planu stanowia grunty pochodzenia mineralnego. Ze wzgledu na
przeksztalcenia antropogeniczne $rodowiska naturalnego tego obszaru, prognoza zmian nie
wykazuje wigkszych zagrozen.

Warto zwrdci¢é uwage, ze projekt planu nakazuje ochrong powierzchni zieleni
posrednio poprzez nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu.

Realizacja obiektéw zabudowy oraz nowych drog spowoduje przeksztalcenia
powierzchni ziemi. Prace ziemne pod budowe nowych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej moga spowodowa¢ naruszenie struktury fizycznej 1 biologicznej gruntow.
Negatywne oddziatywania minimalizujg ustalenia dotyczace minimalnego odsetka
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe (MN, U) na
poziomie od 20% do 45% powierzchni dziatki budowlanej. Na terenie U/ZP1 wskaznik ten
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okreslono az na 70%. Skutki oddziatywania projektu planu beda bezposrednie,

dlugoterminowe i state.

Oddziatywanie na krajobraz na pewno nie wywota nowych negatywnych oddziatywan
w poroéwnaniu ze stanem obecnym i ustaleniami obecnego planu. Projekt planu zawiera
szereg ustalen minimalizujagcych negatywny wplyw na walory krajobrazowe. W celu
zachowania tadu przestrzennego projekt planu zakazuje na terenach lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, dopuszcza na jednej dzialce lokalizacje wylacznie jednego budynku
zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym. Precyzyjnie okreslono ilo$¢ kondygnacji nowe;j
zabudowy (maksymalnie 3, najczesciej 2), maksymalng wysoko$¢ budynkow (maksymalnie
12 m, najczgéciej 9 m), maksymalng intensywnos¢ zabudowy (do 1,8, lecz najczesciej na
poziomie 0,6 i 0,9) i rodzaj dachow (najczgséciej strome). Ustalenia te sg prawidlowe dla
poszczegolnych funkcji (przeznaczen) terenow. Projekt planu ustala nakaz stosowania
harmonijnej zabudowy przez co nalezy rozumie¢ realizacje budynkéw o podobnych i
spojnych walorach architektonicznych i parametrach (np. proporcje, skala obiektu, Kkat
nachylenia potaci dachu, poziomu posadowienia parteru, harmonijnej kolorystyki. Ponadto
ustala nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym przez co nalezy
rozumie¢ rozwiazania architektoniczno-budowlane charakteryzujace si¢: indywidualng forma
stylistyczng bryt budynkow, ksztatltowaniem elewacji budynkow w sposdb urozmaicony —
poprzez zastosowanie m.in. podzialow elewacji, zréznicowania faktur materialow
wykonczeniowych, detalu architektonicznego, itp. Analiza ustalen projektu planu upowaznia
do stwierdzenia, iz negatywne oddziatywanie na krajobraz nastapi w stopniu co najwyzej
malym. Skutki oddziatywania projektu planu na krajobraz beda bezposrednie,

dhlugoterminowe 1 stale.

Skala planowanych funkcji i wielkos¢ obszaru pozwala stwierdzi¢, ze realizacja
ustalen projektu planu na analizowanym obszarze wprowadzi co najwyzej mate negatywne
oddziatywanie na klimat. Program zabudowy spowoduje emisj¢ do atmosfery niewielkich
ilo$ci zanieczyszCzen energetycznych i komunikacyjnych. Zmiany te nie beda odczuwalne w
kontekscie stosunkow klimatycznych w skali ponadlokalnej. Przyjete sposoby zaopatrzenia w
ciepto minimalizujg negatywne oddzialywania na klimat. Realizacja nowej zabudowy i
nowego zagospodarowania nie bedzie miata wplywu na efekt cieplarniany. Przyjete
rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptuja obszar planu do postgpujacych zmian
klimatycznych. Zmiany te, polegajace na duzej zmienno$ci zjawisk pogodowych i wzroScie
$redniej temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne,
silne ulewy, gradobicia, ale i rowniez dtugie okresy bezopadowe, nie maja istotnego zwiazku
z planowanym przeznaczeniem analizowanego obszaru pod tereny zabudowy ustugowe;,
sportu i rekreacji oraz zamieszkania zbiorowego i tereny komunikacji. Przyjete rozwigzania



33

urbanistyczne uwzgledniaja mozliwe gwattowne opady deszczu, lokalne podtopienia,
ekstremalne upaty i wichury, opracowania systemoéw odprowadzania deszczowki czy
mozliwo$ci wchianiania wod opadowych 1 roztopowych przez glebe. Przyjete w planie
proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi a terenami stanowigCymi
powierzchnie biologicznie czynna, moga jednak w skali lokalnej nasila¢ niekorzystne skutki
ekstremalnych zjawisk pogodowych. Istotne jest w tym konteksécie potozenie obszaru na
terenach o bardzo dobrej infiltracji wod opadowych 1 roztopowych, a takze nakaz
zagospodarowania terenu ZP1 z uwzglgdnieniem utrzymania funkcji odwodnieniowo-
melioracyjnej.

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na zasoby
naturalne. Poza utratg ubogich muraw i cze$ci krzewow, nie zostang uszczuplone ani
zdegradowane zadne zasoby przyrodnicze. Jak wcze$niej wspomniano ustalono nakaz
ochrony istniejacego drzewostanu.

Na obszarze planu wystepuja zabytki i walory kulturowe. Stad projekt planu zawiera
ustalenia w tym zakresie. Zapewniono ochron¢ budynkéw mieszkalnych przy ul. Rudackiej,
oraz wszystkich réznego rodzaju schronéow. Takze poddano ochronie stanowisko
archeologiczne znajdujace si¢ na terenie ZP21 Istotnym ustaleniem projektu planu jest nakaz
harmonijnego zagospodarowania co bedzie miato istotny wptyw na walory krajobrazowe i lad
przestrzenny obszaru. Pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ realizacje budynkow i elementow
zagospodarowania dziatki budowlanej badz terenu, charakteryzujacych si¢ wzajemnym
stylistycznym dostosowaniem np. w zakresie kolorystyki i rodzaju zastosowanych

materiatow.

Analiza oddziatywania na dobra materialne zostata przeprowadzona w stosunku do
obecnego stanu zagospodarowania obszaru i ustalen dotychczas obowigzujacego planu.
Realizacja ustalen projektu planu nie powinna wptyngé negatywnie na juz istniejace w
sgsiedztwie obiekty, w tym zabudowe¢ mieszkaniowg po poinocnej stronie ulicy Rudackiej.
Nie spowoduje ponadto zniszczenia lub degradacji zadnych débr materialnych w postaci
budynkow, drog, kolei, obiektow uzytecznosci publicznej itp. Mozna przewidywacé wzrost
wartosci terenu MN23, ktory w dotychczasowym planie miat przeznaczenie lesne.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwiazan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztalcen terenow nawigzuje do ustalen dotychczasowego planu i jest akceptowalna z
punktu widzenia ochrony srodowiska. Planowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze
objetym projektem planu, beda stanowi¢ cO najwyzej S$rednig ingerencje w walory
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srodowiskowe 1 krajobrazowe obszaru. Sa proporcjonalne do uwarunkowan
ekofizjograficznych obszaru oraz nie powinny spowodowac¢ konfliktow spotecznych.

Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji przedsiewzie¢ w
oparciu o dotychczas obowigzujacy plan miejscowy, nie prowadzitoby do powstawania
niekorzystnych zmian srodowiska.

Podkresli¢ nalezy fakt, ze projekt planu jest ograniczony wariantowaniem rozwigzan
planistycznych ze wzgledu na wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora nakazuje brak sprzecznosci zapisOw przeznaczen i zagospodarowania
terenéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta. Studium okresla ten obszar w
wigkszosci jako podstrefa wspierania proceséw urbanizacji, obejmujac obszary funkcjonalne:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, ustugi w zieleni.

Wigkszy negatywny wptyw na srodowisko mialby miejsce w przypadku dopuszczenia
mozliwosci zabudowy ustugowej na terenach ZP lub ich czesci, na terenach ZL lub ich
wicksze] czgsci, a takze gdyby na terenach przeznaczonych pod zabudoweg uslugowa
zezwolono na lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko. Roéwniez bardziej negatywne oddzialywanie miatoby miejsce gdyby zezwolono
na realizacj¢ ucigzliwych ustug, budynkow o wysokosci wyzszej niz np. 12 m na terenach
MN10, MN11, MN20 przy trzech kondygnacjach nadziemnych oraz gdyby zezwolono na
realizacje tymczasowych obiektow budowlanych.

Mozna by oczywiscie zaleci¢ mniejszy zasieg przestrzenny terendéw przeznaczonych
pod zabudowg, ograniczy¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy szeregowej, ustali¢ mniejsze
maksymalne wysokosci zabudowy, wigksze odsetki powierzchni biologicznie czynnej, w
szczegOlnosci na terenach MN (np. co najmniej 40%), mniejsze wskazniki maksymalnej
intensywnosci zabudowy.

Brak realizacji projektu planu spowodowaltby mozliwos$ci powstawania nowych
inwestycji i nowego zagospodarowania (bardzo zblizonego do przewidzianego w projekcie
planu) zgodnie z obecnym planem.

Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony s$rodowiska
rozwigzaniem byltoby odstapienie od dopuszczenia zabudowy na terenie MN23, zmniejszenia
zasiegu przestrzennego mozliwosci lokalizacji zabudowy na terenach dotychczas
niezabudowanych lub zabudowanych w niewielkim stopniu tj. MN5, MN17, MN24, U2, U3,
U4, U5 i przeznaczenie ich czgéci pod publiczng zielen urzadzona.

Biorac jednak pod uwage potozenie obszaru, potrzeby inwestycyjne i spoteczne oraz
przyjete ustalenia minimalizujagce negatywne oddziatywania, takie rozwiazanie bytoby
nieuzasadnione spotecznie i ekonomicznie.
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Realizacja ustalen projektu planu nie pozostaje w sprzeczno$ci z celami ochrony
srodowiska ustanowionymi na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i Krajowym
istotnymi z punktu widzenia projektu dokumentu.

VIL.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ORAZ
CZESTOTLIWOSCI ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie obszaru w szczegoélnosci pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, mozna stwierdzi¢, ze nie istnieje
potrzeba specjalnego monitorowania w szerokim zakresie skutkow realizacji ustalen projektu
planu.

Przyjete parametry i wskazniki urbanistyczne z duzym prawdopodobienstwem
pozwalaja przypuszczaé, ze ewentualne istotne ucigzliwosci zwigzane z zagospodarowaniem
terenéw dotyczy¢ beda jedynie utraty powierzchni muraw, utwardzenia powierzchni, zmian
warunkow Klimatu akustycznego, zmian krajobrazu na skutek zajecia pod zabudowe czgsci
terenow dotychczas niezabudowanych - stanowiacych powierzchnie aktywne przyrodniczo.
Negatywne oddzialywania w odniesieniu do niektorych komponentoéw srodowiska wystapia w
stopniu matym lub co najwyzej $rednim. Nie nalezy jednak przewidywacé wystapienia
negatywnych znaczacych oddziatywan.

Jedynie zasadne jest okresowe (np. po realizacji inwestycji i co 5 lat) monitorowanie,
czy zagospodarowanie terenu jest realizowane zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sa
przestrzegane wszystkie parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujace
z wymaganiami ochrony waloréw przyrodniczych i tadu przestrzennego.

Takze zasadne jest monitorowanie czy negatywne oddziatywanie prowadzonej
dziatalnosci nie wykracza poza granice dziatek, tj. czy nie notuje si¢ tam przekroczen
wskaznikow np. emisji hatasu, poziomoéw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy
ewentualnie zanieczyszczenie wod podziemnych. Niezbedne jest rowniez monitorowanie czy
przestrzegane sa minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej i czy chroniona jest
istniejaca obecnie zielen.

VILINFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Pod pojeciem ,transgraniczne oddziatywanie na srodowisko” nalezy rozumiec,
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko: stwierdzenie mozliwo$ci znaczacego transgranicznego
oddzialywania na $rodowisko w wyniku realizacji projektu planu, pochodzacego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej na teren innego panstwa.
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Z uwagi na geograficzne potozenie analizowanego terenu (w $rodkowej czgsci
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — nie ma charakteru przygranicznego) nie wystepuje
konieczno$¢ przeprowadzenia postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

IX. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko jest okreslenie i ocena
przewidywanych skutkéw wptywu na srodowisko, ktore mogg wynikna¢ z realizacji projektu
planu, a takze przedstawienie rozwigzan alternatywnych eliminujgcych lub ograniczajacych
negatywny wplyw planowanego zainwestowania na srodowisko.

Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania ma na celu
dostosowanie ustalen obowigzujacego planu z 2008r. do potrzeb inwestycyjnych wlascicieli
nieruchomosci, z uwzglednieniem regulacji stanu prawnego oraz rozwigzaniem obshugi
komunikacyjnej osiedla po realizacji trasy mostowe;j.

Obszar objety projektem planu potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miasta
Torunia, na lewym brzegu rzeki Wisty. Zajmuje powierzchni¢ okoto 49,7 ha. Obszar ma
nieregularny ksztatt, zblizony do znieksztalconego trojkata, jest wydluzony na kierunku
réwnoleznikowym. Maksymalna dlugos$¢ na tym kierunku wynosi okoto 1200 m. Szeroko$¢
na kierunku potnoc-potudnie jest zmienna i wynosi do okoto 400 m w czgséci $rodkowej
obszaru i do okoto 800 m w jego wschodniej czgsci. Obszar stanowi swoista mozaike terendw
zabudowanych (gtéwnie mieszkaniowych), lasow, uzytkéw rolnych i nieuzytkow oraz uktadu
drogowego. Cze$¢ zachodnig obszaru zajmuje kompleks lesny porastajacy rozlegta wydme.
Cze¢$¢ wschodnia stanowi mozaika terenéw zabudowanych z przewaga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i szeregowej, enklaw lesnych, nieuzytkow i
uzytkow rolnych.

Dostepnos¢ komunikacyjna obszaru jest ogélnie dobra. Najlepiej skomunikowana jest
potnocna czg$¢ obszaru — poprzez ulice Rudacka — droge 0 nawierzchni bitumicznej. Od ulicy
Rudackiej odchodza ulice: Jana Skrzetuskiego, Podbipi¢ty i Pana Wotodyjowskiego
zapewniajace obstuge komunikacyjng ,,wnetrza” obszaru. Wschodnia czg$¢ obszaru
skomunikowana jest od drogi krajowej nr 91 poprzez ulice Rudacka oraz Rypinska.
Analizowany obszar posiada dostgp do miejskiej sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej
I sanitarnej oraz sieci energetycznej. Duzym brakiem infrastrukturalnym jest jednak brak
mozliwosci przylaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, €O wymusza stosowanie
indywidualnych Zrodet ciepta. Obszar posiada natomiast dostep do sieci gazu przewodowego.

Analizowany obszar charakteryzuje si¢ wystegpowaniem wartosciowej pod wzgledem
przyrodniczym zieleni wysokiej, zwigzanej z piaszczystymi powierzchniami terasowymi,
czesciowo zwydmionymi. Istotne jest znaczenie estetyczne i krajobrazowe tej zieleni. Zielen
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lesna zostala poddana ochronie w obecnym planie. Zabezpieczone zostaty wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Obszar jest
przeksztatcony antropogenicznie. Czes¢ powierzchni zajmuja budynki i tereny utwardzone.
Generalnie pod wzgledem estetycznym wigkszo$¢ obszaru przedstawia obraz korzystny.

Problemem ochrony $rodowiska, w kontekscie ztozonych wnioskéw o rozszerzenie
mozliwosci inwestowania na obszarze, jest ochrona rzezby tereny (zalesiona wydma),
ochrona zieleni (las, zadrzewienia, zielen urzadzona), ochrona przed hatasem (drogowym
kolejowym), ochrona krajobrazu i tadu przestrzennego (intensywnosc¢ i gabaryty zabudowy).

Pod wzglgdem przyrodniczym generalnie obszar opracowania generalnie prezentuje
srednie wartosci. Najcenniejszym elementem o wartosciach przyrodniczych kompleks lesny
znajdujacy si¢ w zachodniej jego czesci. Las jest miejscem bytowania licznych gatunkow
zwierzat.

Na calym obszarze nie obowigzujg wprost okreslone przepisami szCzegdlnymi rezimy
ochronne wynikajace z istnienia chronionych prawnie terenéw przyrodniczych. Obszar
znajduje si¢ w zasiegu obszarow utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji nietoperzy.
Zostaly uwzglednione potrzeby ochrony zasobow srodowiska kulturowego.

Projekt planu zawiera szereg wustalen shuzacych ochronie $rodowiska i
minimalizujacych skutki dla srodowiska wynikajacych z wprowadzonych zmian w stosunku
do obecnego stanu uzytkowania i zagospodarowania oraz do obecnego planu.

Projekt dokumentu wprowadza pewne zmiany, glownie w odniesieniu do
intensywnosci zabudowy, jej wysokosci, korekty uktadu drogowego. Zachowane zostat lub co
najwyzej zmniejszony zostal nieznacznie minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej, ktory zostat ustalony na poziomie od 20% dla czg¢$ci terenéw U do 30-
45% dla terenéw MN i 80% dla terenow ZP. Wartosci te praktycznie nie ulegly zmianie w
poréwnaniu z ustaleniami dotychczas obowigzujacego planu. Nalezy zauwazy¢, ze wigkszos¢
terenéw przewidzianych pod zabudowe, poza poludniowo-wschodnig jego czeScig, jest juz
zabudowanych w catosci lub w duzej czgsci.

Planowane zmiany przeznaczenia terendw nie powinny spowodowaé negatywnego
oddzialywania na ludzi. Generalnie funkcje mieszkaniowe dominuja na obszarze projektu
planu. Na terenach MN dopuszczono ustugi z zastrzezeniem, ze nie moga to by¢ ustugi
kolidujace z funkcjg mieszkaniowg. Ograniczono w ten sposob mozliwos¢ lokalizacji ustug
niepozadanych spolecznie, mogacych wywota¢ konflikty spoteczne.

Na obszarze powstang nowe zrodla emisji $ciekow komunalnych, lecz ustalenia
projektu planu ograniczaja je do minimum. Projekt planu nakazuje odprowadzenie Sciekow
do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Dopuszczono retencjonowanie wod opadowych i
roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Sg to rozwigzania optymalne, najlepsze z
mozliwych, do minimum ograniczajace mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych. Sa to

rozwigzania powszechnie stosowane. Przyjete sposoby postgpowania ze Sciekami oraz
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wodami opadowymi i roztopowymi nie be¢da mialy wplywu na realizacj¢ celéw
srodowiskowych dla jednolitych czgéci wod powierzchniowych i podziemnych.

Ustalono zaopatrzenie w energi¢ cieplng z urzadzen indywidualnych, w ktorych
zastosowano technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na technologiach i paliwach,
zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazoéw i pytow do powietrza, a tym samym
ograniczajace niskg emisje - zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustalenia te sg prawidtowe I
minimalizujg potencjalny problem zanieczyszczenia powietrza.

Projekt planu zawiera szereg ustalen minimalizujacych negatywny wptyw na walory
krajobrazowe. W celu zachowania tadu przestrzennego projekt planu zakazuje na terenach
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, dopuszcza na jednej dzialce lokalizacje
wylacznie jednego budynku zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym. Precyzyjnie
okreslono ilo$¢ kondygnacji nowej zabudowy (maksymalnie 3, najczesciej 2), maksymalng
wysoko$¢ budynkow (maksymalnie 12 m, najczgéciej 9 m), maksymalng intensywnosé
zabudowy (do 1,8, lecz najczgsciej na poziomie 0,6 i 0,9) i rodzaj dachéw (najczeSciej
strome). Ustalenia te sg prawidlowe dla poszczegdlnych funkcji (przeznaczen) terenow.
Projekt planu ustala nakaz stosowania harmonijnej zabudowy.

Przeprowadzona analiza mozliwych rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przedstawionych w projekcie planu pozwala na stwierdzenie, ze planowana skala
przeksztalcen terenow nawigzuje do ustalen dotychczasowego planu i jest akceptowalna z
punktu widzenia ochrony srodowiska. Planowane zamierzenia inwestycyjne na obszarze
objetym projektem planu, beda stanowi¢ cO najwyzej S$rednig ingerencje w walory
srodowiskowe i krajobrazowe obszaru. Sg proporcjonalne do uwarunkowan
ekofizjograficznych obszaru oraz nie powinny spowodowa¢ konfliktoéw spotecznych.
Pozostawienie obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i realizacji przedsiewzig¢ w oparciu
0 dotychczas obowigzujacy plan miejscowy, nie prowadzitoby do powstawania
niekorzystnych zmian srodowiska. Wiekszy negatywny wptyw na srodowisko miatby miejsce
w przypadku dopuszczenia mozliwosci zabudowy ustugowej na terenach ZP lub ich czgéci, na
terenach ZL Iub ich wickszej czesci, a takze gdyby na terenach przeznaczonych pod
zabudowe uslugowa zezwolono na lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na Srodowisko. Réwniez bardziej negatywne oddzialywanie mialoby miejsce
gdyby zezwolono na realizacje ucigzliwych ustug, budynkow o wysokosci wyzszej niz np. 12
m na terenach MN10, MN11, MN20 przy trzech kondygnacjach nadziemnych oraz gdyby
zezwolono na realizacje tymczasowych obiektow budowlanych. Mozna by oczywiscie zaleci¢
mniejszy zasigg przestrzenny terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ograniczy¢ mozliwosc¢
lokalizacji zabudowy szeregowej, ustali¢ mniejsze maksymalne wysokosci zabudowy,
wigksze odsetki powierzchni biologicznie czynnej, w szczegdlnosci na terenach MN (np. co
najmniej 40%), mniejsze wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy. Brak realizacji
projektu planu spowodowalby mozliwosci powstawania nowych inwestycji i nowego
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zagospodarowania (bardzo zblizonego do przewidzianego w projekcie planu) zgodnie z
obecnym planem. Nalezy zaznaczy¢, ze najlepszym z punktu widzenia ochrony $rodowiska
rozwigzaniem byltoby odstapienie od dopuszczenia zabudowy na terenie MN23, zmniejszenia
zasiegu przestrzennego mozliwosci lokalizacji zabudowy na terenach dotychczas
niezabudowanych lub zabudowanych w niewielkim stopniu tj. MN5, MN17, MN24, U2, U3,
U4, U5 i przeznaczenie ich czgsci pod publiczng zielen urzadzong. Biorgc jednak pod uwage
potozenie obszaru, potrzeby inwestycyjne i spoteczne oraz przyjgte ustalenia minimalizujace
negatywne oddziatywania, takie rozwigzanie byloby nieuzasadnione spotecznie |
ekonomicznie.
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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze spelniam wymagania dotyczace autoréw prognoz oddzialywania na
srodowisko o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z pdzniejszymi zmianami).

Jestem $wiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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