PROJEKT ,,P” zdnia .....................coocoe.
druk nr ..... 139.05

UCHWALA Nr ............
RADY MIASTA TORUNIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Park Handlowy Zieleniec”
dla obszaru polozonego pomiedzy ulica Broniewskiego i ulica Szosa Bydgoska w Toruniu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506 ze zm."), po stwierdzeniu, Ze nie
zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Torunia” (Uchwata Nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25 stycznia 2018r.), uchwala sig,
CO nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Park Handlowy
Zieleniec” dla obszaru potozonego pomigdzy ulica Broniewskiego i ulica Szosa Bydgoska
w Toruniu, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zmiang¢ czgsSci:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Broniewskiego i Szosa Okrezna w Toruniu (uchwata Nr 228/07 Rady Miasta Torunia z dnia
13 grudnia 2007r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 34, poz. 472 z dnia 29 lutego 2008r.),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w rejonie ulic:
Broniewskiego i Szosa Bydgoska w Toruniu (uchwata Nr 875/10 Rady Miasta Torunia z dnia
30 wrzesnia 2010r., Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 177, poz. 2290 z dnia 24 listopada 2010r.).

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek planu miejscowego zwany
dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficznie
ustalenia planu, w tym granic¢ obszaru obje¢tego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania -
stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, okreslone symbolem
literowym, ktére powinno dominowa¢ na danym terenie - w ramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezpos$rednio z nim zwigzane,
warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace
uzupelnieniem i wzbogaceniem przeznaczenia podstawowego;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309 i poz. 1696



3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym rodzaju
przeznaczenia podstawowego, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolem;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z:
a) poz. 1 - liczba - oznacza numer planu miejscowego,
b) poz. 2 - liczba - oznacza numer jednostki ustalen studium,
¢) poz. 3 - symbol literowy - oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,
d) poz. 4 - liczba - oznacza numer terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace obszar
lokalizacji zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu lub w ustaleniach planu,
ktérych nie mogg przekroczy¢ S$ciany cze$ci nadziemnych budynkéw w kierunku linii
rozgraniczajacych tereny - z wylaczeniem elementéw architektonicznych budynkéw takich
jak: schody zewng¢trzne, pochylnie, rampy, pilastry, gzymsy, okapy, itp. oraz wolno stojacych
trafostacji, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

6) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumieé
rozwigzania architektoniczno-budowlane charakteryzujace si¢ wysoka jako$cig materiatéw
wykonczeniowych, ksztattowaniem bryt 1 elewacji budynkéw w sposéb urozmaicony np.
poprzez zastosowanie zréznicowania faktur materialéw wykonczeniowych, detalu
architektonicznego itp. oraz wskaznikiem przeszklen elewacji od strony ul. Broniewskiego -
min. 20% ;

7) minimalnej liczbie miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji, dla
potrzeb przeznaczenia podstawowego, minimalnej iloSci stanowisk postojowych dla
pojazdéw, w tym rowniez stanowisk na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, obliczonej wg wskaznika okreSlonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy
uwzglednieniu zasady rownania w gére w przypadku utamkowego przelicznika;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrgbnych;

9) ustugach niepozadanych spotecznie - nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: blacharnie,
lakiernie, stolarnie, ustugi i obiekty zwigzane z przechowywaniem zwlok itp.;

10) zakazie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ zakaz,
ktéry nie dotyczy obiektéw budowlanych stanowigcych zaplecze budowy, niezbednych
w okresie prowadzenia rob6t budowlanych oraz obiektow tymczasowych dla potrzeb imprez
okolicznosciowych 1 sezonowych;

11) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zr6znicowang gatunkowo zielen wysoka i niska
uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec zielen urzadzong wielopi¢trowa, tworzaca
barier¢ wizualna.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw
odrebnych.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy o maksymalnej wysokosci 8 m;
5) symbol terenu;



6) przeznaczenie podstawowe terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym:

1) UC/U - teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, ustugi;

2) U - ustugi;
3) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

§ 6. Linie rozgraniczajace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 139.05-UC/Ul, sa
tozsame z granicami terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m”.

§ 7. Dla obszaru objetego planem obowigzujg zasady i warunki zagospodarowania dotyczace
terenéw potozonych w otoczeniu lotniska oraz nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy
obiektéw budowlanych i naturalnych, w tym umieszczonych na nich urzadzen np. maszty, anteny,
itp., okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska.

§ 8. Dla obszaru objetego planem nie wystepuje potrzeba okre$lania granic i sposobow
zagospodarowania: terendw gorniczych, obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym i w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 139.05-UC/U1, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, ushugi,
b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i wolno stojacych garazy
jednostanowiskowych,
d) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej o szeroko$ci min. 3m od strony przylegtych drog
publicznych - z wylaczeniem przerw np. na dojscia i dojazdy,

b) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach lokalizowanych na powierzchni
terenu, w tym drzew w ilo$ci nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych
realizowanych jako terenowe,

c¢) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 3m od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wylaczeniem: obiektéw przeznaczenia podstawowego,
infrastruktury technicznej, garazy, parkingéw samochodowych lub zespotéw parkingéw,

e) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;



5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesne;j:

a) czes¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 25.07.2011r. pod nr A/1596,

b) przedmiotem ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jest historyczny uktad
urbanistyczny Bydgoskiego Przedmiescia w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit.a,

c) dla istniejacego dawnego budynku administracyjnego koszar utanéw:

-nakaz prowadzenia rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w szczegollnosci z przepisami o ochronie zabytkow,

-dla nowej zabudowy lokalizowanej na cze¢$ci terenu, o ktérej mowa w lit.a, nakaz
nawigzania do lokalizacji, gabarytu, ksztaltu dachu oraz kompozycji elewacji do
konstrukcji szkieletowej budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy o maksymalnej wysoko$ci 8 m - zgodnie z rysunkiem
planu,
c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 15 m - na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, o ktérych mowa w lit.a,
-8 m - na obszarze wyznaczonym liniami zabudowy, o ktérych mowa w lit.b,
f) minimalna wysoko$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,
g) intensywnos¢ zabudowy:
-maksymalna - 2,5,
-minimalna - 0,01,
h) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych od 3° do 30°,
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,
j) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika: 2 stanowiska na 100 m’
powierzchni uzytkowej ustug,
k) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
2% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,
1) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
-terenowe,
- garaze wielostanowiskowe,
m) nakaz realizacji ogélnodostepnych miejsc do parkowania roweréw (np. stojaki, wiaty itp.);
8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych 1 poprzez drogi wewngtrzne
- zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) obowiazuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w §7, dotyczace terendw polozonych
w otoczeniu lotniska;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:



a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych zrédet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano paliwa i technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do
powietrza - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 139.05-U2, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - ustugi,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie,
c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych 1 wolno stojacych garazy
jednostanowiskowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej od strony ul. Broniewskiego 1 ul. Szosa Bydgoska -
nie dotyczy przerw np. na dojscia i dojazdy,

b) nakaz wprowadzenia zieleni urzadzonej przy parkingach lokalizowanych na powierzchni
terenu, w tym drzew w ilo$ci nie mniejszej niz 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych
realizowanych jako terenowe,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem: infrastruktury technicznej, garazy, parkingdw
samochodowych lub zespotéw parkingéw i stacji paliw,

d) maksymalna ochrona istniejgcego drzewostanu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej - nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m,

e) minimalna wysoko$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) intensywnos$¢ zabudowy:
-maksymalna - 2,5,
-minimalna - 0,01,



g) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych od 3° do 30°,
h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki
budowlane;j,
i) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika: 2 stanowiska na 100 m’
powierzchni uzytkowej ustug,
j) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg -
2% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,
k) sposéb realizacji miejsc do parkowania - terenowe,
1) nakaz realizacji ogélnodostepnych miejsc do parkowania roweréw (np. stojaki, wiaty itp.);
8) granice i1 sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw - nie wystgpuje potrzeba okreslania;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w §7, dotyczace terenéw potozonych
w otoczeniu lotniska;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych zrédet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano paliwa i technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do
powietrza - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 11. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 139.05-MW?3, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) nakaz zagospodarowania zielenig urzadzong pasa terenu wzdtuz przylegtej drogi publiczne;]
- nie dotyczy przerw na dojscia i dojazdy,
b) maksymalna ochrona istniejagcego drzewostanu - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady ksztattowania krajobrazu - nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspétczesne;j:



a) czes¢ terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w granicach obszaru
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 25.07.2011r. pod nr A/1596,

b) przedmiotem ochrony, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jest historyczny uktad
urbanistyczny Bydgoskiego Przedmiescia w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit.a,

c) nakaz zachowania zabudowy, oznaczonej na rysunku planu jako obiekt o wartosci
historyczno-kulturowej, w zakresie historycznego gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu,
kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego oraz rozmieszczenia,
wielkoS$ci, ksztattu, proporcji otworéw okiennych 1 drzwiowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dla zabudowy, o ktérej mowa w lit.c, oznaczonej na rysunku planu jako obiekt o wartosci
historyczno-kulturowej - budynku mieszkalnego:

-nakaz zachowania sposobu wykoficzenia elewacji budynku, z zakazem jej docieplania
i tynkowania fragmentéw ceglanych budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi,
-nakaz odtworzenia stolarki okiennej, wedlug zachowanej historycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 17 m,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna - 2,0,
-minimalna - 0,01,

a) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych od 35° do 45°,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania - wg wskaznika: 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

d) minimalna liczba miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
2% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 5,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: terenowe, garaze wielostanowiskowe, zespot
garazy jednostanowiskowych dla potrzeb budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
z zastrzezeniem: nakaz realizacji minimum 20% ogolnej liczby stanowisk jako terenowe,

f) lokalizacja miejsc do parkowania rowerdw;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi publicznej - zgodnie z przepisami
odrebnymi;
b) obowigzuja ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w §7, dotyczace terenéw potozonych
w otoczeniu lotniska;

11) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej - zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,



d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym
z odnawialnych zrédet energii - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieplowniczej lub z urzadzen indywidualnych,
w ktorych zastosowano paliwa i technologie bezemisyjne lub rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw i pytéw do
powietrza - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta
Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia

Marcin Czyzniewski



