Druk nr projekt ,P” z dnia .............. 2016r

UCHWALA Nr /16
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego ,Osiedle Fatata”
dla terenéw potazonych w rejonie ulic: Broniewskiego, Reja, GagarinaBalonowej i Bema
w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maP€®3r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201@z. 199 ze zm) oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sagaaieg gminnym (Dz. U. z 2013r, poz. 594 ze
zm?2), po stwierdzeniuze nie naruszone zostaty ustalenia ,Studium uwarwakd kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Toruni&iv@ia Nr 1032/06 Rady Miasta Torunia z
dnia 18 maja 2006r.) — uchwalg,sto nastpuje:

§ 1.1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeeg@sFatata” dla
terendw potaonych w rejonie ulic: Broniewskiego, Reja, Gagarimalonowej i Bema w
Toruniu, zwany dalej planem.

2. Plan o ktérym mowa w ust. 1, stanowi zngianiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow pmdoych w rejonie ulic: Broniewskiego, Reja, Gagarina
Balonowej i Bema w Toruniu — uchwata RMT nr 110Adnia 12 maja 2011r. — Dz. Urz. Wo.
Kuj.-Pom. nr 173, poz. 1470 z 2 sierpnia 2011r.

82.1. Integralmy czescig planu, o ktorym mowa w 8 1, jest rysunek planujsci@vego,
zwany dalej rysunkiem planu, stan@ey zahcznik nr 1 do niniejszej uchwalty, przedstawj
graficznie ustalenia planu, w tym granice obszdngtego planem.

2. Rozstrzygnjcie o sposobie rozpatrzenia uwag zoioych do projektu planu — stanowi
zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaanaosti
zalcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

83.1llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym-— naley przez to rozumie przeznaczenie, okilene
symbolem literowym, ktére w realizacji ustal@lanu winno sta siec dominupca formg
wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstago mieszcg Sic elementy
zagospodarowania bezpednio z nim zwjzane, warunkace prawidtowe korzystanie z
terenu np. urgzenia techniczne takie jak pragta i uradzenia instalacyjne, ogrodzenia,
obiekty matej architektury, miejsca postojowe, dragewrgtrzne, dojcia, place pod

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawytagsopublikowane w Dz. U. z 2015r., poz. 443.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawytagysopublikowane w Dz. U. z 2013r., poz. 645 i poz
1318 oraz z 2014r., poz. 379 i poz. 1072.
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smietniki, zielex urzzdzona itp., o ile ustalenia planu dla poszczegdinjerenéw nie

stanowj inaczej;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym— naley przez to rozumie przeznaczenie, c¢bace
uzupetnieniem i wzbogaceniem przeznaczenia podstago;

3) terenie - nalezy przez to rozumie cz$¢ obszaru o oki&onym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniamzgraniczajcymi (oznaczony
literami i cyframi);

4) symbolu terenu - naley przez to rozumie oznaczenie wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi terendw, skfadage st z liter i cyfr, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

a) poz. 1 - liczba 82 — oznacza numer planu,

b) poz. 2 — liczba 05 — oznacza numer jednostlagirzennej,

C) poz. 3 — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumielinie¢ wyznaczog na rysunku
planu lub w ustaleniach planu, ktorej nie za@oprzekracza bryta budynku w kierunku
sgsiadupcych terenow, wydzielonych liniami rozgranicgaymi (z wylgczeniem: schodow
zewretrznych, zadaszenad wejciami, pochylni, balkondéw, wykuszy, okapéw, gzymséw
termoizolacji istniejcych obiektéw, obiektow matej architektury, itp.);

6) ustugach - nalery przez to rozumie obiekty wolno stgjce i lokale wbudowane, stace
szeroko rozumianym ustugom dla ludop w tym rownie realizowane jako zadania
publiczne, obejmure w szczegolrimi: administragi, bankowd¢, handel, mieszkalnictwo
zbiorowe, gastronongj oswiate, opielke zdrowotn, tacznasé¢, kulture, nauke i szkolnictwo
wyzsze, sport i rekreag] dziatalnd¢ z zakresu transportu, motoryzacji, rzemiosta ugst
produkcyjnych;

7) ustugach niepdadanych spotecznie— naley przez to rozumie punkty do zbierania lub
przetadunku odpadow, instalacje i agtzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw,
prosektoria, spopielarnie zwtok, itp.;

8) minimalnej liczbie miejsc do parkowania- nalery przez to rozumieobowizek realizacji
dla potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopusegal(w przypadku realizacji obiektow
Z jego zakresu), minimalnej #oi miejsc postojowych dla samochodéw osobowychynv t
rowniez miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych wekaarkingows, obliczonej wg
wskaznika okré&lonego w ustaleniach niniejszej uchwaly, przy uwdgleniu zasady
rownania w gé¢ w przypadku utamkowego przeliczenia;

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiedach o nieprzekraczalnymadie nachylenia potaci
dachowej — do 20witacznie;

10) rozwigzaniach o wysokim standardzie architektonicznym- naley przez to rozumie
rozwigzania architektoniczno — budowlane charakteryaise:

a) indywidualn forma stylistyczry bryt budynkéw i wysok jakoscig materiatdw
wykonczeniowych,

b) ksztattowaniem elewacji budynkéw w sposob urdazoray — poprzez zastosowaniem m.
in. podziatow elewacji z udziatem otwordéw okiennyahitryn, zr&nicowanie faktur
materiatdw wykaczeniowych, detalu architektonicznego, itp.;

11)zachowaniu formy architektonicznej zabudowy o wartéci historyczno - kulturowej
— naley przez to rozumie zachowanie wygdu architektonicznego budynkow w zakresie
gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji weleji tzn. zachowania detalu
architektonicznego (w tym réwniebalkondw), rozmieszczenia , wiella, ksztattu oraz
proporcji otworéw okiennych wraz z oryginalstolark.

12) ograniczeniach wynikajcych z dokumentacji rejestracyjnej lotniska Torua — naley
przez to rozumi& obowhzujagce ograniczenia wysoko obiektow budowlanych oraz
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naturalnych, dcznie z wszelkimi urgzeniami lokalizowanymi na dachach budynkdw,
ze wzgkdu na zapewnienie bezpieéaséwva w ruchu lotniczym;

13) zieleni urzadzonej - nalery przez to rozumie zrGznicowary gatunkowo ziele wysolky
i niskg, uksztattowan funkcjonalnie i plastycznie;

14) zaopatrzeniu w energe cieplna z urzadzen indywidualnych — naley przez to rozumie
rozwigzania, gdzie zastosowano paliwa i technologie mskeyjne lub bezemisyjne,
gwarantugce nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczgiszegodnie z przepisami
odrebnymi dotycacymi ochronysrodowiska.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyj@one w ust.1, nalg interpretowa
zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definigmikajacych z Polskich Norm i przepisow
odrebnych.

84. 1Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wygzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru aftiggo planem,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku plapazhaczeniami informacyjnymi
(uzupetniagcymi):
1) historyczne zat@enia zieleni wokét budynkow,
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow.

85. Ustala s¢ nastpujace symbole literowe okéiajace w planie rodzaje przeznaczenia
podstawowego terenu:
1) U — tereny zabudowy ustugowej,
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

86.Granica obszaru oftego planem jest fsama z liniami rozgraniczggymi tereny o
réznym przeznaczeniu podstawowym.

§7.Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symb8kob-U/MW, ustala si:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi, zabudowa mieszkaniowa weelwinna, obiekty zamieszkania
zbiorowego, z zastrzeniem pkt 2, lit. c,

b) dopuszczalne: obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzgone

a) nakaz stosowania rozygen 0 wysokim standardzie architektonicznym,

b) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatdbudowlanych - 3000m2,
z wylgczeniem dziatek wydzielanych na cele infrastruktutgchnicznej i drog
wewretrznych oraz podziatow dokonywanych w celu regulg@nic nieruchomgzi,

c) zakaz realizacji funkcji mieszkalnej i zamieszika zbiorowego w budynku kasyna
oficerskiego dawnych koszar pionierskich przy ulerBiewicza 33 oraz w odledio
mniejszej, nt 25 m od linii rozgraniczagej ul. Fatata,

d) zakaz lokalizacji wolnostggych reklam i umieszczania baneréw na ogrodzeniach,

e) dopuszcza siumieszczanie na elewacjach budynkow szyldéw iidatgklamowych,
odnoszcych s¢ do prowadzonej dziataldoi, przy zachowaniu nagiujacych warunkow:

- rozwigzanie kolorystyczne elementow reklamowych powinrdarakteryzowa si
stonowanymi barwami,
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- rozmieszczenie elementéw reklamowych powinno mdruporzdkowany i zwarty
uktad kompozycyjny oraz nie narugzeompozycji elewacji i detali architektonicznych;
3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsivzieg¢c mogcych zawsze znagzo i potencjalnie znageo
oddziatywa& na srodowisko, z wydczeniem obiektow i ugdzen infrastruktury
technicznej,

b) zakaz lokalizacji ustug niepgdanych spotecznie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz dobr kultury wspoétczesnej:

a) w granicach terenu znajduje $iudynek kasyna oficerskiego koszar pionierskichy pr
ul. Sienkiewicza 33, oznaczony na rysunku planw jakpisany do rejestru zabytkow
decyzj Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkoéw z dnia 5.0626 pod nr A/1532 wraz
z rozplanowaniem zabudowy i zieleni w jego otocaexila ktérego obowkuje ochrona
zgodnie z przepisami oghnymi,

b) obowhzek zachowania wartoiowej zieleni w otoczeniu zabudowy, o ktdrej mowa
w pkt 4 lit. a niniejszego paragrafu, azakzachowanie kompozycji historycznego uktadu
zieleni z kontrod dosadze, oraz zachowanie istniggych zabytkowych ogrodaezgodnie
Z przepisami ogbnymi,

c) dopuszcza sirozbudow obiektu dawnego kasyna wojskowego od strony zaakegd

5) wymagania wynikage z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznggiodzenia od strony
drég publicznych wycznie jako aurowe;
6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wakKd zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z mkg&&m planu,

b) maksymalna wysokoé zabudowy - nie wicej, niz 10 m, z zastrzeeniem lit. c,

c) maksymalna wysokoé nowej zabudowy zlokalizowanej w odlegbdo mniejszej, ni 25 m
od linii rozgraniczajcej ul. Fatata — 4,0 m,

d) maksymalna intensywi®zabudowy — 1,2,

e) dachy ptaskie lub spadowe o nachyleniu do 30°,

f) maksymalny procent powierzchni zabudowy - 40%igozchni dziatki budowlanej,

g) nakaz zachowania min. 30% powierzchni dziatlddwlanej jako biologicznie czynnej,

h) obowpzek realizacji miejsc do parkowania dla rowerovojgti),

1) dopuszcza sirealizacje przechowalni oraz wiat rowerowych,

j) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 20 miejsc do parkowania na 1008 powierzchni aytkowej ustug,
- 8 miejsc do parkowania na 10Gék w obiektach zamieszkania zbiorowego,
- 15 miejsc do parkowania na 10@éd& w hotelach,
- 1 miejsce do parkowaniaatl> gara&owe na kade mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,
z obowhgzkiem realizacji min. 20% miejsc do parkowania jaiavierzchniowych,

k) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéomatrzonych w kagtparkingowg —
minimum 2% ogolnej liczby miejsc,3eli ogblna liczba miejsc wynosi wgej niz 5;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow |bkektdw podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @nych przepisoéw — nie wygiuje potrzeba okiania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzedéwuchoméci — nie wysgpuje potrzeba
okreslania;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenuageaniczenia w jegoaytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z: ul. Sienkiewicza iRdtata — zgodnie z przepisami glinymi,

b) obowhzek uwzgtdnienia ogranicze wynikajacych z przepisbw ogbnych oraz
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Taru- dopuszczalna maksymalna wyséko
zabudowy, obiektow budowlanych oraz naturalnychmae przekroczy wartasci 92,00
m n.p.m.;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemkomunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wedi odprowadzeniesciekéw sanitarnych i deszczowych — z i do
miejskiej sieci zgodnie z przepisami @dinymi z zastrzeeniem pkt 10 lit b,

b) dopuszcza siretencjonowanie i pdiejsze wykorzystanie do celowzyitkowych oraz
infiltracje do gruntu (rozgzanie) wod opadowych i roztopowych nie wymagggh
podczyszczania, zgodnie z przepisamibdymi,

C) zaopatrzenie w gaz oraz w energlektryczm z istniepcych lub projektowanych sieci
(lub uradzei elektroenergetycznych) zgodnie z przepisamglmaymi,

d) dopuszcza sistosowanie odnawialnycirodet energii elektrycznej, o ilerédto spetnia
normy hatasu zgodnie z przepisamiglmrymi,

e) zaopatrzenie w eneggcieplry z sieci cieptowniczej lub z ugdzer indywidualnych w
rozumieniu 83 ust.1 pkt 14, zgodnie z przepisamglmaymi,

f) obowigzek realizacji nowych sieci infrastruktury techmeg i przyhczy — jako
podziemnych,

g) dopuszcza siprzebudow badz dyslokacg istniegcych obiektow i urgdzen infrastruktury
technicznej - zgodnie z przepisami galrymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowarzagizania i iytkowania terenéw - do
czasu realizacji ustaleniniejszej uchwaty dopuszcza slotychczasoweaytkowanie;
12) stawk procentows, na podstawie ktérej ustalag sbptat, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanay wysokaéci 30%.

Rozdziat 3
Przepisy kacowe

88. Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Torunia.

89.1. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikagi stronie internetowej Ugdu
Miasta Torunia.

Przewodnicacy
Rady Miasta Torunia

Marcin Czyniewski
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