Projekt planu wytozony do publicznego wglgdu
w dniach od 20.07.2015r. do 21.08.2015r.

druk nr Projekt ,P” z dnia..................... 2015r.
UCHWALANR .......... /15
RADY MIASTA TORUNIA
zdnia................ 2015r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w rejonie ulic: Podgorskiej, Okolnej, Grzybowej, Dwernickiego i Starej Drogi w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.") w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zm.?), po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr 1032/06 Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja
2006r.) - uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych

w rejonie ulic: Podgorskiej, Okdlnej, Grzybowej, Dwernickiego i Starej Drogi w Toruniu, bedgcy

w czesci zmiana:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia, dotyczgcego
obszaru oznaczonego symbolem P74ZP, ograniczonego ul. Podgoérskg, Rypinskg i
istniejgcym lasem (uchwata nr 151/99 Rady Miejskiej Torunia z dnia 29 kwietnia 1999r. - Dz.
Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 43, poz. 369);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia, dotyczgcego czesci
obszaru oznaczonego symbolem O12KK, potozonego miedzy ul. Grzybowg a linig kolejowa
(uchwata nr 545/2000 Rady Miasta Torunia z dnia 14 wrzesnia 2000r. - Dz. Urz. Woj. Kuj. -
Pom. Nr 90, poz. 741)

— zwany dalej planem.

82.1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w 8 1, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, przedstawiajgcy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego
planem.

2. Z obszaru objetego planem wylgcza sie teren kolejowy uznany za zamkniety - 0 granicy
przedstawionej na rysunku planu.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0  sposobie realizacji, zapisanych ~w  planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

83.1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
dominuje na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie uzupetniajgce lub
wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe i nie kolidujgce z nim;
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem terenu;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, sktadajace sie z:

a) poz. 1 -liczba - oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 - liczba - oznacza numer jednostki przestrzennej ustaleh studium,
c) poz. 3 - oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,

d) poz. 4 - oznacza kolejny numer terenu o danym przeznaczeniu;

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku i
tekscie planu, na ktérej nalezy obowigzkowo zlokalizowaé sciane zewnetrzng budynku lub
jej czes¢ (min. 80% jej dlugosci) - z zakazem jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej z sgsiednim terenem, z wytgczeniem takich elementow architektonicznych,
jak: ganek, obudowa wejscia do budynku, gzyms, okap dachu, balkon, taras, zadaszenie
nad wejsciem, schody zewnetrzne, rampa dostawcza i przetadunkowa, termoizolacje itp.;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku i w
tekscie planu, na ktérej moga byc¢ zlokalizowane nadziemne $ciany zewnetrzne budynku - z
zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej z sasiednim terenem, z
wylgczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: ganek, obudowa wejscia do
budynku, gzyms, okap dachu, balkon, taras, zadaszenie nad wejsciem, schody zewnetrzne,
rampa dostawcza i przetadunkowa, termoizolacje itp.;

7) zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumieé zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i
niskg, uksztattowang funkcjonalnie i plastycznie,

8) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie€ pas zwartej zieleni wielopietrowej o minimalnej
szerokosci 3m - z wylgczeniem przestrzeni zaplanowanej jako wjazdy i dojscia na teren -
odpornej na zanieczyszczenia, tworzacy caloroczng bariere wizualng i akustyczng oraz
oddzielajgcy tereny o ucigzliwym oddziatywaniu od terendw o funkcji mieszkaniowej;

9) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do
odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw i punkty do ich zbierania i magazynowania,
prosektoria, spopielarnie zwiok, itp.;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych;

11) powierzchni uzytkowej ustug stuzacej obliczeniu ilosci miejsc parkingowych - nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni zamknietych i otwartych, stuzgcych bezposrednio do spetniania
funkcji uzytkowych, obejmujgcych:

- powierzchnie zamknietg pomieszczen, mierzong w swietle obrysu wewnetrznego
przegréd pionowych ($cian), na wszystkich kondygnacjach,

- powierzchnie ograniczong niepetnymi scianami.

Do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni przeznaczonych do spetniania funkcji

stuzebnych  np.:  pomieszczen socjalnych, higieniczno-sanitarnych, komunikaciji

ogolnodostepnej i wewnetrznej itp.;

12) minimalnej liczbie miejsc parkingowych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji dla
potrzeb przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego (w przypadku jego realizacji)
minimalnej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych - obliczanych wg
wskaznika okreslonego w ustaleniach niniejszego planu, przy uwzglednieniu zasady
réwnania w gore w przypadku utamkowego przeliczenia;

13) ogrodzeniu peinym - nalezy przez to rozumie¢ mur peilny lub ogrodzenie, w ktorym
powierzchnia przeswitbw widocznych z kierunku prostopadiego do elewacji ogrodzenia
wynosi mniej niz 35% poszczegollnych segmentdw ogrodzenia, tzn. powierzchni zawartej
pomiedzy osiami podpor;

14)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej, dwoch lub wiecej pofaciach,
nachylonych pod katem nie wiekszym niz 20";

15)dachu stromym - nalezy rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach spadku,
nachylonych pod katem od 21° do 49’;

16) formie zabudowy (budynku) - nalezy przez to rozumieé uktad eksponowanych elewacji oraz
dachu z: rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otworéw okiennych i drzwiowych,
detalami architektonicznymi, pokryciem dachu (z wylgczenie materiatbw uznanych za
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szkodliwe lub nieestetyczne, np. eternit, papa), kolorystykg i rodzajem materiatdw
budowlanych, stolarkg (z dopuszczeniem ewentualnej wymiany o charakterze
odtworzeniowym wzgledem historycznej),

17) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element informacji gminnej, porzadkowej,
przyrodniczej, historycznej itp.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepisow
odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

84. Ustalenia tekstowe planu zawarte sg w:
1) Rozdziale 1 - ,Przepisy ogélne”;
2) Rozdziale 2 - ,Ustalenia ogoélne”;
3) Rozdziale 3 - ,Ustalenia szczego6towe dla terendéw zabudowy mieszkaniowej”;
4) Rozdziale 4 - ,Ustalenia szczego6towe dla terendw ustug”;
5) Rozdziale 5 - ,Ustalenia szczeg6towe dla terendw zieleni”;
6) Rozdziale 6 - ,Ustalenia szczegétowe dla terenow infrastruktury technicznej”;
7) Rozdziale 7 - ,Ustalenia szczeg6towe dla terendw komunikacji”;
8) Rozdziale 8 - ,Przepisy koncowe”.

85. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami
przeznaczenia podstawowego:
1) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) U - ushugi;
4) U/ZP - ustugi w zieleni urzgdzonej;
5) ZL - zielen lesna;
6) ZP - zielen urzadzona;
7) E - infrastruktura techniczna - elektroenergetyka;
8) K - infrastruktura techniczna - kanalizacja,;
9) KD - komunikacja - droga publiczna:

a) GP - ulica gtbwna ruchu przyspieszonego,

b) L - ulica lokalna,

¢) D - ulica dojazdowa;
10) KDW - komunikacja - droga wewnetrzna,
11) KS - komunikacja - transport publiczny;
12) KK - komunikacja - kolej.

86. 1.0bowigzujgcymi ustaleniami planu na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia
graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réGznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej:
- krajobrazu kulturowego elementow zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun,
- 0g0Inych cech rozplanowania;

6) symbol terenu (oznaczenie przeznaczenia terenu);

2. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) obiekty o wartosci historyczno — kulturowej;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) pomniki przyrody ozywionej,



4) granica obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 Forty w Toruniu PLH040001;

5) granica obszaru utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji dla obszaru Natura 2000 Forty
w Toruniu;

6) granica terenu zamknietego, dla ktérego nie sporzadza sie planu miejscowego,

7) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN 15kV.

1)

2)

3)

4)
5)

6)

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

87. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-MN1 ustala sie:
przeznaczenie:

a)
b)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca,
dopuszczalne: uslugi, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, zbiorniki wodne,
infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo - garazowej na granicy dziatek
budowlanych,

dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego i ustugowego na kilku potgczonych
dziatkach,

zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje
mieszkaniowe;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

c)
d)

e)

dla dopuszczonej funkcji ustug zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko (z wylgczeniem
infrastruktury technicznej) oraz ustug niepozadanych spotecznie,

nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w poétnocnej czesci terenu — na
dziatkach potozonych w zasiegu oddziatywania akustycznego linii kolejowej, obowigzek
wprowadzenia zabezpieczen przed hatasem — poprzez np. zastosowanie materialow
budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej lub wprowadzenia paséw zieleni
izolacyjnej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

czesC terenu - zgodnie z rysunkiem planu - znajduje sie w obszarze utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migraciji wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 - Forty w Toruniu, w granicach ktérego obowigzujg warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania
ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
e)

)
9)

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - |1l kondygnacje
nadziemne i poddasze uzytkowe (w przypadku dachu stromego), nie wiecej niz 10,5m
od poziomu terenu,

maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - | kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 3,5m od poziomu terenu,

dachy dowolne,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej, w
przypadku dziatlek zabudowanych w ponad 30% - procent nie wiekszy niz istniejgcy,
intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

minimalna powierzchna biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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h) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/l mieszkanie oraz 2 miejsca/100m?
powierzchni uzytkowej ustug;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna dzialek - z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrodet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

88. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-MN2 i 54.19-MN3 ustala
sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca,

b) dopuszczalne: zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo - garazowej na granicy dziatek,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje
mieszkaniowe;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w poéinocnej czesci terendw — na
dziatkach potozonych w zasiegu oddziatywania akustycznego linii kolejowej, obowigzek
wprowadzenia zabezpieczen przed hatasem — poprzez np. zastosowanie materialow
budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej lub wprowadzenia paséw zieleni
izolacyjnej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania
ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;



b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - || kondygnacje nadziemne, nie wiecej
niz 9,0 m od poziomu terenu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - | kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 3,5m od poziomu terenu,

d) dachy dowolne,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej, w
przypadku dziatek zabudowanych w ponad 30% - procent nie wiekszy niz istniejacy, z
zastrzezeniem lit. f,

f) intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/l mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna dzialek - z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pdézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

89. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-MN4 i 54.19-MN5 ustala
sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca,

b) dopuszczalne: zieleh urzadzona, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego - zakaz rozbudowy i nadbudowy
budynku potozonego poza liniami zabudowy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny znajdujg sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych Kkorytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania
ogrodzen pelnych od strony drdg publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej - || kondygnacje nadziemne, nie wiecej
niz 9,0m od poziomu terenu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - | kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 3,5m od poziomu terenu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy strome; dla zabudowy gospodarczo - garazowej -
dachy dowolne,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dzialki budowlanej, w
przypadku dziatlek zabudowanych w ponad 30% - procent nie wiekszy niz istniejgcy,

f) intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/l mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna dziatek - z przylegtych drég publicznych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekébw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pdézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie) woéd opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

810. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-MNG6 ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca,

b) dopuszczalne: zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) maksymalna ochrona istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej - dla
budynku mieszkalnego, oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o wartosci historyczno -
kulturowej, nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu i
pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania
ogrodzen petnych od strony drég publicznych;
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6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - || kondygnacje nadziemne, nie wiecej
niz 9,0 m od poziomu terenu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - | kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 3,5m od poziomu terenu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy strome, dla zabudowy gospodarczo-garazowej -
dachy dowolne,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dzialki budowlanej, w
przypadku dziatek zabudowanych w ponad 25% - procent nie wiekszy niz istniejacy,

f) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/l1 mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegOllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna dziatek z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie Sciekow - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pdézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

811. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-MN7, 54.19-MN8 i
54.19-MN9 ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szeregowa,

b) dopuszczalne: zieleh urzadzona, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojgcych
garazy i budynkéw gospodarczych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny znajdujg sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych Kkorytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania
ogrodzen pelnych od strony drdg publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 9,0m od
poziomu terenu,

c) dachy strome,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych - 1 miejsce/1 mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna dziatek:

- potozonych w terenie 54.19-MN7 i 54.19-MN9 - z drogi publicznej o symbolu 54.19-
KD(D)8 (ul. Jacka Soplicy),

- potozonych w terenie 54.19-MN8 - z drogi publicznej o symbolu 54.19-KD(D)6 (ul.
Telimeny),

b) dla terenu o symbolu 54.19-MN8 obowigzek uwzglednienia ograniczen w
zagospodarowaniu terenu potozonego w pasie eksploatacyjnym lokalnej sieci
cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekébw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie) woéd opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze Zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - nie
wystepuje potrzeba okreslania,;
12) stawke procentowag, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

812. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-MN10 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca i blizniacza,
b) dopuszczalne: zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
a) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo garazowej
na granicy dziatlek budowlanych,
b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje
mieszkaniowe;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dla nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej w péthocno-wschodniej czesci terenu
— na dziatkach potozonych w zasiegu oddzialywania akustycznego linii kolejowej |,
obowigzek wprowadzenia zabezpieczen przed halasem — poprzez np. zastosowanie
materialdbw budowlanych o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej lub wprowadzenia
pasow zieleni izolacyjnej — zgodnie z przepisami odrebnymi,
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c) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migraciji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania
ogrodzen pelnych od strony drdg publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - || kondygnacje nadziemne, nie wiecej
niz 9,0m od poziomu terenu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - | kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 3,5m od poziomu terenu,

d) dachy dowolne,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/l mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomaosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna dziatek - z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych,

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $Sciekow - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze Zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-MN11 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca i blizniacza,
b) dopuszczalne: zieleh urzadzona, infrastruktura techniczna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
gospodarczo - garazowej na granicy dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) maksymalna ochrona istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

c) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych Kkorytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) dla terenu wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
elementow zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, o granicy
przedstawionej na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej jest zabudowa wokét Fortu
XV, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rejestru A/73/314, celem ochrony jest
utrzymanie formy przestrzennej terenu wokoét obiektu chronionego, wpisanego do
rejestru zabytkow i wkasciwe jego wyeksponowanie,

c) dla budynku mieszkalnego, oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o wartosci
historyczno — kulturowej - nakaz zachowania wyglgdu architektonicznego w zakresie
gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewaciji, tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworow
okiennych i drzwiowych,

d) w celu ochrony ekspozycji Fortu XV w strefie ochrony konserwatorskiej, dla nowej
zabudowy obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan o0 wysokim standardzie
architektonicznym  (tzn. rozwigzan architektoniczno-budowlanych charakteryzujgcych
sie staranng formg stylistyczng bryly i elewacji budynku, wysokim poziomem
estetycznym, starannym detalem architektonicznym oraz wysokg jakoscig materiatow),
nawigzujgcych do materiatow, kolorystyki oraz gabarytow obiektow o wartosciach
historyczno — kulturowych, towarzyszgcych zabudowie fortecznej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania

ogrodzen pelnych od strony drdg publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — | kondygnacja nadziemna i
poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 7,5m od poziomu terenu,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - | kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 3,5m od poziomu terenu,

e) dachy strome,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dzialki budowlanej, w
przypadku dziatlek zabudowanych w ponad 25% - procent nie wiekszy niz istniejgcy,

g) intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/l mieszkanie;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

obstuga komunikacyjna dziatek - z przylegtych drég publicznych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekébw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie) woéd opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych

11



nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

814. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-MN12 ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca i blizniacza,

b) dopuszczalne: zieleh urzadzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo - garazowej na granicy dziatek

budowlanych,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje
mieszkaniowe;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej - dla
budynkéw  mieszkalnych, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o wartosci
historyczno - kulturowej, nakaz zachowania wyglgdu architektonicznego w zakresie
gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania
ogrodzen pelnych od strony drdg publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej— Il kondygnacje nadziemne, nie
wiecej niz 9,0m od poziomu terenu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - | kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 3,5m od poziomu terenu,

d) dachy dowolne,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej, w
przypadku dziatek zabudowanych w ponad 25% - procent nie wigkszy niz istniejgcy,

f) dla dzialek o powierzchni nie przekraczajgcej 600m2 maksymalna powierzchnia
zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/l mieszkanie,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna dziatek - z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekédw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do

12



gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

815. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-MN13 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojaca,

b) dopuszczalne: zieleh urzadzona, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo - garazowej na granicy dziatek
budowlanych,

b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje
mieszkaniowe;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - dla

budynkéw mieszkalnych, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o wartosci

historyczno - kulturowej, nakaz zachowania wyglgdu architektonicznego w zakresie
gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu

architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i

drzwiowych,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania
ogrodzen pelnych od strony drdg publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - || kondygnacje nadziemne, nie wiecej
niz 9,0 m od poziomu terenu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - | kondygnacja nadziemna,
nie wigcej niz 3,5m od poziomu terenu,

d) dachy strome,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dzialki budowlanej, w
przypadku dziatek zabudowanych w ponad 25% - procent nie wiekszy niz istniejacy,

f) intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/l1 mieszkanie;

granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

obstuga komunikacyjna dziatek - z przylegtych drég publicznych;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $Sciekow - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie) woéd opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

816. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-MN14 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca i blizniacza,

b) dopuszczalne: zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczo - garazowej na granicy dzialek
budowlanych,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego na kilku potaczonych dziatkach,

c) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych na funkcje
mieszkaniowe;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych Kkorytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - dla

budynkéw  mieszkalnych, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o wartosci

historyczno - kulturowej nakaz zachowania wyglgdu architektonicznego w zakresie
gabarytu, ksztaftu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu

architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i

drzwiowych,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania

ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej - Il kondygnacje nadziemne, nie
wiecej niz 9,0 m od istniejgcego poziomu terenu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - | kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 3,5m od poziomu terenu,

d) dachy strome,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dzialki budowlanej, w
przypadku dziatlek zabudowanych w ponad 25% - procent nie wiekszy niz istniejgcy,

f) dla dzialek o powierzchni nie przekraczajgcej 600m2 maksymalna powierzchnia
zabudowy — 35% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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i) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/l mieszkanie,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okres$lania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna dziatek - z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekébw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie) woéd opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze Zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsg optate, o ktdrej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

817. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-MN15 ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca,

b) dopuszczalne: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) maksymalna ochrona istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych Kkorytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 - Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) dla terenu wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
elementdbw zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, o granicy
przedstawionej na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej jest zabudowa
wokét Fortu XV, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rejestru A/73/314, celem
ochrony jest utrzymanie formy przestrzennej terenu wokot obiektu chronionego,
wpisanego do rejestru zabytkow i wtasciwe jego wyeksponowanie,

c) dla budynkow mieszkalnych, oznaczonych na rysunku planu jako obiekty o warto$ci
historyczno — kulturowej nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie
gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych,

d) na dz. nr 851 obr. 67 dopuszcza sie budowe budynku mieszkalnego z zastosowaniem
materiatdw budowlanych innych niz drewno - z mozliwoscig zachowania istniejacego
budynku drewnianego, oznaczonego na rysunku planu jako zabudowa o wartosci
historyczno - kulturowej,
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e) w celu ochrony ekspozycji Fortu XV w strefie ochrony konserwatorskiej, dla nowej
zabudowy obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan o0 wysokim standardzie
architektonicznym  (tzn. rozwigzan architektoniczno-budowlanych charakteryzujgcych
sie staranng formg stylistyczng bryly i elewacji budynku, wysokim poziomem

estetycznym, starannym detalem architektonicznym oraz wysokg jakoscig
wykorzystanych materiatdw), nawigzujgcych do materiatéw, kolorystyki oraz gabarytow
obiektow o wartosciach historyczno - kulturowych, towarzyszacych zabudowie
fortecznej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zakaz stosowania
ogrodzen petnych od strony drég publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu (nie dotyczy budynkéw
gospodarczo — garazowych, dla ktorych linie te nalezy traktowac jako nieprzekraczalng),

b) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - | kondyghacja nadziemna i
poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 7,5 m od poziomu terenu,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - | kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 3,5m od poziomu terenu,

e) dachy strome,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos$¢ zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,

i) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/l mieszkanie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna dziatek - z przylegtych drég publicznych,

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w pasie
ograniczonego uzytkowania dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej - zgodnie z
przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekédw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-MN16 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolno stojgca,
b) dopuszczalne: ustugi realizowane w jednej kubaturze z budynkiem mieszkalnym, zielen
urzadzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
gospodarczo - garazowej na granicy dziatek budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dla dopuszczonej funkcji ustug zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
Znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko (z wylgczeniem
infrastruktury technicznej) oraz ustug niepozgdanych spotecznie,

b) nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury wspoétczesnej — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz stosowania
ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - Il kondygnacje
nadziemne plus poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 10,5m od poziomu terenu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczo - garazowej - | kondygnacja nadziemna,
nie wiecej niz 3,5m od poziomu terenu,

d) dachy strome,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okres$lania,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/l mieszkanie oraz 2 miejsca/100m?
powierzchni uzytkowej ustug;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna dziatek - z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekébw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pdzniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

1)

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

819. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 54.19-MW1 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, parkingi, obiekty maiej
architektury;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolnostojgcych
budynkow gospodarczych i garazy;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zakaz stosowania
ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — IV kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 15,5m od
poziomu terenu,

c) dach stromy,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnosc¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych - 1 miejsce/1 mieszkanie,

h) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw (np. stojakéw);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepis6w — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu - z drogi publicznej o symbolu 54.19-KD(D)7 (ul. Pana
Tadeusza),

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w pasie
eksploatacyjnym lokalnej sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekébw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pdézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

820. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-MW?2 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszczalne: zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, parkingi,
obiekty matlej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

a) zakaz lokalizacji wolno stojgcych, indywidualnych budynkéw gospodarczo-garazowych,

b) dla nowej zabudowy obowigzek zastosowania rozwigzan o wysokim standardzie
architektonicznym (np. podziat elewacji podtuznych poprzez zastosowanie materiatow
elewacyjnych i detali architektonicznych, wysoki standard wykonczenia elewacji);

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o min. szerokosci 3m od strony
ul. Okélnej,

b) obowigzek wprowadzenia paséw zieleni izolacyjnej miedzy budynkami mieszkalnymi a
parkingami,

c) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migraciji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspoiczesnej - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania

ogrodzen pelnych od strony drdg publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - |ll kondygnacje nadziemne, nie wiecej, niz 12,0m od
poziomu terenu,

c) dachy strome,

d) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych - 1,2 miejsca/l mieszkanie,

h) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdéw (np. stojakow);

granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu - z przylegtych drdg publicznych i wewnetrznych,

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w pasie
eksploatacyjnym lokalnej sieci cieptowniczej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $Sciekow - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§21. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-MW3 ustala sie:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzgdzona, infrastruktura
techniczna;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -zakaz lokalizacji nowych budynkéw

gospodarczo — garazowych;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczalny poziom hatasu - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych Kkorytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej - dla

budynku mieszkalnego, oznaczonego na rysunku planu jako obiekt o wartosci historyczno

- kulturowej, nakaz zachowania wygladu architektonicznego w zakresie gabarytu, ksztattu

dachu, kompozycji elewacji, tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia,

wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz stosowania

ogrodzen petnych od strony drég publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy — Il kondygnacje nadziemne, nie wiecej, niz 7,5m od
poziomu terenu,

d) dach dowolny,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

h) minimalna liczba miejsc parkingowych - 1 miejsce/1 mieszkanie;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -

obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i poézniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdziat 4
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1)

Ustalenia szczeg6towe dla terendéw ustug

§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-U1 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi - z zakresu kultury, nauki, wychowania, administraciji i rekreaciji,

b) dopuszczalne: zielen urzgdzona, dziatalnos¢ wspomagajgca przeznaczenie
podstawowe (np. kiosk, kawiarnia itp.), infrastruktura techniczna, parkingi, obiekty malej
architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektow
zwigzanych z imprezami okolicznosciowymi (kiermasze, wystawy itp.),

b) zakaz lokalizacji nowych wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migraciji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

c) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11l kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 12,0m od
poziomu terenu, z wytgczeniem budowli typu maszty antenowe itp.,

¢) dach plaski;

d) maksymalna powierzchna zabudowy - 30% powierzchni terenu,

e) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni terenu,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/100m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw (np. stojakéw);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej,

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w pasie
eksploatacyjnym lokalnej sieci cieptowniczej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie sciekéw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie) woéd opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
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nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-U2 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi - z zakresu ochrony zdrowia, opieki spotecznej itp.,

b) dopuszczalne: zielen urzadzona, dziatalnos¢ wspomagajgca przeznaczenie
podstawowe (np. sklep medyczny, apteka itp.), infrastruktura techniczna, parkingi,
obiekty malej architektury;

zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji wolno stojgcych

budynkéw gospodarczych i garazy;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji wynikajgcych
z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w granicach
ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

c) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12,0m od
poziomu terenu, z wytgczeniem budowli typu maszty antenowe, maszty telefonii
komorkowej itp.,

c) dachy plaskie;

d) maksymalna powierzchna zabudowy - 45% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej,

f) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/100m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) dopuszcza sie bilansowanie 30% ilosci miejsc postojowych tgcznie z terenem o symbolu
54.19-U1 oraz terenem drogi publicznej o symbolu 54.19-KD(D)1 (ul. Grzybowej);

i) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow (np. stojakow),

granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych o symbolach 54.19- KD(L)1
(ul. Podgorskiej) oraz 54.19-KD(L)2 (ul. Okdlnej),

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w pasie
eksploatacyjnym lokalnej sieci cieptowniczej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $Sciekow - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

1)

2)

4)

5)

6)

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-U3 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi - z zakresu sakralnych,

b) dopuszczalne: isthiejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z
przeznaczeniem podstawowym (plebania), zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
parkingi, obiekty matej architektury;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) maksymalna ochrona istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z odrebnymi przepisami,

b) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi

c) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) dla terenu wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej ogélnych cech rozplanowania o
granicy przedstawionej na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w wyznaczonej strefie konserwatorskiej jest:

- neogotycki kosciot ewangelicki, obecnie parafialny rzymskokatolicki p.w. Opatrznosci
Bozej wraz z pastorowksg, obecnie plebanig — z lat 1907-1909 oraz cze$¢ dzialki nr 778
(obreb 67, jednostka rejestrowa G.146) w granicach fundamentowania budynkow
kosciota i plebanii - wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A/1661, oznaczone na rysunku
planu jako obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

- starodrzewie,

c) celem ochrony w strefie konserwatorskiej jest zachowanie kosciota i plebanii,
niedopuszczenie do ich zniszczenia lub zmiany formy przestrzennej oraz ochrona
starodrzewia,

d) wszelkie prace przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, dotyczgcych ochrony zabytkéw,

e) nakaz zachowania wyglgdu architektonicznego kosciota i plebanii w zakresie gabarytu,
ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworow
okiennych i drzwiowych wraz z oryginalng stolarka,

f) zakaz tynkowania i ocieplania elewacji kosciota z zewnatrz oraz ocieplania budynku
plebani z zewnatrz,

g) nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewia, dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow z
uwagi na ich zly stan zdrowotny lub zagrozenie dla ludzi i mienia, zwracajac szczegoing
uwage na zagrozenie dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

c) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) maksymalna powierzchna zabudowy - 25% powierzchni terenu,

d) intensywnosc¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni terenu,

f) minimalna liczba miejsc parkingowych - 10 miejsc/100 miejsc uzytkowych oraz
1miejsce /1 mieszkanie,

g) dopuszcza sie bilansowanie 50% miejsc parkingowych lgcznie z terenem drogi
publicznej o symbolu 54.19-KD(L)2 (ul. OkéIng),

h) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow (stojakdw);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

- obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $Sciekow - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pdézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsg optate, o ktdrej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-U4 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi,
b) dopuszczalne: zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, parkingi;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej,
c) zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych spotecznie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz stosowania ogrodzenia petnego od strony ul. Podgorskiej,
b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10,0 m od
poziomu terenu,
c) dachy plaskie;
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d) maksymalna powierzchna zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych — 2 miejsca/100m?* powierzchni uzytkowej ustug i
1,2 miejsca/l mieszkanie,

h) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw (np. stojakéw);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

- obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie sciekéw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pdézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;
12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-U5 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi,
b) dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa realizowana w jednej kubaturze z obiektem
ustugowym, zielen urzadzona, infrastruktura techniczna, parkingi;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej przy granicy z terenem mieszkaniowym o
symbolu 54.19-MN6,
c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, z wylgczeniem infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz stosowania ogrodzenia petnego od strony ul. Okdlnej,
b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscisg;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 1l kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10,0 m od
poziomu terenu,
¢) dachy dowolne;
d) maksymalna powierzchna zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
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e) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych — 2 miejsca/100m?* powierzchni uzytkowej ustug i
1,2 miejsca/l mieszkanie,

h) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw (np. stojakow);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okre$lania;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegl6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

- obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie sciekéw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie) woéd opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze Zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-U6 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi,
b) dopuszczalne: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, parkingi;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej zlokalizowanej w potudniowo - wschodniej
czesci terenu (z wytgczeniem przerw na wjazdy na dzialke) oraz maksymalnej ochrony
pozostatej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej,

c) zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania
ogrodzenia petnego od strony ul. Podgérskiej;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu, z wylgczeniem lokalizaciji
niewielkich obiektéw zwigzanych z dozorem terenu, o powierzchni zabudowy nie
przekraczajgcej 50m?,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10,0 m od
poziomu terenu,

c) dachy plaskie;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni dziatki budowlanej,
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g) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2miejsca/100m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw (np. stojakow);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegl6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drég publicznych 54.19-KD(L)1
(ul. Podgorskiej), 54.19-KD(D)1 (ul. Grzybowej) oraz wewnetrznej 54.19-KDW1,

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie sciekéw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie) woéd opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze Zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-U7 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: ustugi,
b) dopuszczalne: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne, parkingi;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz sktadowania i magazynowania w otwartym terenie;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej;
b) zakaz lokalizacji ustug niepozgdanych spotecznie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okres$lania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - Il kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 10,0 m od
poziomu terenu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnosc¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dachy ptaskie;
g) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2miejsca/100m?* powierzchni uzytkowej ustug,
h) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw (np. stojakow);
7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - nie wystepuje potrzeba okre$lania;
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8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegl6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
- obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej o symbolu 54.19-KD(L)1
(ul. Podgorskie));

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekédw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —

dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

1)

2)
3)

4)

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-U/ZP1 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: ustugi w zieleni urzadzonej (fortecznej, tzw. masce fortu) z zakresu:
administracji, handlu, gastronomii, kultury itp.,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, parkingi, obiekty matej architektury;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej,

b) maksymalna ochrona istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych Kkorytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) dla terenu wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
elementdw zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, o granicy
przedstawionej na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w wyznaczonej strefie konserwatorskiej jest obiekt i umocnienie
ziemne wchodzace w skfad zespotu warownego dawnej Twierdzy Torun - schron
amunicji M-24, oznaczony nha rysunku planu jako obiekt o wartosci historyczno -
kulturoweyj,

c) celem ochrony w strefie konserwatorskiej jest zachowanie istniejgcego schronu i zieleni,
niedopuszczenie do zniszczenia lub zmiany formy przestrzennej oraz wiasciwe
wyeksponowanie obiektéw fortecznych i umocnien ziemnych o wartosci historycznej,

d) nakaz zachowania uksztaltowania terenu, z dopuszczeniem przeprowadzenia robot
ziemnych zwigzanych z uzbrojeniem terenu i przywrdceniem stanu pierwotnego po ich
zakonczeniu,

e) nakaz =zachowania bryly obiektu, kompozycji elewacji, tj. zachowania detalu
architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw
okiennych i drzwiowych,

f) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych i niwelacji terenu,

g) zakaz dobudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektu,
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5)

6)

7)
8)

9)

h) zakaz tynkowania i ocieplania zabytkowej elewaciji ceglanej,

i) nakaz zachowania i pielegnaciji istniejgcego drzewostanu (maski fortu), dopuszcza sie
wycinke drzew i krzewdw z uwagi na ich zly stan zdrowotny lub zagrozenie dla ludzi i
mienia, zwracajgc szczegolng uwage na zagrozenie dla obiektow o wartosciach
historyczno-kulturowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie wymiane istniejgcego kiosku handlowego, nie bedgcego obiektem
historycznym, na nowy obiekt (w miejscu rozebranego), ktérego architektura bedzie
nawigzywata do wystepujgcej w tym obszarze zabudowy o wartosci historyczno -
kulturowej (poprzez np. zastosowanie odpowiednich materialtdbw budowlanych — cegty,
drewna, drewnianej stolarki, stonowanej kolorystyki, itp.);

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych od strony drég publicznych,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

c) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja funkcji ustugowej wewnatrz kubatury Fortu, z uwzglednieniem ustalen pkt 4
niniejszego paragrafu,

b) obowigzujgca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) dach - nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) dla dopuszczonego nowego budynku ustugowego nieprzekraczalna wysokosc
zabudowy | kondygnacja, nie wiecej niz 4,5m od poziomu terenu i dowolnej geometrii
dachu,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

h) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

j) minimalna liczba miejsc parkingowych - 2 miejsca/100m? powierzchni uzytkowej ustug,

k) dopuszcza sie bilansowanie 80% ilosci miejsc parkingowych igcznie z terenami
przylegtych drog publicznych o symbolach 54.19-KD(L)1 i 54.19-KD(L)2,

l) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow (np. stojakow);

granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

- obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $Sciekow - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

830. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-U/ZP2 ustala sie:

29



1) przeznaczenie:

2)
3)

4)

a)

b)

podstawowe: ustugi w zieleni urzadzonej (fortecznej, tzw. masce fortu), w tym:
dziatalnos¢ ustugowa z zakresu bazy noclegowej (hotel, hostel itp.), dziatalnosci
targowo-wystawienniczej i konferencyjnej, gastronomii, handlu, kultury itp., zielen
urzadzona (poza obiektem fortecznym);

dopuszczalne: istniejgca droga wewnetrzna, infrastruktura techniczna, parkingi, obiekty
matej architektury, ciggi piesze i rowerowe z towarzyszgcymi elementami stuzgcymi
potrzebom rekreacji i wypoczynku (np. zadaszenia, miejsca wypoczynku itp.),

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

d)

nakaz maksymalnej ochrony i pielegnacji istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem infrastruktury technicznej,

lokalizacja ciggbw pieszych i rowerowych wylgcznie jako gruntowych lub o nawierzchni
naturalnej - w sladzie istniejgcych sciezek gruntowych - wylgcznie na terenie potozonym
poza obiektem fortu, oznaczonym na rysunku planu jako obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw,

cze$¢ terenu — zgodnie z rysunkiem planu - polozona jest w granicach obszaru
specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 - Forty w Toruniu PLH040001, dla ktorego
obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych,

teren znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej:

a)

b)

f)

)
k)

dla terenu wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
elementéw zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, o granicy
przedstawionej na rysunku planu,

przedmiotem ochrony w wyznaczonej strefie konserwatorskiej jest:

- Fort XV (tzw. ,Henryk Dagbrowski”) wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rejestru
zabytkdw A/73/314, oznaczony na rysunku planu jako obiekt wpisany do rejestru
zabytkow,

- elementy systemu obronnego fortu, w szczego6lnosci pozostatosci stoku bojowego,
baterii skrzydtowych i infrastruktury podziemnej,

celem ochrony w strefie konserwatorskiej jest zachowanie w stanie niezmienionym
istniejgcej substancji murowo-ziemnej fortu, starodrzewia oraz niedopuszczenie do
zniszczenia uksztattowania terenu lub zmiany formy przestrzennej oraz wlasciwe
wyeksponowanie obiektow fortecznych i umocnien ziemnych o wartosci historycznej,
wszelkie prace przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow nalezy prowadzi¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, dotyczgcych ochrony zabytkéw,

nakaz zachowania bryly, kompozycji elewacji, tj. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych
obiektow o wartosci historyczno — kulturowej,

nakaz zachowania uksztaltowania terenu oraz znajdujgcych sie pod ziemig urzadzen
infrastruktury technicznej fortu, ewentualne roboty ziemne zwigzane z budowa,
przebudowg i modernizacjg sieci infrastruktury technicznej zakohczone przywroceniem
stanu pierwotnego uksztattowania terenu;

nakaz oczyszczenia fosy fortu,

nakaz uczytelnienia formy watéw i trawerséw umocnien ziemnych,

nakaz zachowania i pielegnacji starodrzewia, dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow z
uwagi na ich zty stan zdrowotny lub zagrozenie dla ludzi i mienia, zwracajgc szczeg6ing
uwage nha zagrozenie dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkdéw oraz obiektéw o
wartosciach historyczno-kulturowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obowigzek dokonania rewaloryzacji zieleni ograniczajgcej czytelno$é historycznej
struktury fortu lub zagrazajgcej substancji zabytkowej,

zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych,
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[) zakaz tynkowania i ocieplania zabytkowych elewacji ceglanych od zewnatrz;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzen petnych,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig,

c) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja funkcji ustugowej wylgcznie wewnagtrz kubatury fortu, z uwzglednieniem
ustalen pkt 4,

b) maksymalna wysokosé zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

c) dach — nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni terenu,

e) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni terenu,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych - 20 miejsc/1000m?* powierzchni uzytkowej ustug
lub 25 miejsc+0,5 stanowiska dla autobuséw/100 t6zek (dla hotelu, hostelu itp.),

h) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw (np. stojakéw);

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych,

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie sciekéw - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie) woéd opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) zaopatrzenie w gaz - z sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw —
dotychczasowe uzytkowanie (dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu sktadowo-magazynowe)) -

do czasu realizacji przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdziat 5
Ustalenia szczego6towe dla terendw zieleni

831. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-ZL1, 54.19-ZL2, 54.19-
ZL3 oraz 54.19-ZL4 ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen lesna,

b) dopuszczalne: ciggi piesze i rowerowe wraz z towarzyszacymi elementami stuzacymi
potrzebom wypoczynku i rekreacji (np. zadaszenia, wiaty turystyczne, fawki itp.),
istniejgca infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

a) nakaz ochrony istniejgcego drzewostanu, jego pielegnacja i wzbogacenie,

b) nakaz dziatan ochronnych debow szyputkowych ustanowionych jako pomniki przyrody
potozone na terenach o symbolach:

- 54.19-Z1 3 (Zarzadzenie nr 13/85 Wojewody Torunskiego z dnia 18.03.1985r.),

- 54.19-ZL4 (Uchwala nr 865/14 Rady Miasta Torunia z dnia 25wrze$nia 2014r.),
oznaczonych na rysunku planu jako pomniki przyrody ozywionej — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) nakaz ochrony uksztattowania terenu poprzez utrzymanie form wydmowych (zakaz ich
niwelacji),

d) lokalizacja ciggow pieszych i rowerowych wytgcznie jako gruntowych lub o nawierzchni
naturalnej - w sladzie istniejgcych sciezek i duktow,

e) tereny znajdujg sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w
granicach ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoiczesnej - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz grodzenia terendw,

b) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) zagospodarowanie terenu - zgodnie z planem urzadzeniowym lasu;

granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych,

b) dla terenu o symbolu 54.19-ZL3 obowigzek uwzglednienia ograniczen w
zagospodarowaniu terenu potozonego w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej -
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

- w przypadku przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej z napowietrznych na
kablowe podziemne — nakaz ich dyslokacji na tereny komunikacji - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowg optate, o ktdrej mowa w art.

1)

2)

3)

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

832. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-ZP1 ustala sie:

przeznaczenie:

a) podstawowe: zielen urzadzona,

b) dopuszczalne: ciggi piesze oraz rowerowe wraz z towarzyszgcymi elementami
stuzgcymi potrzebom wypoczynku i rekreacji (np. zadaszenia, wiaty turystyczne, sciezki
edukacyjne), obiekty matej architektury, terenowe boiska sportowe, terenowe urzadzenia
rekreacyjne np. sitownia zewnetrzna, plac zabaw dla dzieci, park linowy — wraz z
niezbednymi  obiektami, zwigzanymi z prawidiowym funkcjonowaniem terenu (tj.
obiektem dozoru, sanitariatem, itp.), infrastruktura techniczna, parkingi;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych

obiektow budowlanych, z wylgczeniem obiektdw zwigzanych z  imprezami

okolicznosciowymi i sezonowymi (kiermasze, wystawy itp.)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) maksymalna ochrona istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z odrebnymi przepisami, jej
wzbogacenie i pielegnacja,
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

b) nakaz ochrony uksztattowania terenu poprzez utrzymanie form wydmowych (zakaz ich
niwelacji),

c) dopuszczalny poziom hatasu — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) na terenowych urzgdzeniach rekreacji i wypoczynku oraz ciggach pieszych i
rowerowych nakaz stosowania nawierzchni gruntowych lub naturalnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej - nie

wystepuje potrzeba okreslania;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz grodzenia terenu,

b) zakaz lokalizacji nosnikébw reklamowych nie zwigzanych 2z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczonym,

c) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla dopuszczonych obiektéw zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem terenu:

- nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 5,0 od
poziomu terenu,

- maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw — 200m?,

- intensywnosc¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

- dachy — dowolne, z nakazem ujednoliconego ksztattu dachu dla wszystkich obiektow,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni terenu,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) realizacja miejsc parkingowych w formie odkrytych miejsc postojowych o nawierzchni
gruntowej lub naturalnej (z wykluczeniem materiatébw moggcych stwarza¢ zagrozenie dla
gleby) — w czeséci péinocnej terenu — przy jak najmniejszej ingerencji w istniejgca zieleh
wysoka,

e) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow (np. stojakéw);

granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba

okreslania;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglych drég publicznych o symbolach 54.19-
KD(L)1 i 54.19-KD(D)3,

b) przejscie piesze na teren z terenu 54.19-KD(L)2 (ul. Okdlnej) - przy zachodniej granicy
terenu o symbolu 54.19-U5;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekéw - do miejskiej sieci, dopuszcza sie rozsgczanie do gruntu woéd
opadowych i roztopowych nie wymagajacych podczyszczenia, z nawierzchni parkingu
po ich uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych, z wytaczeniem sieci zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie,
hydranty ppoz. itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

833. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-ZP2, 54.19-ZP3 oraz

54.19-7ZP4 ustala sie:

1)

przeznaczenie:
a) podstawowe: zielen urzgdzona - o charakterze izolacyjnym,
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b) dopuszczalne: obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz zabudowy kubaturowej, z
wytgczeniem obiektow infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) maksymalna ochrona istniejgcej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny o symbolach 54.19-ZP3 i 54.19-ZP4 znajdujg sie w obszarze utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migracji wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 - Forty w Toruniu, w granicach ktérego obowigzujg warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — zakaz grodzenia
terenu;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych,

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenéw 54.19-ZP2 i 54.19-
ZP3, potozonych w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
- obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych, z wylgczeniem sieci zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty
ppoz. itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - nie
wystepuje potrzeba okreslania,;

12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdziat 6
Ustalenia szczego6towe
dla terendéw infrastruktury technicznej

834. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-E1 i 54.19- E2 ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka - stacja transformatorowa,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg przeznaczenia
podstawowego, zielen urzgdzona,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — tereny znajdujg sie w
obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji wynikajacych z planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w granicach ktérego obowigzuja
warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - zakaz stosowania
ogrodzen petnych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - | kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 4,5 m od
poziomu terenu,
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c) dach plaski,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) intensywnos¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu,

g) minimalna liczba miejsc parkingowych - 1 miejsce dla obstugi technicznej, z
zastrzezeniem, ze dopuszcza sie jego lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych przylegtej
drogi publicznej;

7) granice i spos6b zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu —
obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych drog publicznych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji i infrastruktury
technicznej - obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i
przebudowywanych) jako podziemnych, z wytgczeniem sieci zwigzanych z obstugg terenu
np. oswietlenie, hydranty ppoz. itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

835. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-K1 i 54.19-K2 ustala
sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: infrastruktura techniczna - kanalizacja - przepompownia sciekow,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg przeznaczenia
podstawowego, zielen urzgdzona - o charakterze izolacyjnym;

c) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — obowigzek wprowadzenia zieleni
izolacyjnej wzdtuz wewnetrznych granic dziatki;

d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren o symbolu 54.19-
K2 znajduje sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji wynikajgcych z
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w granicach
ktérego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej — nie
wystepuje potrzeba okreslania,;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okres$lania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

b) intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu,

d) minimalna liczba miejsc parkingowych - 1 miejsce dla obstugi technicznej,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie lokalizacje miejsca do parkowania w liniach
rozgraniczajgcych przylegtej drogi publicznej,

7) granice i sposéb zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j
- obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej (howych i przebudowywanych) jako
podziemnych, z wylgczeniem sieci zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie, hydranty
ppoz. itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

11)sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w
wysokosci 30%.

Rozdziat 7
Ustalenia szczegdtowe dla terenédw  komunikaciji

836. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-KD(GP)1 (tzw. Trasa
Mostowa w osi ul. Warynskiego) ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna, ulica gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, obiekty matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - likwidacja obiektow budowlanych

zlokalizowanych w liniach rozgraniczajagcych drogi, z zastrzezeniem pkt 11 lit. a, b, c;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni wysokiej - zgodnie z odrebnymi
przepisami - z mozliwoscig wkomponowania jej w zagospodarowanie pasa drogowego
jako zieleni przydroznej,

b) nakaz zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach na sasiednich terenach mieszkaniowych - w przypadku
przekroczenia na tych terenach norm hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej -
nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, nie zwigzanych z obstuga drogi,
Z zastrzezeniem pkt b,

b) dopuszcza sie lokalizacje kioskow handlowych i budek telefonicznych, wytgcznie jako
obiektow towarzyszgcych wiatom przystankowym w zatokach autobusowych (1 kiosk na
1 wiate);

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) ulica o przekroju 2x2 (ulica dwujezdniowa dwupasowa), z poszerzeniami o dodatkowe
pasy ruchu w obrebie skrzyzowan,

¢) minimalna szerokosc¢ jezdni 7m,

d) obustronne chodniki,

e) obustronne drogi dla roweréw,

f) zielen przydrozna,

g) zatoki autobusowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz bezposredniej obstugi nieruchomosci przylegtych,

b) obstuga terenéw przylegltych poprzez drogi serwisowe;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) przejscie estakadg nad ul. Podgorska,

b) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci (hydranty ppoz.), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) odprowadzenie $ciekdw - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng (oswietlenie) - z sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych, z wylgczeniem sieci zwigzanych z obslugg terenu np. oswietlenie,
hydranty ppoz. itp.
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f) zakaz lokalizacji wpustéw deszczowych w przejsciach dla pieszych i przejazdach
rowerowych;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
a) dotychczasowe uzytkowanie — do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;
b) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw - do czasu realizaciji
przeznaczenia podstawowego,
c) dopuszcza sie biezace remonty i modernizacje istniejgcych budynkéw (z zakazem
rozbudowy i nadbudowy) — do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;
12) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

837. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-KD(L)1 (ul. Podgérska)
oraz 54.19-KD(L)2 (ul. Okdlna) ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna, ulica lokalna,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, miejsca postojowe, obiekty
matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni wysokiej — zgodnie z przepisami
odrebnymi - z mozliwoscia wkomponowania jej w zagospodarowanie pasa drogowego
jako zieleni przydroznej,

b) tereny (teren 54.19-KD(L)2 w czesci — zgodnie z rysunkiem planu) - znajdujg sie w
obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji wynikajgcych z planu zadanh
ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w granicach ktérego obowigzujg
warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) dla terenbw wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
elementéw zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, o granicy
przedstawionej na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w wyznaczonej strefie konserwatorskiej jest historyczny przebieg
drog fortecznych,

c) celem ochrony w strefie konserwatorskiej jest ich zachowanie,

d) nakaz utrzymania obecnego przebiegu ul. Podgorskiej i ul. Okdlnej - jako historycznych
drog fortecznych,

e) nakaz zachowania, pielegnacji i uzupetnienia alei lipowej w ul. Okdlnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, nie zwigzanych z obstuga drogi,
Z zastrzezeniem pkt b,

b) dopuszcza sie lokalizacje kioskéw handlowych i budek telefonicznych, wylgcznie jako
obiektow towarzyszgcych wiatom przystankowym w zatokach autobusowych (1 kiosk na
1 wiate);

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekroj 1x2 (ulica jednojezdniowa dwupasowa),

¢) minimalna szerokosc¢ jezdni 6m,

d) ciggi piesze,

e) dopuszczona lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego w ulicy Podgérskiej (54.19-KD(L)1),

f) zielen przydrozna,

g) zatoki autobusowe,

h) miejsca postojowe - na odcinkach ulicy, w ktorych istnieje mozliwos¢ ich bezkolizyjnej i
bezpiecznej dla ruchu drogowego lokalizacij;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;
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9) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
obstuga komunikacyjna terenoéw przylegtych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) skrzyzowania jednopoziomowe z drogami publicznymi klasy D,

b) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci (hydranty ppoz.), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) odprowadzenie $ciekdéw - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng (oswietlenie) - z sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych, z wylgczeniem sieci zwigzanych z obslugg terenu np. oswietlenie,
hydranty ppoz. itp.,

f) zakaz lokalizacji wpustow deszczowych w przejSciach dla pieszych i przejazdach
rowerowych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

838. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-KD(D)1 (ul. Grzybowa),
54.19-KD(D)2 (ul. Borowikowa), 54.19-KD(D)3, 54.19-KD(D)4 (ul. Stara Droga) i 54.19-KD(D)5
(dojazdowa do ul. Stara Droga), 54.19-KD(D)6 (ul. Telimeny), 54.19-KD(D)7 (ul. Pana
Tadeusza), 54.19-KD(D)8 (ul. Jacka Soplicy), 54.19-KD(D)9 (dojazdowa do ul. Okdlnej) 54.19-
KD(D)10 (ul. Koscielna), 54.19-KD(D)11 (ul. Rypinska), 54.19-KD(D)12 (ul. Podgorska), 54.19-
KD(D)13 (ul. Dwernickiego) i 54.19-KD(D)14 (dojazdowa do ul. Dwernickiego), ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga publiczna, ulica dojazdowa,

b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna, miejsca postojowe, obiekty
matej architektury;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz maksymalnej ochrony istniejgcej zieleni wysokiej — zgodnie z przepisami
odrebnymi - z mozliwoscia wkomponowania jej w zagospodarowanie pasa drogowego
jako zieleni przydroznej,

b) tereny — zgodnie z rysunkiem planu - znajdujg sie w obszarze utrzymania
funkcjonalnych korytarzy migracji wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 - Forty w Toruniu, w granicach ktérego obowigzujg warunki
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) dla terenébw o symbolach 54.19-KD(D)11 (ul. Rypinskiej) i 54.19-KD(D)12 (ul.
Podgorskiej) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
elementéw zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, o granicy
przedstawionej na rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w wyznaczonej strefie konserwatorskiej jest historyczny przebieg
drog fortecznych,

c) celem ochrony w strefie konserwatorskiej jest ich zachowanie,

d) nakaz utrzymania obecnego przebiegu ul. Rypinskiej (54.19-KD(D)11) i ul. Podgorskiej
(54.19-KD(D)12) - jako historycznych drog fortecznych,

e) nakaz utrzymania przebiegu ul. Stara Droga (54.19-KD(D)3 i 5419-KD(D)4) - jako drogi
historycznej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z obstugg drogi;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny przekrdj 1x2 (ulica jednojezdniowa dwupasowa),

c) minimalna szerokosc¢ jezdni 5m,
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d) chodniki,

e) zielen przydrozna,

f) dla ulic, ktérych szerokos¢ nie pozwala na wydzielenie jezdni i chodnika, dopuszcza sie
przekrdj jednoprzestrzenny (urzadzenie w formie pieszo-jezdni),

g) dopuszcza sie zastosowanie elementéw uspokojenia ruchu,

h) miejsca postojowe - na odcinkach ulicy, w ktorych istnieje mozliwos¢ ich bezkolizyjnej i
bezpiecznej dla ruchu drogowego lokalizacij;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegoOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych,

b) dla terendbw oznaczonych symbolami 54.19-KD(D)1 i 54.19-KD(D)11 obowigzek
uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w bezposrednim
sgsiedztwie linii kolejowej - zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dla terenu oznaczonego symbolem 54.19-KD(D)13 obowigzek uwzglednienia
ograniczen w zagospodarowaniu terenu w pasie ograniczonego uzytkowania dla
napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN15kV - zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) skrzyzowania jednopoziomowe z drogami publicznymi,

b) nakaz dyslokaciji istniejgcej petli autobusowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych
terenu o symbolu 54.19-KD(D)13 na teren o symbolu 54.19-KS1;

c) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci (hydranty ppoz.), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) odprowadzenie Sciekow - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng (oswietlenie) - z sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych, z wytgczeniem  sieci zwigzanych z obstugg terenu np. oswietlenie,
hydranty ppoz. itp.;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - nie
wystepuje potrzeba okreslania,;
12) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowsg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

839. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 54.19-KDW1, 54.19-KDW2,
54.19-KDW3, 54.19-KDW4, 54.19-KDWS5, 54.19-KDW6, 54.19-KDW7, 54.19-KDW8, 54.19-
KDW9 oraz 54.19-KDW10 ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: komunikacja - droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna, zielen przydrozna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — tereny — zgodnie z
rysunkiem planu - znajdujg sie w obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji
wynikajgcych z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w
granicach ktorego obowigzujg warunki zagospodarowania okreslone w przepisach
odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje
potrzeba okreslania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj jednoprzestrzenny (pieszo-jezdnie);
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7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna przylegtych nieruchomosci,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 54.19-KDW10 obowigzek uwzglednienia ograniczen
w zagospodarowaniu terenu potozonego w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej -
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci (hydranty ppoz.), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) odprowadzenie sciekow - do miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng (oswietlenie) - z sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych, z wylgczeniem sieci zwigzanych z obslugg terenu np. oswietlenie,
hydranty ppoz. itp.;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow - nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

840. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-KS1 ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — komunikacja — transport publiczny - petla autobusowa,

b) dopuszczalne - infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, w tym o charakterze
izolacyjnym, obiekty malej architektury, obiekty zwigzane z obstugg przeznaczenia
podstawowego oraz wspomagajgce sprawnos¢ jego funkcjonowania (typu kiosk
handlowy, budynek socjalny);

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz wprowadzenia pasow zieleni izolacyjnej o min. szerokosci 3m od strony terenu o
symbolu 54.19-MN15,

b) nakaz maksymalnej ochrony istniejacej zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementow
zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun, o granicy przedstawionej na
rysunku planu,

b) przedmiotem ochrony w wyznaczonej strefie konserwatorskiej jest zabudowa wokot
Fortu XV, celem jest utrzymanie formy przestrzennej terenu wokot obiektu chronionego
wpisanego do rejestru zabytkow i wkasciwe jego wyeksponowanie,

c) w celu ochrony ekspozycji Fortu XV w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuje dla
nowej zabudowy nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym
(tzn. rozwigzan architektoniczno-budowlanych charakteryzujgcych sie staranng formg
stylistyczng bryly i elewacji budynku, wysokim poziomem estetycznym, starannym
detalem architektonicznym oraz wysokg jakoscig wykorzystanych materiatow),
nawigzujgcych do materiatow, kolorystyki oraz gabarytow obiektow o wartosciach
historyczno — kulturowych, towarzyszgcych zabudowie fortecznej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz stosowania ogrodzen peinych,

b) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) dla dopuszczonych obiektow zwigzanych z obstugg przeznaczenia podstawowego oraz
wspomagajgcych sprawnosé jego funkcjonowania:

- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacja nie
zagrazajgca bezpieczenstwu ruchu drogowego i prawidlowemu funkcjonowaniu petli
autobusowej,

- maksymalna wysokosc¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 4,5m
od poziomu terenu,

- maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy wszystkich obiektéw — 50m?,

- intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okres$lania,

- dachy — dowolne,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35% powierzchni terenu,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych — 1 miejsce na kazdy dopuszczony obiekt;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drég publicznych,

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w pasie
ograniczonego uzytkowania dla napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN15kV -
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczney:

a) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie $ciekow - do miejskiej sieci z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie
retencjonowanie i pézniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie cieplng - ze Zrédet lokalnych lub urzadzen indywidualnych, z
zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych, gwarantujgcych
nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako
podziemnych, z wylgczeniem sieci zwigzanych z obslugg terenu np. oswietlenie,
hydranty ppoz. itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

841. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 54.19-KK1 ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: komunikacja - kolej,
b) dopuszczalne: infrastruktura techniczna zwigzana z przeznaczeniem podstawowym;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren znajduje sie w
obszarze utrzymania funkcjonalnych korytarzy migracji wynikajacych z planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Forty w Toruniu, w granicach ktérego obowigzuja
warunki zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreSlania;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — nie wystepuije potrzeba okreslania,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu;
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7) granice i sposéb zagospodarowania terendw i obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji i infrastruktury
technicznej - obowigzek realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i
przebudowywanych) jako podziemnych, z wylgczeniem sieci zwigzanych z obstugg terenu
np. oswietlenie, hydranty ppoz. itp., zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie jednorazowsg optate, o ktdrej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

Rozdziat 8
Przepisy ko ncowe

842. Tracg moc ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o
ktorych mowa w Rozdziale 1, 81, pkt 1-2 niniejszej uchwaty.

843. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

844.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta
Torun.

Przewodniczacy
Rady Miasta Torunia

Marcin Czyzniewski

" Zmiany wymienionej ustawy zostaly opublikowane w Dz. U. z 2015r. poz. 443.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2013r. poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014r., poz. 379
i poz. 1072.
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